KLP Vasaklockan AB
Arsredovisning

31 december 2024

Org nr 556852-1446

Undertecknad styrelseledamot i KLP Vasaklockan AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststéllts pd &rsstimma den 14 februari 2025. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 14 februari 2025

Ellen Langeggen




KLP Vasaklockan AB 556852-1446

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheten Klockan 1 pa Kungsgatan/Vasagatan i centrala
Stockholm samt darmed forenlig verksamhet. Fastigheten ar till stérsta delen uthyrd till hotell men bolaget hyr
dven ut bostader och ett fatal butiker. Bolagets verksamhet startades 2011-05-09

Vdsentliga handelser under/efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under och efter rakenskapsaret.

Tkr 2024 2023
Nettoomsattning 97 538 92 109
Resultat efter finansiella poster 22 638 20998
Balansomslutning 919 780 875 044

Forvintad framtida utveckling

2022 2021 2020
84 588 67 354 71982
27 863 12 858 15 348

962 401 966 158 935 916

Bolaget ager och férvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena for bolaget upplevs som goda.
Styrelsens uppfattning ar att bolaget ar val positionerat for en fortsatt lonsam utveckling

Visentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga agare, Kommunal Landspensjonskasse, dr mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk dr enligt styrelsens uppfattning begransad. Utvecklingen av resultat och finansiell stallning &r
beroende av marknadsutvecklingen pa kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden f6r kommersiella fastigheter.

Forslag till vinstdisposition
Balanserade vinstmedael]
Arets resuitat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

10 906 466
34 868 662

45775 128

45775128

45775128

2019
79 563
17 472

947 896
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

2025050201320

Resultatrakning

Rékenskapsaret
Rorelsens intdkter Not 2024 2023
Nettoomsattning 5 97 537 835 92 109 478
Rorelsens kostnader
Drifts- och forvaltningskostnader -6 067 532 -5 394 383
Fastighetsskatt -10 968 340 -10 967 364
Ovriga externa kostnader 6, 18 -2 841 060 -2 638 733
Avskrivningar av anldggningstillgangar 12 -22 186 644 -22 177 448
Rorelseresultat 55473 259 50 931 550
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1438 761 1212 836
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 274 460 -31 145 889
Finansiella poster — netto 7 -32 835 699 -29 933 053
Resultat efter finansiella poster 22 637 560 20 998 497
Bokslutsdispositioner 10 21097 062 -46 519 468
Skatt pa arets resultat 11 -8 865 960 721 512
Arets resultat och totalresultat 34 868 662 -24 799 459

| KLP Vasaklockan AB aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfér summa

totalresultat 6verensstammer med arets resultat.
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Hyresgdstanpassning
Byggnadsinventarier

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2024-12-31

12

801727 793
6561 118
17 341 764
139 587

489 626

826 259 888

13 20 248 989

34 234 522
13 0

13 1838 147
13 291 059
54 962 717

38 557 822
83 520 539

9197380427

2023-12-31

819875778
7 650 346
20 270 040
160 743

80 064

848 036 971

10 488 444
0
5558 439

64 658
310989
16422 530

10 584 699
27 007 229

875 044 200
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Balansrakning, forts.

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 154 345 196 156 673 996
Summa bundet eget kapital 154 395 196 156 723 996
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 906 466 33377 124
Arets resultat 34 868 662 -24 799 459
Summa fritt eget kapital 9 45775 128 8 577 665
Summa eget kapital 200170 324 165 301 661
OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar 10 15723 053 17 918 930
Periodiseringsfond 10 15 333 336 0
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 11 18 852 169 19 463 471
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 614 250 366 596 005 676
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 707 630 728 511
Skulder till koncernforetag 13 15 796 726 49 475 688
Aktuella skatteskulder 13 3 690912 0
Ovriga skulder 13 5413 660 3 546 807
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13,15 29 842 251 22 603 456
Summa kortfristiga skulder 55451 179 76 354 462
Summa skulder 719 610 103 709 742 539
Summa eget kapital och skulder 919780427 875 044 200
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Forandringar i eget kapital

Not

Ingaende balans per
1 januari 2023

Avskrivning uppskrivningsfond

Arets resuitat

Utgaende balans

per 31 december

2023 3

Ingaende balans per
1 januari 2024

Avskrivning uppskrivningsfond

Arets resultat

Utgaende balans

per 31 december

2024 3

Bundet eget kapital

Aktiekapital

50 000

50 000

>0 000

50 000

Uppskrivnings-

fond

159 002 796

-2 328 800

156 673 996

156 673 956

-2 328 800

154 345 196

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

31048 324

2 328 300

-24 799 459

8 577 666

8 577 666

2 328 800

34 868 662

45 775 128

Summa eget
kapital

190 101 120

-24 793 459

165 301 662

165 301 662

34 868 662

200170324

Penneo dokumentnyckel: SUNG2-SPVED-T1QWAM-OCO06-7TDOY-H3ZGF



136

030210

2023

KLP Vasaklockan AB 556852-1446

{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen dr upprattad enligt indirekt metod

Kassafibde fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for:

— avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
— overavskrivningar

— justering for andra poster som inte ingar i kassaflodet

Férandringar i rérelsekapital:
— kortfristiga fordringar

— kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rorelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Amortering lan fradn koncernfdretag

Erlagt ranta

Erlagt koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

12

2024

43 734 622

22 186 644
-2 195 876

15 342 244

-19 302 093

18 003 910
77 769 451

-409 561
-409 561

0
-16 000 000
0
-33 386 767
-49 386 767

27973 123
10 584 699
38 557 822

Rakenskapsaret

2023

-25 520971

22177 448
-1 863 727

79 514 245

-6 235 828
-7 184725
60 886 442

-264 101
-264 101

28 268 474
-70 000 000
-20 000 000
-42 302 013

-104 033 539

-43 411 198
53 995 897
10 584 699
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{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet omfattar att dga och forvalta Klockan 1 pa Kungsgatan/Vasagatan i centrala Stockholm samt ddrmed

férenlig verksamhet. Bolaget startade ar 2006. Fastigheten ar till storsta delen uthyrd till Scandic Hotel men bolaget hyr dven ut

bostader och ett fatal lokaler.

Boiaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2025-02-14 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Vasaklockan AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillageg som
kravs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppréatta rapporter i dverensstimmeise med tillimpade regelverk kraver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for

redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddomningar vid tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper.

De omraden som innefattar en hég grad av bedomning, som dr komplexa eller sadana omraden ddr antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tillcigg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2024

Vissa tilldgg och andringar som tradde i kraft den 1 januari 2024 och som darfér har borjat tilldmpats i ar har inte haft nagon vasentlig

paverkan pa bolagets resultat och stéllning.

Nya standarder och tolkningar som {innu inte har tilliimpats
Per dagen for godkannandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillimpats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fértydliganden som inte tillampas férvdntas inte ha nagon vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.
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Omrakning av utlandsk valuta
Bolaget anvdnder SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utlandsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen

eller den dag da posterna omvirderas. Valutakursvinster och —férluster som uppkommer vid betalning av sddana
transaktioner och vid omrakning av monetéra tillgdngar och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas |

resultatrakningen.
Valutakursvinster och —forluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som antingen dvriga

ranteintakter och liknande resultatposter eller rantekostnader och liknande resultatposter. Alla 6vriga valutakursvinster och -
férluster redovisas i posten ”Ovriga rorelseintikter” - netto i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen &r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar samt for forvaltningsfastigheter tillagg f6r eventuella uppskrivningar. For férvaltningsfastigheter
tillampas undantaget i RR24 och RR1.2.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till férvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter ldggs till
tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det dr
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tiliforlitligt sdtt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran

balansrdkningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, fér att férdela deras anskaffningsvarde ner till det
berdknade restvardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gérs linjadrt enligt féljande:

e  Forvaltningsfastighet 3%/ ar
e  Hyresgastanpassning 7% [ ar
® Inventarier 7-20% [/ ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade véarde skrivs omgaende ner till dess atervinningsviarde om tillgangens redovisade virde 6verstiger dess bedémda
atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamférelse mellan forsaljningsintakten och det
redovisade virdet och redovisas i “Ovriga rorelseintdkter” - netto i resultatrikningen.

Anlaggningstillgangar som har ett tiliforlitligt och bestaende varde som vasentligt overstiger bokfért varde har skrivits upp till
hdgst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvands for avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgang som har skrivits upp berédknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning,
dock hégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden gors genom

att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av

uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang éverfors till fritt eget kapital.
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For forvaltningsfastigheten presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgdrs av ett marknadsvarde som arligen uppskattas.
Verkligt vdrde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella

tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgédnglig, anvands alternativa varderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser p& mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang narhelst hiandelser eller forandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade

virde 6verstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med

forsdljningskostnader och dess nyttjandevéarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer

dér det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning av om aterforing boér goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgdngar i féljande kategorier: upplupet anskaffningsvérde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad i varderingsgrund). Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgdngen forvidrvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstillféllet.
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa

IFRS 9 (IAS39} utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaftningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvérde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag fér poster med
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella

instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter samt Kassa och bank i balansrdkningen.
Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjanster i den I6pande verksamheten.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vdarde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivridantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank

| Kassa och bank ingar, i saval balansrdkningen som i rapporten 6ver kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och ev. dvriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflddesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala fér varor eller tjdnster som har férvarvats i den l6pande verksamheten fran
leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsviarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser

poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berédknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gér, ndr s bedéms {dmpligt, avsattningar fér belopp som troligen ska betalas til
skattemyndigheten,

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skilinader som uppkommer mellan det skattemadssiga vardet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en
transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av skattesatser {och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvdntas galla ndr den

bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemadssiga dverskott kommer att finnas
tillgédngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beaskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning
Intidkter varderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls

fér sdlda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan matas
pa ett tillforlitligt satt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier
har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintdkter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintakterna bestar av omsattningsbaserade hyror samt

fast hyra.

Fasta hyresintékter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under
respektive 6verhyra dver kontraktets l6ptid. Rabatterna som ldmnas fér begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis
ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning redovisas i den period de avser.

Omsattningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa omsattning. Omsattningsbaserade hyror
redovisas i den period da de uppstar
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har inga anstillda. Fér rikenskapsaret 2024 finns inga kostnadsférda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstamman.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddarmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststdllis genom en
koncerngemensam finanspolicy som |[6pande omprévas. Det Gvergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god hetalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av koncerninterna lan.

Féretaget utsdtts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Réiinterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsatter foretaget for ranterisk

avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget féljer upp och analyserar
kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 13,

Likviditetsrisk

Kassafldesprognoser upprdttas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sakerstélla
att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur f&r att halla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitaistrukturen, kan koncernen
férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya aktier eller sdlja tillgangar

for att minska skulderna.

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under raddande férhallanden. Avseende vardering fastighet se not 12.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av uthyrning av en fastighet i Sverige i centrala Stockholm. Fastigheten ar till
storsta delen uthyrd till Scandic Hotel men uthyrning bestar dven av bostdder och ett fatal lokaler. Avtalet med Scandic I6per
ut ar 2031. De kommersiella hyreskontrakten for vilka hyrorna betalas in kvartalsvis i fGrskott ar tecknade pa viss tid. | de
kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul innebdrande en upprakning av hyran motsvarande en viss andel av
inflationen under féregaende ar. Darutdver finns en omsattningsklausul.
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6. Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton
Revisionsuppdraget
Ernst & Young
Revisionsuppdraget
Totalt

7. Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
— ranteintédkter pa kortfristiga banktillgodohavanden
— ovriga finansintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter:
Rantekostnader:

— |an fran koncernbolag

— Ovriga finanskostnader

8. Eget kapital

2024

-24 450

-24 000
-48 450

2024

743 918
694 843
1438 761

-34 244 690
-29 770
-34 274 460

2023

-47 401

-47 401

2023

665 9384
546 852
1212 836

-31 020 842
-125 047
-31 145 889

Aktiekapitalet bestar utav 500 A-aktier med ett kvotvarde om 100 kr och uppgar till 50 000 kr. Bolaget har inga aktier i

eget forvar.

9. Disposition av vinst
Balanserade vinstmedael

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

10. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond 2024
Koncernbidrag

11. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

10 906 466
34 868 662

45775 128

45775 128
45775128

2024

2 195 876
-15 333 336
34 234 522
21097 062

2024
9477 262
611 302

10 088 564

2023

1863 727

0

-48 383 195
-46 519 468

2023
110 209
611 303
721 512
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Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt

Resultat fére skatt

lustering:

- Ej skattepliktiga intakter

- Ej avdragsgilla kostnader

- Skillnad redovisningsmassiga och skattemassiga avskrivningar
- Avdrag for kvartstaende negativt rintenetto

+ Aterforing negativt rintenetto

- Tillatet avdrag for negativt rantenetto
Kvittning rantenetton

Skattepliktigt resultat

Aktuell skatt

2024
43 734 622

-665 952
38 708
2967 497
~-155 250

33 426 157

-33 426 157
80 386

46 000 011

9476 002

Den géllande skattesatsen ar 20,6 % (20,6 %). For uppskjuten skatt ar skattesatsen 20,6 % (20,6 %).

Bruttoférandringen avseende uppskjutna skatter dr enligt foljande:

Ingaende balans

Skillnad redovisningsmassiga och skattemassiga avskrivningar
Arets uppskrivning

Utgaende balans

; Uppskrivningar
Uppskjutna
PP3K] forvaltningsfastigh
skatteskulder
eter
Per 31 december 2022 -19 945 493
Redovisat i resultatrakningen -30 845
Per 31 december 2023 -19 976 338
Redovisat i resultatriakningen -30 845
Per 31 december 2024 -20 007 183

12. Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp

Ingaende anskaffningsvarde mark
Ingaende uppskrivningar mark
Arets uppskrivning mark

Utgaende ackumulerat varde mark

Utgaende redovisat varde

Temporara
skillnader

-129 281
642 148
512 867
642 148

1155 015

2024

-19 463 471
611 302

0

-18 852 169

Summa

-20074 774
611 303
-19 463 471
611 303
-18 852 168

2024
119 766 130

119 766 130

-42 214 628
-3 592 980
-45 807 608

485 166 633
0
485 166 633

-163 415 567
-14 555 004
-177 970571

241 181 281
179 391 929

0
420 573 210

801 727 793

2023
43 734 622

-315 211
142 422

2 967 497
0

30 360 359
-7 434 096

0
69 255 593
14 266 652

2023
-20074 774
611 303

0

-19463 471

2023
119 766 130
119 766 130

-38 621 649
-3 592 979
-42 214 628

485 166 633
0
485 166 633

-1438 360 563
-14 555 004
-163 415 567

241 181 281
179 391 929

0
420 573 210

819875778
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Forvaltningsfastighetens verkliga varde uppskattades per den 31 december 2024 till 1 785 176 tkr (2023: 1 742 335 tkr).

Fastigheten varderas enligt niva 3, IFRS 13, och ar internt vérderat baserats pa en 20-arig

kassaficdesmodell. Diskonteringsrantan som anvands motsvarar marknadsavkastning for liknande
fastigheter. Som en del av virderingen gors ocksa yield-overvaganden. Av de évriga parametrar som

anvands, leder forandringar i avkastningskravet till stora férandringar i varderingar och dven
forandringar i marknadshyror far stor paverkan pa varderingen.

Byggnader och mark till ett virde av 826 260 tkr (2023: 848 037 tkr) ar stdllda som sdkerhet for |an till

koncernforetag (not 14 och 16).

Hyresgastanpassning
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificering

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde

Ombklassificering
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar
Ingaende balans
Omklassificering

Inkdp

Kostnadsfort

Utgaende redovisat varde

2024
16 470903
16 470 903

-8 820 557
-1 089 228
-9 909 785

6561 118

2024

213 547 860
0

0

213 547 860

-193 277 820
0

-2928 276
-196 206 096

17 341 764

265 879
0
0

265 879

-105 136
0

-21 156
-126 292

139 587

2024

80 064
0

489 626
-80 064

489 626

2023
16 470 903
16 470 903

-/ 731 328
-1 089 228
-8 820 557

7 650 346

2023

213 447 611
0

100 249

213 547 860

-190 358 740
0

-2 919 080
-193 277 820

20 270 040

182 091
0

83 788
265 879

-83 980
0

-21 156
-105 136

160 743
2023
0

0
80 064

80 064
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13. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r

klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar
Kundfordringar — netto

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024
20 248 989
20 248 989

34 234 522
0

188 147
291 059
34713728

2023
10 488 444
10 488 444

0

5 5358 439
64 658
310989
5934 086

Det verkliga vardet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.

Per den 31 december 2024 var kundfordringar uppgaende till 0 tkr (2023: 0 tkr) férfallna.

| Gvriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka nedskrivningshehov féreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen &r det redovisade vérdet for varje kategori fordringar som

namns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.

Leverantérskulder och andra skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Det verkliga virdet pa leverantérsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade varde,

eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

14. Upplaning

Langfristig
Skulder till koncernforetag

2024

707 630

15 796 726
3690912
5413 660

29 842 251
05 451 179

2024

614 250 366
614 250 366

Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaller 614 250 tkr (2023: 596 005 676 tkr) till betalning

senare an fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernforetag

2023

728 511
49 475 688
0

3 546 807
22 603 456
76 354 462

2023

596 005 676
596 005 676

Skulder till koncernforetag férfaller fram till 2031 och 16per med en rorlig ranta pa 5,73 % per ar (2023: 5,73 % per ar)

Bolagets fastighet har i avtal med langivare stélits som sakerhet fér lanen.
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15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024
Upplupna rintekostnader 0
~orutbetald hyra 29 479 251
Upplupna kostnader 363 000
29 842 251

16. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Not 2024
Forvaltningsfastighet 12 826 259 838
Eventualfdrpliktelser inga

17. Moderforetag

2023

0

22 298 456
305 000

22 603 456

2023
848 036 971
inga

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm dger 100 % av KLP Vasaklockan ABs aktier och har bestdmmande
inflytande éver KLP Vasaklockan AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avidmnas av koncernmoderfbéretaget

Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge).
Koncernredovisningen finns tillganglig pa www.klp.no.

18. Transaktioner med narstaende

Féljande transaktioner har skett med nérstaende:

Kop av tjdnster 2024

Kop av tjanster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrdkningen):

— koncernforetag 2 660 518
2 660 518

Tjanster avseende Drifts- och forvaltningskostnader kdps fran koncernféretaget pa normala kommersiella villkor.

Réinta lan 2024
Rantekostnader koncernbolag 34 244 690
34 244 690

Rantorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

2023

2449 421
2449 421

2023

31020 842
31020 842
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19. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att férelaggas arsstdmman 2025-02-14 f6r faststallelse

Stockholm enligt elektronisk underskrift

Ellen Langeggen Anette von Mentzer
Styrelseledamot Verkstédllande Direktor

Var revisionsberittelse har lamnats enligt elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i KLP Vasaklockan AB, org.nr 556852-1446

Rapport om arsredovisningen
Caeh R fEe S

VI har utfért en revision av arsredovisningen fér KLP Vasaklockan AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av KLP Vasaklockan ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till KLP
Vasaklockan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
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Revsionen av arsredovisningen f6r rakenskapsaret 2023 har utférts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 12
februari 2024 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nGdvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren for beddémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
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Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekohomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten 1| den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i| den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Ltdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av KLP Vasaklockan
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direkidren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till KLP Vasaklockan AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgoras i éverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
qrad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med akliebolagslagen.

Rimilig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Norrkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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