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q Org nr 559152-8756

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

~ kassatlodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgitter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Cykeln 3 AB intygar harmed att resultatrakningen och

balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstimma den _7073 ~(16~2 2

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.

e

Eva-Lotta Strid
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SBB Cykeln 3 AB
Org nr 559152-8756

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser
[Oregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret limnat koncernbidrag med belopp om 341 tkr.

Kriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 viarldsekonomin. Bedémningen att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men péaverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang réinte- och kapitalbindning och har

tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

s

[ 6vrigt har inga véasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2021/2020 2020/2019
Hyresintdkter tkr 2414 1 596 2373 2 346
Driftnetto tkr 1219 1 040 1 062 082
Balansomslutning tkr 38 380 37 432 36 704 37 150
Soliditet % 41,9 42.6 42.3 41.8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Tranisadt on LG0T BLS a4 R -
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 15 788 973
Areyts. resultat 188 103

kronor 15977 076

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 15 977 076

kronor 15 977 076

Transast on G700 Obh MBI 18] e
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-05-01

' -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintékter S 2414 1596
Ovriga rorelseintdkter 9 5
Driftkostnader -885 -406
Underhall 146 -62
Forvaltningsadministration -134 =72
Fastighetsskatt -32 =21

Driftnetto 3 1219 1 040

Centraladministration 34 17
Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat 6 886 808

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 54

Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -364

-296

Summa resultat fran finansiella poster -340 -290

Resultat efter finansiella poster 546 518

Bokslutsdispositioner 9 -341 -82
Skatt pa drets resultat 10 -17 -131

Arets vinst 188 305

Det férekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

Transast on G700 Obh MBI 18] e

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF




SBB Cykeln 3 AB
559152-8756

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Angar

Materiella anldggningstill
Forvaltningstastigheter

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

A
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt ecet kapital

B;al-.an-serat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

A
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-04-30 50 14 646

Rattelse av fran tidigare ar -14 646
Arefts resultat och totalresultat -

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Arets resultat och totalresultat -

Eget kapital 2022-12-31

A
s

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

|

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

838

305

15 789

188

15977

7(26)

Totalt eget
kapital

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet dr 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt cget kapital motsvarar ackumulcrade vinster och f6rluster som genercrats 1 bolaget med, 1 férckommandc fall,

tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat o -
Arets resultat éverensstammer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 15 426 tkr (15 426 tkr).

Transadton LU2p0TThbh (93 140080 (e
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Ai?z‘er!aggnmg av poster som inte ingar i kassaflode
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggnmgstlll oAngar

FErhallen rianta
Erlagdranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran Iopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

rorelsekapltal

Forvirv/avyttringar av andelar i andra foretag (netto) 11, 12

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar 11,12

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 18
'E ora,ndnng av skulder till koncern-, och

lewda medel wd arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 14

_Ifiﬂﬂ?ﬁj IR f ‘3 31 3 31:’3 37 £ ”J fr fr 5 kst

Sganal F5, O M, 1B, MF
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-2021-12-31
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-296
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Cykeln 3 AB med org nr 559152-8756 har sitt séite i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till IB Bostad 97 AB org nr 559314-1442 med sédte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Cykeln AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660, med site
1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

-ﬁnans:lell rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tilldimpades under tforegaende
rakenskapsar.

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF
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Foljande varderings- och omrakningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Foretagets intikter bestar i all visentlichet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredo'\fisas i resiultatrékni’ngen Iinj*:lirt év?er“hyresp-erio-den Fir'skottsbetalda 'hyror reddvi-sas som

med v_a.rd_et av 1amnade_ hyresrabatter;;

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att nsker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den peri od de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra léner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rdntekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rantemtakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid torfall.

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hénforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktlveras som en del av t‘l" gangens anskaffnmgsvarde Kestnader for uttag av pantbrev Vld kop av

uppkemme_r_.

Koncernbldrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter .

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
S’kattes ats er sem 'fa‘;r besl'utade efller i' p'ra;ktiken: beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

Kortfristiga Skattefcfdfiﬂggar‘ och iskgttes_kuld;er“fif)*r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mgjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmaéssiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna ska:ttefordrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

'.e‘lopp som avsaﬂ;s ti‘ll obeskalta,de reserver u‘tg@r ska,tteplikti ga temporﬁ.‘ra skil“lnader P‘ﬁ gru.nd av

"b """ kattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF



SBB Cykeln 3 AB 12(26)
559152-8756

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
nivﬁ som gallde dé den: u’rspmngli gen anskaffades Alla andra tillkommande Utgif’t?efr redovi*sas som
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrlvnmgar och eventuell nedskrlvnmg samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
perlod de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvénds tor samtliga typer av materiella tillgangar. Foéljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrin hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstﬂlgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det beriknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrwmngstlllfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvarde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts. Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért over leasingperiodens 16ptid. Rérliga avgifter

kostnadsfors lopa:nde for den perlod t111 Vllka de hanfors Formaner erhallna 1 bamband med tecknandet

hyreskentrakt betraktas som operatlonella leasmgavtal

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillcodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer a:tt kravas for att reg]era forphktelsen samt en tlllforhth g upp ska,ttnmg av "b eloppet
d1 skemermg av det f@rvantade framtlda kassaﬂ@det t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér férknippade

med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskattningsviardemetoden. I foretaget varderas dirmed finansiella anldggningstillgangar till
anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta vardets princip. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskafiningsvérde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrakning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, Aven om faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansriakning néar rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kontrollen over dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldacks. Detsamma géller
tor del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella tlllgangar redovisas pa affarsdagen,
som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen. Upplaning redovisas
nér likviden erhélls.

Finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde

Bolagets fordringar utgors av hyresfordringar, fordringar till koncernforetag samt ovriga kortfristiga
fordrmgam balansrdkningen. Bland skulderna aterfinns skulder till koncernforetag, leverantorsskulder
samt dvriga kortfnsﬁga skulder. Bolaget gor nedskrlvnmgar for forvantade kreditforluster enligt IFRS

9 a‘vseende tlll gangar som ar skuldmstmment Far ovrlga ﬁnan31ella tﬂl gangar baseras nedsknvmng pa

negaﬂva verkhga vardet med vardeforandrmg 1 resultatet
Kundfordringar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden. Resterande
finansiella tillgangar nedskrivningsprovas enligt den generella metoden.

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF
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Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaflningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfﬁ stiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én |
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats 1 den Iopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassmceras som kortfrlstl ga, skulder om de forefaller inom ett ar eller tldlgare

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Ka*s-saﬂédesanalysfen 'h'af' "uppréitt'ats eﬁl‘igt dén inﬁdirékta metoden ivfi‘lke't' iﬁneb iiéir' 'a;tt re-sultat'et j"u'steﬁr'a;s

eller, .ko.stnader som.hanfc)rs t111 1.mfester1n_gs.- eller ﬁnanmermgsverksamheten..

‘Jya IFRS som annu inte bOl‘j at tlllampas

f oret_ag;ets fin.ans1 el l.a ra_pporter\,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redomsmngsandamdl som b11r f()l_] den av dessa kommer deﬁmtlonsmabm gt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk tor vasentliga
justeringar 1 redovisade védrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.
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Samth ga dessa faktorer utgor saledes bedommngar av framtlden och ar osakra och kan inte tas so:m en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Fimansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av réinterisk.
Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for expenenng, hantering och uppf6ljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella

riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till 16ljd av dndrade
marknadsridntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rinta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verks.amhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom dr bolaget e) exponerat for valutarisk.

lewdltets- och fmansnermgsnsk

bolagets. ﬁnans1ella skulder Med ﬁnanswrmgsrlsk avses rlsken att bolaget mte kan uppbrmga,
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Krédi‘t ﬁ'ch mmpartsrisk

fullfc:)l]a sina avtalsenh oa forphktelser Bolagets exponermg for kredltrl sk ar huvudsakhgen hanforhg
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs l6pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varmngsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Traisadt on LO220TTHLL MED (44480 CeEms  Seqorat FS, O M, 1B, MF

J




SBB Cykeln 3 AB 16(26)
559152-8756

Virdering av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder inklusive derivatintrument vérderas till verkligt vérde

_______ RL)

enligt Arsredovisningslagen (AR

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket innebdr att vardet justeras genom att
eventuella rabatter eller premlem Samband med att lanet tas upp eller loses samt kostnader 1 samband

ranta_.__ Vm_st och forlu.st. som uppkemmer nar lanet..l.o.ses .redow_s_as 1 resultatraknmgen._ Sk_ul.der
redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde. Lanens verkliga
viarde overensstimmer 1 allt viasentligt med redovisat virde.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade virdena vara en god
approximation av de verkliga vardena till toljd av att 16ptiden och/eller rantebmdnmgen understiger tre
manader vilket innebér att en diskontering baserat pa gillande marknadsforutsattningar inte bedoms
leda till ndgon visentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur {or att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not 3 Operationella leasingavtal
2022-01-01 2021-05-01
2022-12-31 22021-12-31
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 813 716
813 716

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprakning,

Tranisadt on LU T RS MO 1A 08D Eem  Soneat S O M, IR, NF
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

17(26)

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,

bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as

kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncerntoretag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forsdljning
Inkop

Kortfristiga skulder hos koncerntoretag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag
Rinteintikter

Summa

Tranisadl on L5220

Bbh (A {1180 Elromit

Sganal F5, O M, 1B, MF

2022

186

X

6370

21 7835

2022-01-01

-2022-12-31

24

2021
105

838
21 105

2021-05-01

-2021-12-31

_-
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

SUSI’H Imia

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter _
Skatteeflekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

A

Transadl o LOJA . S B L £8.)

s Soocai FS O M B, VI

2022-01-01

-1

-364

2022-01-01

=202 2-12-3 1

-341

-341

2022-01-01

-2022-12-31

18(26)

-2021-12-31

280
-16

-296

2021-05-01

2021-05-01

-2021-12-31

-51
-0

R ———]

-131
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Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificering byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

2022-12-31

33912
214

19(26)

2021-12-31

33755

157

33912

-1 661
215
-16

-1 892

32 020

Under aret har byggnadsmventaner omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till

gla valda redovisningsprinciper.

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde

heter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 51 mkr (53 mkr). Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Varderingama har | bia'serats péi en analys &V HUVﬁTdfe’[ pé framtida‘ kassaﬂéden f(‘jl‘” TﬁSkaﬁVé fastighet

forvaltmn@sadmmlstratlonskostnader samt b"e'hov av 1nvester1ngar Kalkylpenoden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drlft- OCh underhallskestnader har bedomts utlfra,n foretagets verkh ga kostnader. ech har anpassats till

Tranisadl on L5220

Bbh (A {1180 Elromit
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Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

2022-12-3]1 2021-12-31

Omklassiticering 157

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 157

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar - -17
Avskrivningar - -18

Omklassificering 35

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

....... .

Utgaende restviérde enligt plan

|
|

Not13  Finansiella instrument

Finansieclla tillgangar/skulder

tillgangar/skulder vérderade
varderade till upplupet till verkligt varde

tkr, 2022-12-31 anskaftningsvarde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 637

Ovriga kortfristiga fordringar 53

Likvida medel 0

Summa 6 423

S O O

<

Ovriga langfristiga skulder 21 785
Leverantorsskulder 29

-

Tranisadt on LG0T BLS a4 R -
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Finansiella

Finansiella tillgdngar/skulder
tillgangar/skulder  virderade
virderade till upplupet till verkligt véarde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Upplupna kostnader - 314 0
Summa 22128 0

Finansiella Finansiella

tilleangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 7

Ovriga kortfristiga fordringar 1010

Likvida medel 4389

Summa 5 406

e

Ovriga langfristiga skulder 21105
.' srsskulder 3
Upplupna kostnader 263

Summa 21 371
I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
viérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Cee e

o O O

o

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 ;

Derivatinstrument .
Likviditetsplaceringar 0 0: 0

-
-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures ' 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernivatinstrument 0 0

Transadl o LOJA . S B L £8.)

s Soocai FS O M B, VI
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

'S OO O

=

Sumima

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)

Derivatinstrument

) O

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt viarde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Oyrifga langfristiga skulder

0

s R G o B e

=

Summa

O O

21 785
21 785

21 105

22(26)

Ej observerbar
indata

Ej observerbar

indata

oo

=R ell-Ra

~

Det har inte skett nigra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt varde under 2022.

Virdering till verkligt vérde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Tranisadt on LG0T BLS a4 R -
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Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och évriga vardepapper som varderas till
verkligt varde med en vardetorindring 1 resultatet. Innehaven har diarmed varderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga véardepapper har indata sdsom senaste emissioner och &vri ga ej observerbara data anvints for att
faststilla vardet.

Derivatinstrument .
Verkligt vérde tor rinteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassatloden enligt

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde tor rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rdnta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade vérdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kredit-marginal en beddms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
for-dessa poster.

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 4 389

4389

R

Likvida medel 1 kas-saﬂ'édes-_analysen

Transast o @IE]f?}j"_}""i-;":."_’:_E;E;b_.ﬁiﬁ‘??fﬁ.-fsﬁ ;fz;f?z'é% o MR Soqcogt FSOM B, VE
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

ﬁBfal'-an'-s-e.rade-.'vi nstmedel 15 789
Arets resultat 188

15977

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 15977

15977

Not 16 Obeskattade reserver
2022-12-31
Periodiseringsfonder 82

Summa 82

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporéra skillnader pa
fastigheter 96

Summa uppskjuten skatteskuld 96

Fordandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen,

Tranisadt on LG0T BLS a4 R -
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Not 18 Upplianing

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider o _ _ |
Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| ©

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden :
- Tillkommande skulder 21 785 21 105

Utgaende ackumulerade anskafttningsvirden 21785 21 105

Utgdende redovisat virde 21785 21105

Not 20 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 28 380 i

Summa stéllda sdkerheter 28 380

Transast on G700 Obh MBI 18] e
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Mahn Ekman L_rentzon-
Auktoriserad revisor

Transadton LU2p0TThbh (93 140080 (e
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Cykeln

3 AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av SBB Cykeln 3 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enllgt.
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig

. g © N N T T v
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. i r oberoende i férhailande till SBB:

Cykeln 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

-fullgjart vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som 'har betydelse f'ér v§r rewsi@n for att
hansyn _t_||| am_standlqh’etern_a . men I;n_te for att_ u_ttal_a 0ss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi m_a;ﬁs-te informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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:betraffande .b.ﬂl.aqeta wnst ﬁller fqu.uat :

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

fullqwrt vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betriffande balagets vinst eller forlust. Vid férsiag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIaq’ets a*hqe‘légéhh*eter' De‘-tt"a 'inneffattar

?ﬁltu.a_twn och att tillse att bolagets ;t.}._rga_nls.a_tmn ar utfﬂ.rmad'

_sa' fatt :bﬂkf?ﬁrlhq*Eh medelsfﬁrvalthlhqen ﬁCh bﬂlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta;
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

* panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekmian Lorentzon
Auktoriserad revisor
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