\Nﬁansomslutning 59 931

Florens Forvaltning AB

Org. nr. 559313-4207

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Florens Foérvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2021 och har sitt sate i Malmao.
Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av fastigheter samt uthyrning.

Bolaget ager en fastighet pa Fridhem Malmo.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt med renovering och ombyggnation till boutiquehotell med restaurang

samt relax- och konferensavdelning. Finansiering sker via extern belaning samt koncerninternt.

Verksamheten paverkas av omvaéridens och likasa koncernens Okade finansiella kostander

pa grund av forhojt ranteldge, varpa delar av projekiet pausats.

Flerarsoversikt (kkr)
2024 2023

2022

2021

Nettoomsatining

Arets resultat -646 -790
H4 846

Undertecknad styrelseledamot i Florens Fdrvalining AB intygar harmed att denna kopia av

arsredovisningen éverensstammer med originalet och att resultatrakningen och
balansrakningen faststéllts pa bolagsstdmman den 28 april 2025. Bolagsstamman besl6t att

godkdnna styrelsens forslag till disposition av eget kapital.

Malmo den 28 april 2025
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Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

ARSREDOVISNING

! Styrelsen for Florens Forvaltning AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
o 2024-01-01--2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2021 och har sitt sate | Malmo.

Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av fastigheter samt uthyrning.
Bolaget dger en fastighet pa Fridhem Malmé.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt med renovering och ombyggnation till boutiquehotell med restaurang
samt relax- och konferensavdelning. Finansiering sker via extern belaning samt koncerninternt.
Verksamheten paverkas av omvérldens och likasa koncernens 6kade finansiella kostander

pa grund v forhojt rantelage, varpa delar av projektet pausats.

Flerarsoversikt (kkr)
2024 2023 2022 2021

(9 manader)

Nettoomséattning

Arets resultat -646 -790 -143 8
Nalansomslutning 59 931 54 846 42 745 . 26 202
gm\T\E\S




w(‘wter. Samtliga belopp anges | kronor om inget annat anges.

Florens Forvaltning AB

Org. nr. 559313-4207

Forandringar i eget kapital (kr)

Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
Aktiekapital ningsfond resultat resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50000 3970000 864 752 -790 502 4 094 250
Disposition enligt arsstamman -790 502 790 502
Arets resultat o -646 459 -646 459
Belopp vid arets utgang 50000 3970000 74 250 -646 459 3 447 791

2024-12-31 2023-12-31
Vilikorligt aktieagartillskott 1 000 000 1 000 000

Resultatdisposition (kr)

Till bolagsstammans forfogande star féljande fritt eget kapital att disponera:

balanserat resultat 74 250
arets resultat - 646 459
Totalt - 572 209

Styrelsen foéreslar att férlusten behandlas enligt féljande:

uppldsning av uppskrivningsfond - 9572 209

Totalt - 572 209

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

Fotokopions dverenssiQ

ki1
med originalet infygas:




Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

. Resultatrakning 2024 2023

:it’j den 1 januari - 31 december

5%

v Rorelseintikter

§§ Ovriga rérelseintakter 26 864

= 0 26 864
Rorelsekostnader |
Fastighetskostnader -104 648 -145 622
Ovriga externa kostnader -230 393 -206 164
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
enligt plan -311 365 B -326 316
Summa rorelsekostnader -646 406 -678 102
Rorelseresultat -646 406 -651 238

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 733 736
Rantekostnader och liknande resultatposter -7/86 ~
Summa finansiella poster -53 736
Resultat efter finansiella poster -646 459 -650 502
Bokslutsdispositioner (not 2) -140 000
Resultat fore skatt -646 459 -790 502
\Yﬁ\erets resultat -646 459 -790 502

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygas:



Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

» Balansrakning
;” den 31 december

¥ TILLGANGAR

X

& Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark (not 3)

Inventarier, verktyg och installationer (not 4)
Pagaende nyanlaggning (not 5)

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

QWUMMA TILLGANGAR

2024

27 694 654
213 617
31 517 223

59 425 494

59 425 494

64 260
4 420

68 680

437 547

2023

27 929 245

410 067
25 508 013
53 847 325

53 847 325

237 488
83302
320 790

678 233

437 547

506 227

09 931 721

678 233

999 023

o4 846 348

Fotolopians sverensstimmelse

ned originalet intygas: (A



f\[\("iUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Balansrakning

den 31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

2024 2023

50 000 50 000

3 970 000 3 970 000
4 020 000 4 020 000
74 250 864 752
-646 459 -790 502
572 209 74 250

3 447 791 4 094 250
1030 000 1030000
1 030 000 1 030 000
19 550 000 19750 000
19 550 000 19 750 000
219 123 1262 025
35 625 111 28 502 088
18 812 12 198

40 884 195 787

35 903 930 29 972 098
59 931 721 54 846 348

Fotokopians dverenssiimmelse

med originolet intygos: ()



Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Roreilsekostnader
Samtliga rorelsekostnader kostnadsférs i den period de hanfédrs till och redovisas i resultatrakningen

under rorelsekostnader.

Rantekostnader
samtliga rantekostnader kostnadsfors t den period som de hanfors till och redovisas | posten

Rantekostnader ocn liknande resultatposter.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas | resultatrakningen

som skatt pa arets resultat.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde. | anskaffningsvardet

ingar inkdépspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for lagfart

och konsulttjanster. Anskaffningsvardet pa Foéretagets byggnader har férdelats pa komponenter.
Materiella anldggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnadskomponenter 1-4 %
25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20%
5 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvéarde.

Andra tillkommande utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att
de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tillfalla
Foretaget och om anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillférligt satt. | annat fall kostnadsfors

w de direkt.

. y .
Fofokopians overenssmmme\s
ed originalet A0S UJJ




. AvsKrivningar
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

Arets avskrivning pa anskaffningsvéarde
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvérde

Florens Foérvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Fordringar

| balansrakningen aterfinns kundfordringar som till stérsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till
belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvéardet minskad med

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital i féretaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registerade aktier.
Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/férluster fér tidigare perioder.
Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld varderas baserat pa hur féretaget férvantar sig att reglera det redovisade
vardet pa motsvarande skulder. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade pa balansdagen.

Not 2 Koncernbidrag

Mottagna koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvérde

Uppskrivningsvarde

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningsvarde

Utgaende redovisat varde

W\V\Marknadsvérde

2024 2023

140 000

2024-12-31 2023-12-31
23 457 075 23 457 075
23 457 075 23 457 075
5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
-527 830 -293 239
-234 591 -234 591
762 421 -527 830
27 694 654 27 929 245
45 000 000 45 000 000

- ) .
Fotokopians uverensstumme\s

wed originalet infygas: U/U




Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvarde
Arets foérsaljning

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvarde

AvsKrivningar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

Arets avskrivning pa anskaffningsvérde

Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvérde

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Pagaende nyanlaggning

Ingaende investeringar
Arets investering
Utgaende redovisat varde

Not 6 Stallda Sakerheter

FFastighetsinteckningar
Totalt

Not 7 Koncernforhallanden

. Mﬁolaget ar ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727, med séate | Malmé.

2024-12-31 2023-12-31
833 777 458 625
-149 903

30 226 75152

414 100 533 777
-123 710 -31 985
.76 774 i -91 725
-200 484 -123 710
213 616 410 067
2024-12-31 2023-12-31
25 508 013 13 425 469
6 009 210 12 082 544
31 517 223 25 508 013
2024-12-31 2023-12-31
20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

gsttimmelse

Eotokopicas OVEren

ed originalet intyges: W



Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

L Under kommande ar planeras fortsatt renovering och ombyggnad till boutiquehotell med restaurang
a5 samt relax och konferensavdelning. Verksamheten finansieras genom koncernintern samt extern belaning.
£ Verksamheten paverkas dven forisattningsvis av omvarldens och likasa koncernens tkade finansiella

kostnader pa grund av forhéjt rénteldge, varpa delar av projektet pausats.

Underskrifter

Maimé den 28 april 2025

g WL

oakim Feldt

VStyrefsefedamot
in revisionsberat 4; har lamnats den 28 april 2025.
Mia Funder .
Auktoriserad revisor

Fotokoplans syerensstimmelse

3 ved originalet intygas: (3



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Florens Forvaltning AB, org. nr. 559313-4207.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Florens Forvaltning AB {6r rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Florens Forvaltning ABs finansiella stidllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende 1 forhallande till Florens Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f0r den interna kontroll som de bedémer ar noéd-
vandig {Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fGrmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har
nagot rcalistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
egentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

0
Mwéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedomer jag riskerna {or vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att ut-
gora en grund fOr mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61;d
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-

ation eller asidosiattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision [Or att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn el-
ler, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Florens Forvaltning AB {6r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bola-

gets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Florens Forvaltning AB enligt god revi-

(\J\\(Sgrssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
j
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 16r-
svarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angela-

genheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten 1

nagot vasentligt avseende:
e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersitt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-

ningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dar-
med mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiecbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en protessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedom-
ning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertra-
delser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta {6r mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betriffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 28 apri

Mia Funder
Auktoriserad revisor
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med originalet intyge>:



