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Arsredovisning

Fastighetsaktiebolaget Are Properties

Org.nr 556210-1351
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma den 15 april 2025.

Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer dverens med originalet.

Helsingfors den 15 april 2025

Juha Salokoski
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméiit.om vérksamheten

Bolaget ager och forvaltar fast egendom samt idkar dérmed forenlig verksamhet.
Bolaget har sitt séte | Stockholm, Sverige.

Foretaget &r ett dotterfdretag till Are Properties Holdirig Oy (2182081-7) med séte i Helsingfors, Finland.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenspséret
Under ar-2024 sjdnk den allménna rantenivén vilket ledde till att avkastningskraven pa fastighetsfnvasteﬁngar bbxjade

aaa

den positwa stémningen pa fastighetsmarknaderna Detta har éterspeglats i en lydlig dkning av transaktlansvolymema.

Betydande risker

Pa grund av. branschéns karaktar finns det risker | koncernens verksamhet, De mest betydande riskerna hérror
marknadshyror nch Ilkwditet pa fasttghetsmarknadema Den allménna ekonc:miska utvecklmgen kan paverka
hyresgéstrelaterade risker inklusive risker | hyresintakter bolaget erhaller. Den kan Aven paverka investerlngamas

marknadsvérde

Flerarséversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 51687 48 994 41 373 40 457
Resultat efter finansiella poster (tkr) 34:014 31 091 23 494 20 807
Balansomslutnmg (tkr) 286 157 366 974 344 .099- 333,676
Soliditet (%) 26 35 37 34
Forindringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapltal fond fesultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt - | - )
faststalld baiansraknmg 45 000 000 20 000 83462 423 814293
Omféring av foregaende ars resultat 814 293 -814 293
Utdeming -84-000 000
| Arets resultat 29-274107
‘Belopp vid arets utgang 45 000 000 20 000 276716 29274107
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 276 717~
Arets vinst: J_ i 29 274 107
29 550 825
disporieras sa att
| ny rékning Sverfores | 29 550 825
" 29 550825
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Resultatrakning
2024-01-01-  2023-01-01-
o Not  2024-12-31  2023.12.31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Netioomstittning ] 51686829 48 993.501
Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm, 51 686 829 48 993 501
Rérelsekostnader . ]
Ovriga externa kostnader -3 408 801 -3 736 486
Av- och nedskrivningar av matériella | - -
och immateriella anldggningstillgangar -6 074850 -6 046 623
Summa rérelsekostnader B -0483651  -9783 109
Rorelseresultat o 42203177 39210392
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 1170 252 1217 631
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 <359 207 <9 337 454
Summa finansiella poster -8 189 044 -8 119 823
Resuitat efter finansiella poster 34 014 133 31 090 569
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag 0 -29.000.000
Summa bokslutsdispositioner _ 0 -29000 000
Resuitat fﬁ_re “s"kra!t 34 014 133 2 090 569
Skatt pa arets resultat 4 740 025 -1'276 276
Arets resultat 29 .i74 108 :8143 2:}91;3
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties:
556210-1351

Balansrdakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader och mark | 6 238112550 240800 436
Inventarier, verktyg och installationer 7 163 799 218-399
Pagaende nyanlaggningar | B o
avseende materiella anléggningstillgangar -~ .8 247 228 495 241

_ _ | 238523578 241514076
Summa anldggningstillgangar 238523 578 241 514 076
Omsattningstillgangar
Koitfristiga fordringar
Kundfordringar 3 255 458 8§ 141452
Qvriga fordringar 0 5 352 740
3 255 458 13.494 192
Kassa och bank: 44378262 111965340
Summa omsittningstillgangar 47 633720 125 459 532
SUMMA TILLGANGAR 286 157 298 366 973 608
4 (9)
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Balansriikning
r Not  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital - o
Aktiekapital (450 000 aktler) 45 000 000 45 000 000
Reservfond | 20 000 20000
45 020 000 45 020 000
Fritt eget kapital . -
Balanserat resultat 276 717 83 462 423
Arets resultat 29 274.108 814.293
29550 824 84 276 717
Summa eget kapital 74570824 129296 717
Langfristiga skulder | L
Skulder till Koncernforetag 9 204515739, 204515739
Summa langfristiga skulder 204515739 204 515739
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder . 9375 73 800
Skulder tifl kﬁncemfﬁrétag 2 455 234 29 000 000
Ovriga skulder 3690 120 3 397 662
Skatteskuld 774335 0
Upplupna Kostnader éch forutbetalda intékter 141 672 _ 114 625
Summa kortfristiga skulder- 7070735 33161153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 157299 366973 608
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsrednwsningen ar upprattad i’ enlighet med- arsredowsningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredowsmng i mindre

aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordnngar har varderats till det Iagsta av anskaffningsvérde och det belupp varmed de beraknas bli reglerade. 0vnga
tillgangar, skulder samt avsatthingar har varderats till anskaffningsvirden om annat e] anges.

Poster | utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utléndsk valuta har varderats fill balansdagens_kurs. Kursvmster och kursforluster pa
rorelsefordringar ach rérelseskulder rédovisas | rirelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella

fordringar och skulder redovisas som finansiella poster,

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella  antggningstillgangar redovisas tifl anskaffnmgsvérde minskat med ackumulerade
avskrivnmgar och eventuella nedskrwningar

Avsknvnmgsbart belopp utgérs av anskaffnmgsvardet med avdrag for berdknat restvirde om detta beddms vara
vasentligt, Avskriviing sker linjart dver den féivantade nyttjandéeperioden, Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggmngst:ﬂgéngar

Byggnader 60 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 &r
Markanldggningar 33 ar
Styrelsen

Konsfnrdelnmg bland styrelsemedlemmar-ar: andel kvlnncar i styrelsen 33% och andel man 67%.
Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Personal
Foretaget har ingen personal.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovlsas till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kommer att fa Det lnnebar att foretaget redovisar
inknmsten till nominelit varde (fakturabeIUpp) om fcretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. AVdrag

gors fﬁr l4mnade rabatter,
Not 2, Koncernférhalianden

Narmaste Overordnade- moderforetag ar Are Properties Holding Oy, org.nr-2182081-7, med séte | Helsmgfers
N#rmaste.och yttersta dvérordnade: moderférelag som Uppréttar koncemarsredowsnmg i vilken fdretaget ingar ar

CapMan Hotels RE Ky, org.nr. 2172240-8, med séte | Helsingfors, Finland, Arsredovishingen av CapMan Hotels RE Ky
kan hamtas fran leands Handelsregsstrat
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Not 3. 'I'nktip och fErsﬁljning mellan kuncernfﬁretag
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2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra f6retag inom
koncemen o | | o 9 % 8 %
Inga internvinster. Vidarefakturering fran moderforetaget med 0% téckning.
Not 4, ('5vriga ranteintakter och liknande resultatposter | |
2024 2023
Ovriga rénteintakter , 1170 252 1 217 631
| | 1170 252 1217 631
Not 5. Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernférétag -9 356 595 -9 331 031
Ovriga réntekostnader 0 -546
Kursdifferenser -2 702 =5 81T
-9 359 297 -9 337 454
Not 6. Byggnader och mark | o
| 2024-12.31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 349954898 349 854 998
Arets anskaffningar L 3332364 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 353287 362 349 954 998
Ingaende avskrivhingat -109 154 561  -103 163.552
.Arets avskrivningar -6 020 250 -5 991 009
Utgaende ackumulerade avskrivningar 415174812 109 154 561
| Utgéendé redovisat virde 238 112 550 "240"800‘436“
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer o
2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 56659707 56408 784
Arets'anskaffningar 1] 250 923
Utgaende ackiimulerade anskaffningsvarden 56 659 707 56 659 707
Ingaende avskriviiingar -56 441 308 -56 385694
Arets avskrivningar -54 600 55613
Utgdende ackumulerade-avskrivningar -56 495908  -56 441 308
Utgaende redovisat vérde 163 799 218 399
Not 8 Pagiéende nyannidggningar avseende materiella anliggninstillgangar
20241231 .2023-12-31
Pagaende nyanlaggningar 495 241 495 241
Arets aktiveringar -248.012 |
Utgaende redovisat varde 247 228 495 241
7 (9)
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Not 9. Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen | |
Skulder till koncernféretag 204515739 204 515739

204 515739 204 515 739
Not 10. Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser |

2024-12-31 2023-12-31

Sékerheter stélida till f6rman fOr koncernféretag =~ o | |
Hyresbankkontot Skandinaviska Enskilda Banken 5201-1079039 41132973 108 644383
Fastighetsinteckningar 344 600 000 344 600 000

385732973 452 238 965
Summa stéllda sékerheter 385732973 452 238 965
Not 11. Nyckeltaisdefinitioner
Nettoomsalining i |
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efler finansiella intdkter och Kostnader, men f6re boksiutsdispositioner och skatt.
Soliditet (%)
Eget kapital | procent av balansomslutningen.
Not 12. Hindeélser éfter balansdag
Inga vésentliga hdndelser:

8 (9}
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
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Stoqkho]m den dag som framgéfr av var elektroniska signatur

Noora Kuvaja-Karjalainen Juha Salokoski
Ordférande Ordinarie ledamot
Jukka Taskinen

Ordinarie ledamot

Verkstillande direktér

Var revisionsberéttelsé har lmnats den dag som framgar-av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Camilla Norelt
Auktoriserad Revisor

9 (9)

-

-
-

JT“::T*E 5 ; : . v ; i s -
s j&’% <%y This file is sealed with a digital Signature.
i (9% 1 Thesealisa guarantee for the authenticity
ﬁ:‘k % {;?f::;:{:y ki '_,! of ihhe document,

Wt b 8

k
L )
'L *""I.I..

Docurmeant 11
QESTORCHYEETAGDOABRAFEQBCI0RDCO4



2025061138254

Building a batler
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Are Properties, org.nr 556210-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Are Properties for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Are
Propertiess finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-

ningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  forhallande il
Fastighetsaktiebolaget Are Properties enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utiors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styreisen och verk-
stdllande direktdren anvdander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Inhamtas fram (till datumet for
revisionsberattelsen., Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
iInterna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 1SEAH-87FAG-C8F94-73RGM-T4DTL-6CESY
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Building a belter
woriing wortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkidrens férvalt-
ning av Fastighetsaktiebolaget Are Properties for rakenskap-
saret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fdérslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  forhallande il
Fastighetsaktiebolaget Are Properties enligt god revisorssed |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstallande
direktoren ska skdta den I8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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