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Ars redovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- foréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 70 AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

3 -

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under éret erhallit aktiedgartillskott om 934 tkr.

Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 12 500 tkr,

Kriget i Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet i varldsekonomin. Bedémningen att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingdr i SBB-koncemnen som har lang rante- och kapitalbindning och har

=)

tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ ovrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsdret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -746 -400 =503 1
Balansomslutning tkr 41 729 29 229 28 447 28 239
Soliditet % 0,6 0,2 0,2 0,2

Nyckeltalsdetinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Bfa?l'- anserade vinstmedel 034 517
Arets resultat 746 367

kronor 188 150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 188 149

kronor 188 149
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Resultatrikning

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
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Balansrikning Not

Anlaggmngstlllgangal‘ -

9
10
Uppskj utn.a s_kattefordrmgar 11

Summa anliggningstillgangar
Om sfi’ittn;iﬁﬂgsﬁl'l.ig;ﬁ_ngar 9

Kortfristiga fordringar 9
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

41 414

187

41 601

41 601

128

128

41729
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2021-12-31

28914
187

29 101

29 101
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128

29 229
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

eget kapital
ital 50 "

k

12

l 935 323
Arets forlust s 23

189 1

Summa eget kapital 239 51

Langfristiga skulder 9,13
Skulder t1ll koncernforetag 5, 14 28 290 28 478

Summ alﬁngfnstlga skulder 28 290 28478

Kortfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag

13 200 700

Summa kortfristica skulder 13 200 700

Summa eget kapital och skulder 41729 29229
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 50

Erhallna akticagartillskott
Arets resultat -

Eget kapital 2021-12-31 S0 0
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Frit cget
kapital

Fritt eget
kapital

323
322

1

934

-746
189

7(24)

Totalt eget
kapital

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

per-aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticsigaren.

.ffirefs resultat |
Arets resultat dverensstaimmer med Arets totalresultat.

Traisast on LU0 ThLL MU end e el Seqoat S, CIM, B 1S
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lIopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhaéllna/ lamnade aktieagartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intressetoretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

LikVida m ede] Vid érets _ Slllt

A
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2022

543
-1 289

-746

12 500
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2021

1 073

-1 479

11754

-11 566

-188

-11 754

-406
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Noter

Bolaget dr ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr 559055-
2807 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 70 AB édr dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
sodkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.
Andrade red ovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omriakningsprinciper ar tilldimpade 1 arsredovisningen:

Transaslon G220 hhh 82 04y sy Seqcal FS, CIM,IB, TS
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Virderingsgrunder tilkimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har dvergatt till koparen.

Rinteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregiende rakenskapsar haft négra anstallda
och har ¢j heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader |

Fi*na;nfsi*el'la intﬁk'ter Dch kostﬂader' "b e'stﬁ.r' av réinteintéikl:er 'pﬁ fordri ngar samt' rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den rinta son gor att nuvardet av alla framtlda in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rantemtakter respektlve rantekostnader mkluderar pen leserade belopp av transaktl onskostnader och

respektwe skuld och det beIOpp som regleras Vld forfall

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet bea,ktas e] som hnanmell kostnad uta,n aktweras och ﬁ:)rdelas pa byggnad och mark ooh sknvs

som beskrws under av skrwnmgar .VI‘I ga laneutglfter redmlsas som en kostnad i den penod de
uppkommer.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transadon LU TINS S T004 00 s S'eqoat FS, O M, IR, 1S
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
Skattesatser SOm é;r besluta'de eller1 prakﬁken' beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av

Kortfristiga ..ska*ttzeférdfi‘ngar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa 1’1‘10_]11 gheten att nyttj a skattemass1 ga avsknvnmgar pa fastl gheter som
kan dversti ga de redowsmn@smasm ga skattema551 ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

m_ell.an. .re_dcm sa;d,e QCh --skattemasmga. varden p-a ‘:tlllgangar ozch -sku.l d.e.r‘ De t.emparara .skllln adarna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

’Vedskrivningar zw ”i'cke-ﬁnan‘siella anlﬁggnzings‘tillgéngar

:)edomnmg av dess redowsade Va,rde I de fall det redcm sade vardet Overstl ger det berakna,de
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvirde.

nedsknvmngstlllfallet Iag t111 grund for att faststalla tﬂlcrangens atervmmngsvarde Det aterforda
beloppet dkar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Transadon LU TINS S T004 00 s S'eqoat FS, O M, IR, 1S
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Andelar i 'ko’nc-ern'ﬁiretag

dotterbolag mgar som en del 1 anskaffmngwardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade \,«ardet
for andel ar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

Andelar i intresseforetag
S@m i'ﬁtressef 6retag betrakt'a:s d"e f@retag som i‘ﬁte ar 'd“otterf éretag men d’é’r f ére'ta'get' 'di"'rekt' e‘ller-

nedskrwmngar

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet

av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f0ljd av en intraffad hindelse och det dr troligt att ett utfloéde av ekonomiska

resurser kommer att kriavas for att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Déar effekten av nar 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvéintade framtida kassaflddet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstlllfalle

F‘in an's i’e‘-ll‘a ’i'n'stru'm en’t

redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa t111 gang551dan aktler och andelar 1 foretag da,r koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder dterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, Gvriga langfrl stiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redowsnmgen beror 1 pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Transadon LU TINS S T004 00 s S'eqoat FS, O M, IR, 1S
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Redovisning och borttagande

En ﬁnans1ell tlllgang eller ﬁn answll skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bol aget blll‘ part enhgt

Skuld tas upp nar motparten har presterat OCh a\ftal senlw skyldlghet forehgger att betala dven om
faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnanme“ tlll gang och

en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det forehgger avsnkt att reg]_era postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1 normalfallet bort
fra,n balansraknmgen nar de avtalsenhga rattlghetema tlll kassa,ﬂodena fran den ﬁnanswlla, tlllgangen

u_tslacks. De_tsa.mma galler f@r d_el av en _ﬁ_nan51.el_l_ -s_kul_d
Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
an'skaffningsﬁdp‘unkteﬁ 'V"a‘lrde*ras 'lﬁ,n'eﬁ t‘ill u,pplupet' -aﬁ}s;kaffﬂin'ﬁsvarde enligt effektiwantem'etodeﬁ

tﬂl .1’1;111111-6111:. belo_pp*

L'e veram‘('j? ;sSléulder

P Y

(ell.er unde.r. nQrmal v erks.amhetscykeal om d.enn.a ar la.ngre;.), Om mt.e.n t.as .de up_p som l_angfn S.:tlga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott - - _ - |
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under peuoder samt for eventuella intikter
eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvintas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Transadon LU TINS S T004 00 s S'eqoat FS, O M, IR, 1S



Fastighetsutveckling IB 70 AB 14(24)
559134-5003

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
till gangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redowsmngsandamal som bhr fOl_] den av dessa kommer deﬁmtlonsmassl.gjt? _s.all an att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernféretag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ytterst. ansvaﬂg _fr ex_poneﬁngj. hantermg o.ch_ up_pf@l] mng av foretagets ﬁ'nanis’i ella fisker; ;ie ramar
som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till {6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|oper med rérlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréantor.

_lewdltets och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
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tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

V‘iirdering av fimnsiella iinstrum;ent
Klaﬁssl;;
Kencernens ﬁnan51 ella tﬂl gangar bestar av Skul dmstrum ent, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
tor torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras fill upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordnngar hos
intressefOretag/joint ventures, andr: langfn stiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfrlstlga
fordringar, uppl apna intékter, kortfrl stiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt véirde med tlllagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rianta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas aven 'férlustres-e;weri ng for forviantade kreditforluster, tor vidare information, se not

Verkhgt v.arde fa_ststall,s enh_gt be.sknvmng i not Fm_an31 ell_a_ mstrum.ent.

Derivat
.Klass1ﬁceras t11] verkh gt varde via resultatet forutom om de k]assmceras som sakrmgsmstrument och

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsviarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
-transakﬁ onskostnader Efter det forsta redowsmngsﬁllfaﬂet Varderas de t1ll upplupet anskaffnmgsvarde
kla551ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrlngen redowsas 1 ”OVHgt
totalresultat”, Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster 4r framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nédr det finns en exponering for kreditrisk.

Tradsadton UU2I0TTOhL M0 T004 0 CemB  Seqoat FS, CIM, IR, 18
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Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen for fordrans fowantade aterstaende loptld Koncernen ba,serar vardenng av

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrlngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en Vasentlm oknmg av kredltrlsk sedan forsta B

rantemtaktema pa t1llgangens redovmade varde netto av forlu';treservermg t111 sklllnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster véarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger,

F ér kf“edlt Orsamrade t111 gangar och fordrmgar gors en mdlwduell bedomnmg dér hansyn tas tlll

eventuella Sakerheter och a,ndra kredltforstarkmngar 1 form av garantl er. De fina,nsmlla t1llgangama
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapl.tal- struktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

tll ..aktl.e_agamaj, at.e.r_b etala. kapltal t111 .akt1_eagama,, utfarda...nya aktl_e-t.r .;ell;er ._sa;,l_] a tl.llgangar far.att .mmska
skulderna.

Tradsadton UU2I0TTOhL M0 T004 0 CemB  Seqoat FS, CIM, IR, 18
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Not S Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,

bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) _ -
Inkop (tkr)- - B}
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 13 200 700
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 28 290 28 478
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . -

Not 6 Riénteintikter och liknande resultatposter

2022

O
—

Rinteintikter koncernforetag 542 1073

Summa 542 1073

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader koncernforetag -1 288 -1479

Transaslon G220 hhh 82 04y sy Seqcal FS, CIM,IB, TS
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2022 piswal
Uppskjuten skattekostnad _ 84

Total skattekostnad 0 4

Redovisat resultat tore skatt =746 406

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) 154 84
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta _154

Redovisad skattekostnad

K

Transad on LHU 0L MEN SN e Sene-al FE CIM,IB, 15
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Not 9 Finansiella instrument

thr, 2022-12-31
Eﬁinansi’élla tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga lngfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31
Finan:siella till gfmga..r-
Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

128

128

28 291

13 200

41 491

~ Finansiella
tillgangar/skulder
véirderade t1ll upplupet

anskatfningsvérde

128

128

28 478
700

29178

19(24)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgdngar/skulder
véarderade till verkligt
varde via Arets resultat

0

0

Koo s

I ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

A
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

o O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

1

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar 0

O O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas |
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0

Skulder viirderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAimnas

Transad on LHU 0L MEN SN e Sene-al FE CIM,IB, 15

41 414
Lijwiditetsplageringar 0

O
()

69 705

20(24)

Ej observerbar
indata

- -

Ej observerbar
indata

o O
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata mdata
Skulder till kreditinstitut '
Obligationslan
Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

o oo o
o P < 5 o
| & & O

¢= E

—

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde
Posten avser mnehav 1 sa, val noterade som onoterade aktler och ovrl iga vardepa,pper som varderas tlll

som niva 3 De naterade, aktl.ema.-har Varderats tlll no.terat. pI'_l.S pa marknaden. F.or o.neterade aktler och
ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga €j observerbara data anvénts for att
faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réinteb arande ford‘r’ingar och skulder

mtressefore‘tag/]omt ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscemﬁkat OCh .vrlga
langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till

aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dé rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som néar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet retlektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Na,gon indelning i nivier enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Transadon LU TINS S T004 00 s S'eqoat FS, O M, IR, 1S




Fastighetsutveckling IB 70 AB
559134-5003

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viarde

Or

B2yt
Slaggbord Utvecklings AB 559

Kapital-

andel %
Slaggborn Utvecklings AB o

Summa

Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Uppskjuten skatt

Underskottsavdrag

Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

A

T i W PR AT AR T [ A RS R e Coninin
:_I'::‘?;f?_i.'f‘f;ﬁf“sf,_ B8 EEJE_;?,.HJ;‘IF"' i _ﬁ._;?L-Zlﬁ.ﬁl.fi-ﬁ'_??f.’. “’/3 I < s
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134-4998 Stoc

Rostratts-
andel %
100

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022-12-31
28 914

41 414

41414

kholm

Boktort

Antal virde

andelar  22-12-31
50 000 41 414

41 414

2022-12-31

187

187

22(24)

2021-12-31

28 214
200

28914

28 914

Boktort
virde
21-12-31
28 914

28 914

2021-12-31

84

|,
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Not 12 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstimmans torfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Ba?l'- anserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Not 13 Upplaning

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

A

e N S _.-. a e -':-. ; o e [: [ [ i 6;1";.---\-'1. -:.r'-.l Il v'.:r'-.. I.... I
Faisad on G270 hhh (82700479 e

935

=746

189

189

189

2022-12-31

B Sennat FS CIMIB. TS

28478

188

28290

28 200

23(24)

2021-12-31

| ©

2021-12-31

28 397
21

28 478

28 478
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman

24(24)

2022-12-31 2021-12-31

| €2
o

- - for faststillelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Linra; _Sfaflla'_nder
Auktoriserad revisor

Tracisad on LU TTRLL [E T s0d e Sl Seqo-at FS O M, IB, 18
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamiot
Personnummer 19881223-1457

carl@sbbnorden.se
HA6T2-AS00047

Namaetsornr returnerades fran svarnskt BankitD var "Cad-
_G;éz;f-’m Anders Lundh Mortimer®
Sigherade 2023-05-05 10:26.23 CEST {+0200,

Linda Sallander (LS
Fersonntrmimer 1882097 V- 4880

linda.sallanider@se.ey.com

Namnet som returnerades fran svenskt BanklDvar
"TINDA SALLANDERT
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for

Fastighetsutveckling 1B 70 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-

31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg |

-ar.sredwsmngens wrlga de.l_a_r ,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling
IB 70 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

-vasentllga om de ensktlt eller tillsammans rlmllgen Kan for-.

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

Penneo dokamenthyckel JIRRU-CXM2V-WMZINV-BWUBE-OZZKQ-36TZX
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling IB70
AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

ansvar _enllgt d_enna- _bﬁSKf I_V-S n_a_rm_ar 9 I _avsmitet ;RE‘;WS_G!-’HS
_ansvai*r Vi ér Gb-éraen'de I f:ﬁrhéll-an-de 't’iII Fastig-hetsutveckling'

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda Sallandet

Auktoriserad revisor
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