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FFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Alma Il Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-00~13, Arsstamman beslutade att godkéanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024- Db ~1 7Y

Ja Annehed
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l1 Styrelsen for Alma Hl Holding AB avger harmed foljande arsredovisning och koncernredovisning.
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Alma Il Holding AB
559169-8478

Koncernen ska direkt eller indirekt, bedriva investerings-
verksamhet i fastigheter, aga och férvalta fast och I6s
egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.
Koncernen omfattar tre fastighetsportféljer i Sverige, tva
fastighetsportfélier i Finland samt tva fastighetsportféljer
| Danmark. Totalt antal fastigheter uppgar till 12 (12).
Koncernen innehar dven ett innehav i intressefdretag.
Fastighetsbestandet bestar framst av handelsfastigheter,
hotell, kontor samt bostadsutvecklingsprojekt.

Koncernen bestar vid rékenskapsarets utgang av
moderforetaget Alma Il Holding AB med séte |
Stockholm samt dotterféretag.

Forvarv, investeringar och avytiringar
Koncernen har under aret fortsatt att investera i befintligt

bestand. Investeringar och anskaffningar i férvaitnings-
fastigheter uppgar till 43,2 MEUR (112,2 MEUR) och i
exploateringsfastigheter till 37,0 MEUR (19,3 MEUR).

Transaktion 09222115557519831292

-

2 Forvaltningsberattelse
t§*
&
W Styrelsen for Alma Il Holding AB med org. nr. har sitt sate i Stockholm. Arsredovisning och koncern-
o 559159-8478, far harmed avge arsredovisning och redovisning foreslas faststallas pa arsstamman.
e koncernredovisning for verksamhetsaret 2023. Foretaget
)
s
o Sammanfattning av koncernens verksamhet, resultat och stélining
o 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (TEUR) 8 966 11 920 12 893 8 494
Drifts6verskott (TEUR) 4784 g 375 10 362 5768
Forvaltningsresultat (TEUR) -21 557 578 -4 508 -5 271
Arets totalresultat (TEUR) -31724 38 516 29 312 11 425
Marknadsvirde fastigheter (TEUR) 226 507 195 245 283 841 194 442
Uthyrningsgrad (%) 65 69 94 91
Soliditet (%) 25,4 32,8 26,9 19,4
Soliditet ink vinstandelslan (%) 51,4 56,0 51,6 44,8
* Definitioner se not 25.
Flerarsoversikt Moderféretaget®
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (TEUR) - - - .
Arets totalresultat (TEUR) - - - -
Soliditet (%} 0,3 0,4 0,4 0,7
* Definitioner se not 25.
Verksamheten Resultat
Koncernen Koncernen

Den omstrukturering av koncernen som genomférdes
under det andra kvartalet 2022 innebar att fidigare
konsoliderade dotterfbretag numera ingar med
koncernens andel av intresseforetagets resultat som
Resultatandel fran intresseftretag och joint ventures.

Intékterna uppgick under aret till 8 966 TEUR (11 920
TEUR). Fér jamfoérbart bestand har intakterna 6kat med
ca 1,9 MEUR, Intakisdkningen for det kvarvaranae
bestandet beror pa att ett av koncernens danska
bostadsutvecklingsprojekt delvis har fardigstallts och
pabérjat intéktsgenerering under 2023.

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 4 586
TEUR (2 943 TEUR). Fastighetskostnaderna 6r
jamférbart bestand har 6kat 2,1 MEUR och avser
huvudsakligen 6kade kostnader fér underhall och képta

tianster.
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Driftsdverskott
Driftsoverskottet blev 4 784 TEUR (9 375 TEUR) och

den huvudsakliga férandringen ar hanforbar till
omstruktureringen och de bolag som numera

konsolideras som intressebolag.

Administration och dvriga externa kostnader uppgick till
4 399 TEUR (6 609 TEUR).

Uthyrningsgraden uppgick till 64,9 % (68,5 %) for
koncernen. Koncernens bestand bestar till stor del av
projektfastigheter med naturlig vakans da projekten
befinner sig i tidigt stadium samt i byggnationsfaser.

Finansnetto (exklusive valutaférandringar) uppgick till
-13 050 TEUR (-9 934 TEUR).

Fastigheternas marknadsvarde
2023 har fortsatt varit ett utmanande ar fér koncernen

med generellt minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden
samt fortsatt oro éver framtida réntenivaer.
Varderingsnivaer generellt pa marknaden har gatt ner
och det géller aven koncernens bestand.

For ytterligare information hanvisas till not 13.

Kassaflode
Kassaflddet fran den [6pande verksamheten uppgick till

3619 TEUR (9 5668 TEUR). Kassaflédet fran
investeringsverksamheten uppgick till -76 026 TEUR

(-92 041 TEUR). Kassaflédet fran finansierings-
verksamheten uppgick till 68 502 TEUR (53 520 TEUR).

Finansiering

Koncernen har under aret tagit upp externa banklan
samt vinstandels|an vid fastighetsinvesteringar. Dessa
lan ligger i respektive fastighets- eller portféljbolag.
Utdver detta har moderforetaget haft ett brygglan for
externa kapitalférbindelser samt en checkkredit.
Brygglanet |6stes i sin helhet under 2023 i samband med

att avtalet for brygglanefinansieringen ej férlangdes.

Laneportiéljen (inkl. vinstandelslan) I6per med en viktad
genomsnittsrénta pa 6,2 % (5,7 %). Extern bank-
finansiering lo6per med en viktad genomsnittsranta om
6,3 % (5,2 %).

Moderitretaget

Moderféretagets verksamhet bestar i huvudsak i att &ga
och forvalta aktier i dotterféretagen.

Modetféretagets resultat fore skatt uppgick till 0 TEUR
(0 TEUR) och likvida medel var 3 TEUR (3 TEUR) vid
arets slut. Soliditeten per arsskiftet uppgick till 0,3 %
(0,4 %).

Risker

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderféretaget genom férvaltaren samt
styrelsen. Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete
innefattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Vardeforandringar pa fastigheter
Koncernens storsta risk ligger i fastighetsvarden | de

olika investeringsportféljerna. Den totala fastighets-
exponeringen ar diversifierad i saval olika under-
koncerner med innehav inom olika fastighetssegment
som geografiska marknader. Vardering av koncernens
férvaltningsfastigheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvéarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, driftskostnader samt hyresgésters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom
den allm&nna konjunkturen och rantenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar koncernens resultat da
koncernen tillampar IAS 40 dar orealiserade véarde-
fordndringar redovisas {6pande och bokférda vérden
motsvarar av externa varderare beddémda marknads-
varden.

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |
enlighet med denna policy gérs varderingar, inne-
fattande samtliga férvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som varderats. Pa sa satt skapar
koncernen langsiktiga férutsattningar for trovardiga och
rattvisande bedémningar av koncernens fastighets-
varden.

Hyresintakter
Intékisrisken paverkas av den allméanna efterfragan pa

de typer av fastigheter som koncernen ager och den
allméanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt langre
avtalslangder foér att minska risken.

Drift- och fastighetskostnader
Risk for 6kade driftskostnader som inte kan kom-

penseras fullt ut i hyresavtal eller oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade
underhallskostnader som i sin tur paverkar kassaflédet
negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartlaggning av fastigheternas skick.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade.

Finansiell riskhantering
Koncernens rantebdrande skulder ger upphov il

likviditets-, refinansierings- och réanterisk. Koncernens
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dvergripande riskhantering fokuserar pa oftrutsagbar-
heten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att
minimera potentiellt ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Den 6vergripande
malsattningen for finansiella risker ar att tillhandahalla
kostnadseffektiv finansiering och likvidhantering samt
sakerstélla att alla betalningsataganden hanteras i ratt
tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomfdrs centralt, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag i samband med férvarv och affarsplanering. inom
varje portidlj hanteras likviditetsrisker, rénterisker och
refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infér varje férvarv. Styrelsen
upprattar skriftliga principer saval f6r den dévergripande
riskhanteringen som f6r specifika omraden sasom
Kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning av derivat-
iInstrument och placering av éverlikviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha
tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och l6pande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital, extern lane-
finansiering och vinstandelslan. De framsta riskerna
avser darfor risken att inte erhalla ytterligare tillskott och
investeringar fran dgare samt nya lan fran externa
finansidrer. Koncernen arbetar aktivt med flertalet
externa finansieringsaktérer f6r att sprida finansierings-
och refinansieringsrisken. For att sékerstalla att
koncernen alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga
betalningsférmaga ska en viss minsta likviditet alltid
finnas tillganglig. Koncernen har interna policys som
reglerar maximal finansiering per investering for att
begransa risken.

Réanterisk
Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pa

rantemarknaden ger negativa effekter pa koncernen,
framfor allt i form av 6kade rantekostnader for [an.
Forandringar i marknadsrantor paverkar dock aven det
verkliga vérdet av koncernens utestaende derivat-
instrument. Derivaten anvénds just fér att motverka
forhojd risk. Risken hanteras genom kontroll dver
belaningsgrad samt anvéndandet av ranteswappar i
vissa fall fér en optimal férdelning av korta och langa
rantebindningsvillkor. Koncernen ser |6pande dver
belaningsgraden for att kunna hantera olika rantenivaer.

For ytterligare information hanvisas till koncernens not
16.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att koncernen paverkas av
férluster pa grund av att hyresgéster ej fullgér sina

Transaktion 09222115557519891292
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betalningsataganden. Betalningsvillkoren uppgar il
mellan 0-30 dagar beroende pa motpart och kredit-
forlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till
koncernens omsattning. Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprévning. Dar koncernen anser att risken
ar forhdjd sa kan atgarder sasom depositioner, férskotts-
betalning eller olika garantier anvandas for att minska
kreditrisken. For ytterligare information hanvisas till
koncernens not 16.

Valutarisk
Valutarisk ar risken fér att verkligt varde eller framtida

kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandring i utldndska valutakurser. Valuta-
risker for koncernen aterfinns framst i omrakningen av
utlandska verksamheters tillgangar och skulder till
moderforetagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns dven for
koncernintern finansiering av utldndska dotterféretag.

Omrakningsexponering
Koncernens omrakningsexponering uppstar vid om-

rakningen av utlandska dotterféretags resultat och netto-
tillgangar till EUR. Omrakningsexponeringen pa balans—
dagen uppgick till 187,6 MEUR (191,3 MEUR).

Handelser efter balansdagen
Det radande sakerhetslédget i Europa och dess f6ljd-

effekter, samt det hégre rantelaget med dess paverkan
pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig
paverkan pa koncernen. Koncernen har under
rakenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre atgarder
eller paverkats av den radande situationen i nagon
vasentlig omfattning.

Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande

Balanserat resultat -40 €
Arets resultat 43 €

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 3 €
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Finansiella rapporter

Koncernens resultatrékning och rapport 6ver totalresultat

Not 2023 2022
Hyresintdkter 4 8 966 11920
Ovriga intakter 404 398
Fastighetskostnader 5 -4 586 -2 943
Driftsoverskott 4 784 9375
Administration och ovriga externa kostnader 6,7,9 -4 399 -6 609
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 15 -10 140 4121
Finansiella intéakter 10 414 9
Finansiella kostnader 8,11 -12 216 -6 318
Forvaltningsresultat -21 557 578
Realiserade viardeférandringar pa fastigheter 27 29 749
Orealiserade viardeforandringar pa fastigheter 13 -11 622 21 246
Vardeforandringar derivat 16 - 1 853
Resultat fore skatt -33 152 53 426
Uppskjuten skatt 12 1392 1370
Aktuell skatt 12 74 -752
Arets resultat -31 686 54 044

Not 2023 2022
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till arets resultat
Arets omrikningsdifferens 20 -38 -15 528
Summa arets ovriga totalresultat -38 -15 528
Arets totalresultat 31724 38 516
Arets resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare -1 326 9 490
Innehav utan bestdmmande inflytande -30 360 44 554
Arets resultat -31 686 54 044
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare -1 328 6376
Innehav utan bestimmande inflytande -30 396 32 140
Arets totalresultat -31 724 38 516

7 (34)
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Koncernens rapport éver finansiell stalining

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 226 507 195 245
Leasingavtal, Nyttjanderatt 8 6 135 16 723
Finansiella anldggningstillgangar 16
Andelar i intresseforetag och joint ventures 15 160 438 143 455
Andra langfristiga fordringar 16 1362 1349
Uppskjuten skattefordran 12 469 87
Summa anlaggningstillgangar 394 911 356 859
Omsdttningstillgangar 16
Exploateringsfastigheter 14 58 624 21 639
Hyresfordringar 16 923 1983
Fordringar hos intresseforetag och joint ventures 2704 -
Ovriga fordringar 17 3344 14 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1019 1 098
Likvida medel 19 13 832 17 740
Summa omsattningstillgangar 80 446 57 262
SUMMA TILLGANGAR 475 357 414 121

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 20 6 b
Ovrigt tillskjutet kapital 20 1 865 1596
Reserver omrakningsdifferens 20 -719 -2 868
Balanserat resultat 3 899 9223
Arets resultat -1 326 6 376
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 3725 14 333
Innehav utan bestdammande inflytande 117 022 121 687
Summa eget kapital 120 747 136 020
Langfristiga skulder 16
Vinstandelslan 16 123 729 96 062
Skulder till kreditinstitut 16 53 261 58 751
Ovriga skulder 21 9 038 7 362
Leasingskuld 8 6447 16 723
Uppskjutna skatteskulder 12 7 146 7 998
Summa langfristiga skulder 199 621 186 896
Kortfristiga skulder 16
Ej betald ranta vinstandeislan 16 14 677 7 998
Skulder till kreditinstitut 16 74 825 45 364
| everantorsskulder 182 1260
Skatteskulder - 888
Ovriga skulder 21 62 127 31 097
Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter 22 3178 4 598
Summa kortfristiga skulder 154 989 91 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 475 357 414 121

e
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Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital

Ovrigt Balanserade Innehav utan
Aktie- tillskjutet Omraknings: vinstmedel inklusive bestammande Totalt eget
kapital kapital differens  arets totalresultat Summa inflytande kapital
Ingaende balans 1 jan 2022 6 1436 246 6 109 7797 82712 90 509
Arets totalresultat
Arets resultat : - : 9490 9490 A4 554 54 044
Arets totalresultat : - -3114 - -3114 -12 414 -15 528
Summa arets totalresultat - - -3 114 9 490 6 376 32 140 38 516
Transaktioner med koncernens dgare
Erhallet aktiedgartillskott - 474 - - 474 21 740 22 214
Aterbetalt aktiedgartillskott - -314 - - -314 -11 113 -11 427
Lamnad utdelning . = s = S -3792 -3792
Summa - 160 . s 160 6 835 6 995
Utgaende balans 31 dec 2022 6 1596 -2 868 15599 14 333 121 687 136 020
Ingaende balans 1 jan 2023 6 1596 -2 868 15599 14333 121 687 136 020
Arets totalresultat
Arets resultat - - - 1326  -1326 -30 360 -31 686
Arets totalresultat . . -2 . 2 -36 -38
Summa arets totalresultat - - -2 -1 326 -1 328 -30 396 -31 724
Transaktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehavare utan
bestammande inflytande - - 2151 -11700 -5549 G 549 -
Erhallet aktieagartillskott - 269 . - 269 16 428 16 697
Lamnad utdelning - - - - - -246 -246
Summa - 269 2 151 -11 700 -9 280 25 731 16 451
Utgaende balans 31 dec 2023 b 1 865 -719 2 573 3725 117 022 120 747
9(34)
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Koncernens kassaflddesanalys

1; Not 2023 2022
t{} Den lopande verksamheten
;?; Driftsoverskott 4784 g 375
{i Administration och 6vriga externa kostnader -4 399 -6 609
gy Betalt finansnetto -5 703 -8 899
2 Betald skatt -852 261
{1] Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -6 170 -5 872
P
'“||l Fordandring av rorelsefordringar 9 869 4 990
s* Forandring av rorelseskulder -80 10 450
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3619 9 568
Investeringsverksamheten
nvesteringar i fastigheter 13, 14 -49 861 -57 264
~Orvary av fastigheter - -44 887
Avyttringar av fastigheter - 10 110
Kapitaltillskott till joint ventures och intresseféretag -26 165 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 026 -92 041
Finansieringsverksamheten 26
Upptagna lan 77 994 33 464
Amortering av lan -60 552 -
Upptagna vinstandelslan 33 297 12 747
Erhallet aktiedgartillskott 16 697 22 214
Aterbetalt aktiedgartillskott - -11 427
Utdelning -246 -3 792
Lan fran innehav utan bestdmmande inflytande 1312 314
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 68 502 53 520
Arets kassaflode -3 905 -28 953
Likvida medel vid arets borjan 17 740 43 655
Kursdifferens i likvida medel -3 3 038
Likvida medel vid arets slut 13 832 17 740
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar

moderforetaget Alma Il Holding AB, med organisations-
nummer 558159-8478 och dess dotterféretag.
Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller
indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter,
daga och forvalta fast och l6s egendom samt driva
déarmed férenlig verksamhet.

Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med
sate 1 Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med

International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) sasom de antagits av Europeiska unionen (EU)
och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations
Committee per den 31 december 2023. Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR1
"Kompletterande redovisnhingsregler 6r koncerner”
utfardad av Radet fér finansiell rapportering.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tilldGmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras | Koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens dotterféretag.

Valuta
Funktionell valuta ar valutan t de priméra ekonomiska

miljGer féretagen bedriver sin verksamhet. Moder-
foretagets funktionella valuta ar EUR som aven utgér
rapporteringsvaluta fér moderféretaget och koncernen.
Det innebéar att de finansiella rapporterna presenteras |
FEUR. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till nArmaste tusental (TEUR).

Nya eller &ndrade IFRS standarder som trader i kraft

2024 och framat
Den 1 januari 2023 tradde |IASB:s andring av IAS 1

Utformning av finansiella rapporter | kraft avseende
kraven om tillampade redovisningsprinciper. Tidigare
Krav att upplysa om betydande redovisningsprinciper har
ersatts med krav att ldmna upplysningar om véasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen har inte
vasentligen paverkat koncernens omfattning av lamnade

upplysningar.

Ett antal nya och férandrade redovisningsstandarder har
annu inte tratt | kraft och har inte fértidstillampats | fram—
tagandet av koncernens och moderféretagets finansiella
rapporter. Koncernen avser att félja dessa nya och
for&dndrade standarder nér de trader | kraft. Koncernen
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bedOmer att de nya eller &ndrade standarder som trader
| kraft from 2024 och framat ej paverkar koncernen eller
moderféretaget | nagon vasentlig omfattning.

Forandringar i svenska regelverk
De férandringar som gjorts i svenska regelverk under

aret har ej vasentligt paverkat koncernens samt moder—
i0retagets redovisning.

Konsolidering

Dotterféretag

Dotterféretag ar féretag som star under Alma | Holding
AB:s bestammande inflytande. En investerare har
bestammande inflytande &ver ett féretag nar
iInvesteraren exponeras fér, eller har ratt till, rorlig
avkastning fran sitt engagemang i féretaget och kan
paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterféretag redovisas enligt férvarvsmetoden.
Metoden innebar att forvarv av ett dotterféretag
betraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt férvarvar dotterféretagets tillgangar och évertar
dess skulder. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga
vardet pa forvarvsdagen av férvarvade identifierbara
tillgangar och dvertagna skulder samt eventuella inne-
hav utan bestdmmande inflytande. Resultat fér period
under nuvarande rékenskapsar da férvarvat dotter-
foretag ej var under bestammande inflytande medtages
e) | koncernens resultatrakning utan redovisas som den

av férvarvat eget kapital.

Vid ett férvarv gors en bedémning om férvarvet utgér ett
rérelse- eller ett tillgangsférvary. Ett tillgangsforvarv fore-
ligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som kravs {for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvérv ar rérelse-

forvarv.

Da férvarv av koncernféretag inte avser férvary av
rérelse, utan férvérv av tiligangar i form av férvaltnings-
fastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pa de f6r-
varvade nettotillgangarna i férvarvsanalysen. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid férvarv och eventuell
skatterabatt minskar anskaffningsvéardet. Vid efter-
féljande forsta varderingstillfille samt da temporéra
skillnader uppstar efter forvarvet sa redovisas upp-
skjuten skatt pa temporéra skillnader. Koncernens
forvarv under rékenskapsaret har samtliga klassificerats
som tillgangsférvary.

Férvarv fran och avyttring till innehav utan bestammande
inflytande redovisas som en transaktion inom eget
kapital, dvs mellan moderféretagets agare (inom
balanserade vinstmedel) och innehav utan be-
stammande inflytande. Darfér uppkommer inte goodwill |
dessa transaktioner. Férandringen av innehav utan

11 (34)

Signerat JA, SW, GN, SdC



Alma Il Holding AB
5591569-8478

bestdmmande inflytande baseras pa dess proportionella
andel av nettotillgangar alternativt enligt 6verenskomna
villkor.

Dotterféretags finansiella rapporter inkluderas 1 koncern-
redovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det
datum da det bestammande inflytandet upphér.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller

kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner meilan
koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer fran transaktioner med intresseféretag
elimineras 1 den utstrackning som motsvarar koncernens
dagarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras
pa samma sétt, men endast i den utstrackning det inte

finns nagot nedskrivningsbehov.

Andelar i intresseféretag och joint ventures
Aktieinnehav | intresseféretag, | vilka koncernen har

lagst 20 procent och hégst 50 procent av résterna eller
pa annat satt har ett betydande inflytande, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbets-
arrangemang som har klassificerats som joint ventures
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandels-
metoden innebar att det | koncernen redovisade vardet
pa aktierna i intresseféretagen motsvaras av
anskaffningskostnad samt koncernens andel i intresse—
foretagens egna kapital samt koncernmassiga éver- och
undervarden som uppstod vid férvarv av andelarna.
Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nér
det betydande inflytandet upphér respektive det
gemensamt dgda féretaget upphdr att vara gemensamt
4gt. Koncernens andel av Arets resultat i Intresseféretag
inkluderas i koncernens Arets resultat och koncernens
andel av eventuellt Arets totalresultat inkluderas |
koncernens Arets totalresultat. Utdelningar fran Intresse-
féretag minskar andelens varde med mofsvarande
belopp. De redovisade vardena prévas vid varje
balansdag for att beddma om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag
eller joint venture. Om sa ar fallet gors en berakning av
nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden
mellan atervinningsvéardet och det redovisade vérdet.

Valutaomrakning

Transaktioner i utldandsk valuta
Transaktioner | utlandsk valuta omraknas till den

funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa

transaktionsdagen. Monetéara tillgangar och skulder |

utlandsk valuta réknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Kurs-
vinster och kursférluster pa rorelsefordringar och rérelse-
skulder redovisas | rorelseresultatet, medan kursvinster
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och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder
redovisas som finansiella poster. Kursvinster och kurs-
férluster pa koncerninterna mellanhavanden i form av
finansiering av utlandsverksamheter redovisas i arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursfériuster redovisas netto i Resultatrakningen
med uppdelning i not.

Omrakning av utlandsverksamheter
Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive

eventuell goodwill och andra koncernmassiga éver- och
undervarden, omréknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
EUR, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intakter och kostnader 1 en utlandsverksamhet omraknas
till EUR till en genomsnittskurs enligt Riksbanken.
Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning
av utlandsverksamheter redovisas i 6évrigt totalresultat
och ackumuleras i en separat komponent i eget kapital,
benamnd omrakningsresery. Vid avyttring av en utlands-
verksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna, varvid de
omklassificeras fran évrigt totalresultat till arets resultat.

Observera att den svenska delen av koncernens
verksamhet ingar i begreppet utlandsverksamhet och
omfattas av ovan angivna principer, da omrakning sker
fran funktionell valuta SEK till rapporteringsvaluta EUR.

Intakter
Koncernen redovisar en intakt nér dess belopp kan

matas pa ett tillforlitligt satt och det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla
féretaget och sarskilda kriterier har uppfylits fér var och
en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjanster i koncernens I6pande
verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervardesskatt
och rabatter samt efter eliminering av koncernintern
forsalining. Koncernens intakter utgérs i all vasentlighet
av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvallningsfastigheter redovisas linjart

baserat pa villkoren i feasingavtalen (hyresavtalen).
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom i
fraga om rabatter som [@mnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begréansar hyresgastens fulla utnyttjande av
férhyrda lokaler (t.ex. férsenad hyresgéastanpassning)
vilket redovisas éver den period som begransningen
foreligger. Utifran hyresavtalens utformning har
koncernen konstaterat att den service som i vissa fall
tillhandahalls av koncernen ar underordnad hyres-
kontraktet och att all ersattning da féljaktligen anses
utgédra hyra. Forskottshyror redovisas som férutbetalda
hyresintakter | rapporten éver finansiell stallning.
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Hyresintakter fran férvarvade fastigheter redovisas fran
och med tilltrddesdagen och fér avyttrade fastigheter till
och med frantrddesdagen.

Intdkter fran fastighetsforsaljning
Intakt av fastighetsforsaijning redovisas normalt pa fran—

tradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen
kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle &n frantradestid-
punkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighets-
férsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmningen av intdktsredovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den I6pande férvaltningen.
Déarutbver beaktas omstandigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och /eller

kbparens kontroll.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rénte-

kostnader pa lan och valutakursférluster. Rante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivréantemetoden.
Utdelningsintakter redovisas néar ratten till att erhalla
utdelning faststallts.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten

skatt. Inkomstskatter redovisas i arefs resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat
eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser
som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balans-
dagen. Till aktuell skatt hér aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
rakningsmetoden, pa alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade varden.
Temporéra skillnader beaktas inte | koncernmassig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporéara
skillnader hanférliga till andelar i dotterféretag som inte
fédrvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid.
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdagen och som férvantas gélla nar
den berdérda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det
en sannolikhet, att pa grund av de skattemassiga
reglerna for fastighetsférséljning, verklig skattekostnad
kan komma att avvika fran redovisad skattekostnad.
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XN

Koncernens samtliga forvarv ar tillgangsférvarv. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkten
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan
fastigheternas redovisade véarde och dess skatteméssiga
varde uppkomna efter forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

For uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6 % for
osverige, 22 % f6r Danmark och 20 % fér Finland.

Forvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter i enlighet

med |IAS 40. Inga avskrivningar sker i koncernen i
enlighet med principen, darav aterlaggs avskrivningar
genomférda i dotterféretagen | koncernredovisningen.

FForvaltningstfastigheter, det vill sdga fastigheter som
innehas 1 syfte att generera hyresintakter och varde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde,
iInkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader och
exkluderat eventuell skatterabatt (férvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rorande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas forvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig
| forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &ar det
belopp till vilkken en tillgang skulle kunna éverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genomférs.
FOr att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje
ensKilt bokslutstilifalle gérs extern marknadsvérdering av

samtliga fastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar
redovisas 1 Resultatrakningen. Den orealiserade varde-
forandringen beraknas utifran varderingen vid periodens
slut jAmfért med varderingen vid periodens bdrjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvéarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar i
aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar
inkluderas | marknadsvérderingen och bedémning av
paverkan pa marknadsvérdet goérs av varderaren fran fall
till fall. Koncernen har en intern varderingsprocess som
sakerstéller att de externa varderingarna ar utférda pa
korrekt data och med utifran koncernens kunskap rimliga
antaganden. | férekommande fall kan extern
finansieringskostnad aktiveras som del av anskaffnings—

kostnaden efter fardigstéllandet.
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Det redovisade vardet av en tillgang tas bort fran balans-
rékningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga
framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust
som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en
tillgang utgors av skillnaden mellan férsaljningspriset och
tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta
forsaljningskostnader. Vinst och foriust redovisas som
Realiserad vardeférandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter
Tillkommmande utgifter laggs till anskaffningsvéardet om

det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma
koncernen till del och ddrmed anses vardehdjande, samt

att utgiften kan faststallas med tillférlitlighet.

Exploateringsfastigheter
Koncernen redovisar fastigheter avsedda f6r produktion

av dgarldgenheter som Exploateringsfastigheter under
rubriken Omsaéttningstillgang och i enlighet med IAS 2
Varulager. Redovisning sker till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. |
anskaffningsvardet medraknas direkta kostnader samt
vasentliga indirekta kostnader. Tomtrattsavgéld eller
motsvarande form av leasingkostnad inklusive
rantekomponent ingar | anskaffningsvardet.
Exploateringsfastigheter redovisas som tillgang i enlighet
med koncernens principer vilket ar tilltradesdagen om
inte inneboérd av ingangna avtal rérande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Exploateringsfastigheter
nedskrivningsprévas lépande i enlighet med koncernens
interna nedskrivhingsmodeller.

Finansiella instrument

Generella principer
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i

balansrakningen nér koncernen blir part enligt
instrumentets avtalsmaéassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller koncernen
forlorar kontrollen dver den. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér férpliktelsen i avtalet fullgors eller
pa annat satt upphor. Detsamma galler for del av en

finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.
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Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas
pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da féretaget
férbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter
av vinster och forluster pa finansiella instrument
redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnings-

varde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument som finns i koncernen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta
redovisningen bland annat utifran vilket syfte
instrumentet forvarvades.

Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrumenten efter
det forsta redovisningstillfallet enligt effektivrante-
metoden. Koncernen innehar finansiella instrument i
f0ljande kategorier och indelade efter klassificerings-
kategori:

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskaffningsvarde
Hyresfordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och
det belopp varmed de beraknas inflyta och redovisas nar
faktura har skickats. Reservering for forvantade
kKreditfériuster sker nar risk finns for att reglering av
fordran, helt eller delvis, inte kommer att ske.
Fordringarna redovisas netto efter korrigering av
befarade kundférluster. Nedskrivningar av fordringar
redovisas i resultatrakningen.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och

det belopp varmed de berdknas inflyta. Om férvantad
regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga fordringar. Om
férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som ¢vriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. |

posten ingar kassa och bank samt andra banktill-
godohavanden.

| everantérsskulder
Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdatum.

Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/ vinstandelslan
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde.

Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid dverstigande
ett ar och kortfristiga skulder har en férvantad |6ptid
understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras

de som kortfristiga skulder.
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Ovriga kortfristiga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och

avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte
mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatet
Derivat

Utgdrs framst av ranteswappar for att hantera
koncernens ranterisk. Redovisas initialt till anskaffnings-
varde och efter forsta redovisningstiliféllet till verkligt
varde baserat pa diskonterade framtida kassafléden
enligt derivatavtalet. Vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen da de inte anses utgdra sakrings-
iInstrument. Orealiserad vardeférandring avser varde-
férandring av verkligt varde under avsedd period och
realiserad vardeforandring avser skillnad mellan inlésen-
pris och redovisat varde enligt senast faststéllda
arsredovisning. Uppdelning gors i not. Redovisning av
derivat som kort eller langfristig avgérs av avtalets 16ptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det

finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov fére-
ligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedskrivning med férvéntade
kreditforiuster. Nedskrivning ar framatblickande och sa
snart en kreditrisk féreligger gérs en férlustreservering.
Reservering gérs normalt med beaktning av de
kommande 12 manadernas nuvardesberaknade under-
skott for erhalina kassafléden alternativt fér den fér-
vantade aterstaende |6ptiden. Koncernen tillampar den
férenklade modellen pa koncernens kundfordringar (g
likvida medel) vilket innebar att bedémning gérs utifran
historiska kundfériuster samt bedémning av framtida
mdjlighet att erhalla ersattning. Till de kriterier som
koncernen anvander for att faststélla om det féreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande
finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenaren,
eft avtalsbrott, sasom uteblivna eller forsenade
betainingar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller
annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas |
koncernens resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar |
en efterfoljande period och minskningen objektivt kan
hanforas till en handelse som intraffade efter aft ned-
skrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrivningen i koncernens resultat.

Moderforetagets finansiella instrument redovisas {ill
anskaffningsvarde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning. Moderféretaget tillampar
den generella modellen for finansiella tillgangar i form av

S ;
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fordringar pa dotterféretag och individuell bedémning av
forvantad reservering genomférs med beaktande av

motpartens kreditrisk.

Utdelningar
Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som

skuld i koncernens finansiella rapporter | den period da
utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp

pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt

atagande som héarrér fran intraffade héndelser och vars
férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra
framtida h&ndelser eller nar det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av
det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att
Krévas.

Not 2. Bedémningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste

féretagsledningen och styrelsen gbra vissa bedémningar
och antaganden som paverkar det redovisade véardet av
tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt lamnad information i1 6vrigt. Be-
doémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja
sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar
mest vasentliga vid uppréttandet av féretagets finansiella
rapporter.

Redovisningen ar speciellt kénslig foér de beddmningar
och antaganden som ligger i varderingen av forvaltnings-
fastigheterna. Férvaltningsfastigheterna redovisas till

verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa marknadsvéardering.
Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende
bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som
baseras pa varderarnas erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens férrantningskrav pa
jamférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade péa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
av jdmférbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det faktiska behov som féreligger. For
att spegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden
och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa
kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar av not 13.
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Vid férvarv av féretag gérs en beddmning av om
férvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rérelseférvarv. Ett tillgangsforvary féreligger om forvarvet
avser fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som krévs for att bedriva férvaltnings-
verksamheten. Ovriga férvarv ar rorelseférvary. Vid
fastighetstransaktioner gérs ocksa en beddémning av nar
dvergangen av kontrakt, risker och forméaner sker.
Denna beddmning &r vagledande for nar transaktionen
ska redovisas. Foéretagsledningen beddmer vid varje
enskilt férvarv eller férsaljning om transaktionen ska
redovisas som ett rorelse- eller tillgangsférvary samt nar
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Uppskjuten

Not 4. Hyresintakternas férdelning

skatt har berdknats utifran en nominell skattesats for
Sverige 20,6 %, Finland 20 % och Danmark 22 %. Den
verkliga skatien bedéms vara lagre dels pa grund av
moéjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt
samt pa tidsfaktorn. Vid vardering av underskottsavdrag
gors en bedémning av mgjligheten att kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen
Det radande sékerhetsldget i Europa och dess f6ljd-

effekter, samt det hogre rantelaget med dess paverkan
pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig
paverkan pa koncernen. Koncernen har under raken-
skapsaret inte behdévt vidta nagra storre atgéarder eller
paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig

omfattning.

2023 2022
Intikter per visentligt omrade
Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten 8 966 10434
Ovriga ersittningar fran hyresgister - 1486
Summa 8 966 11 920
Hyresintékter per fastighetskategori
Hyresintdkter fran kommersiella lokaler 8 966 10 927
Hyresintdkter fran bostader - 093
Summa 8 966 11920
Intdkter per geografi
Sverige 582 5827
Finland 3934 3947
Danmark 4 450 2102
Norge - 44
Summa 8 966 11920

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Hyrorna f6r kontrakten betalas i férskott

manadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har

indexklausuler kopplade till bashyran som jAmftrs mot

konsumentprisindex och justeras den férsta varje

rakenskapsar. Kontraktférfallostrukturen avseende

Avtalade framtida hyresintakter

koncernens bestand framgar av nedanstaende tabell.
Den vanligaste |6ptiden for ett nytecknat kontrakt ar
1-15 ar med en uppsagningstid om 6—12 manader.

Tabellen nedan visar férfallotidpunkten fér aktuella
hyreskontrakt.

Arshyra % av total
2024 661 7,2
2025 4 944 53,6
2026 - -
2027 112 1,2
2028 och senare 3 505 38,0
Summa 9222 100,0
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3 Not 5. Fastighetskostnader
Jod 2023 2022
:‘ Driftskostnader (media och kdpta tjdnster) -1474 -1 711
].L‘::> Underhallskostnader {material och k6pta tjanster) -2 458 -531
¢:l Fastighetsskatt -443 -575
ci Ovriga fastighetskostnader -211 -126
:-j Summa -4 586 -2 943
<1§ Not 6. Arvode till revisorer
&) 2023 2022
* Ernst & Young AB, Ernst & Young AS, Ernst & Young OY
Revisionsuppdraget -124 -98
Annan revisionsverksamhet -3 -2
Summa ~127 -100
Not 7. Administration och évriga externa kostnader
2023 2022
Management fee -2 569 -2 079
Redovisningstjanster -306 -504
Konsultarvoden -74 -2 181
Juristkostnader -128 -182
Ovriga rorelsekostnader -1 322 -1 663
Summa -4 399 -6 609
Not 8. Leasingavtal, Nyttjanderatt
Per bokslutsdagen har koncernen en leasingtillgang om Koncernen redovisar en tillgang och motsvarande skuld
6 135 TEUR (16 723 TEUR) samt en leasingskuld om avseende leasingavtal/nyttjanderatt/tomtrattsavgald |
6 447 TEUR (16 723 TEUR) som avser tomtratt i balansrakningen. Beloppet erhalls genom en vardering
Finland. Koncernens totala tomtrattsavgéld och leasing- dar hansyn tas till arlig kostnad.
kostnad var 848 TEUR (828 TEUR). Kostnhaden har
aktiverats i balansrakningen som exploateringsfastighet.
Not 9. Anstéllda och personalkosthader
Koncernen har under aret inte haft nagra anstallda och styrelsen har utgatt fér styrelsearbete. Uppgifterna
saledes inga personalkostnader. Ingen ersattning {ill avseende kdnsférdelning galler moderféretaget.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2023 2022
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel man i styrelsen 100% 100%
Koncernen ar enligt AIFMD regelverket skyldig att 15 269 056 kronor, total rérlig erséattning till 1 755 000
upplysa om férvaltarens Alma Property Partners ABs kronor och total erséattning till verkstallande ledning och
totala ersattningar. Total fast ersattning uppgar till risktagare 9 107 672 kronor.
Not 10. Finansiella intakter
2023 2022
Ranteintdkter berdknade enligt effektivriantemetoden 243 9
Ovriga finansiella intdkter 171 -
Summa 414 9
Not 11. Finansiella kostnader
2023 2022
Rantekostnader berdknade enligt effektivrantemetoden -13 464 -9 943
Kursdifferenser pa fordringar 9 407 3 668
Kursdifferenser pa skulder -8 159 -43
Summa -12 216 -6 318
17 (34)
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Not 12. Skatt pa arets resultat

r; 2023 2022

;:;, Aktuell skatt 74 -752

v 1? Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeforandring 1 392 1 370

ii Redovisad skatt 1466 618

¢ ]

;::‘3 Avstamning av effektiv skattesats

? Resultat fore skatt -33 152 53 426

1; 133 152 53 426

&

LET Skatt enligt gdllande skattesats for moderforetaget (20,6%) 6 829 -11 006
Effekt av andra skattesatser f6r utldndska dotterféretag 25 -321
Ej skattepliktiga intdkter vid forsaljning av aktier i dotterforetag - 13 637
Aterldggning av resultat fran intressebolag och joint ventures -2 131 849
Temporara skillnader pa avskrivningar 112 -195
Justering skatt fg ar 6 38
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran’ -2 122 -1 030
Ovriga skattemissiga justeringar -1 253 -1 354
Redovisad skatt 1466 618
Effektiv skattesats 4,42% -1,16%

1.Posten Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av ej avdragsgillt rantenetto (enbart Sverige) om -1 636 TEUR
(-1 159 TEUR) samt skatteeffekt av ej uppbokat underskottsavdrag om - 686 TEUR (129 TEUR).

framtida beskatthingsbara vinster. Totala skatteméassiga
underskott uppgar per balansdagen till 15 869 TEUR
(12 975 TEUR). Koncernen redovisar av forsiktighets-
skal vanligtvis ingen Uppskjuten skattefordran da
framtida total skatteposition fér koncernen ar svar att
dverblicka givet att férvarv och avyttringar kraftigt kan
paverka mojligheten till nyttjandet av ackumulerade
underskott. For vissa utlandska portféljer beraknas det
ackumulerade underskottet att kunna nyttjas mot
framtida skattepliktiga vinster och darfér har en
uppskjuten skattefordran redovisats fér dessa. Det finns
skattemassiga underskott som ar majliga att nyttja.

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i1 6vrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen
nyftjar maéjligheten att skatteoptimera och | det arbetet
ingar rantenettoutjidmning samt koncernbidrag. Posten
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran
sammanfattar paverkan pa den effektiva skattesatsen av
skatteoptimeringsarbetet samt det faktum att koncernen
tilldmpar en restriktiv policy for uppbokning av
uppskjuten skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skattemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning

som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom

fa

Specifikation av forandring av uppskjuten skattefordran: 2023 2022
Ingaende redovisat varde 87 -
Forandring av tempordra skillnader 382 87
Redovisat varde 469 87
Uppskjuten skatteskuld 2023 2022
Forvaltningsfastigheter -7 146 -7 998
Redovisat varde -7 146 -7 998
18 (34)
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Not 13. Forvaltningsfastigheter

Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter 2023 2022
Ingdende balans 195 245 283 841
Forvary av fastigheter - 51728
Investeringar i befintliga fastigheter 43 198 60 458
Avyttringar - -210 060
Orealiserad vardeférandring -11 622 21 246
Omklassificeringar . -2 314
Valutakurseftekt -314 -9 654
Utgaende balans 226 507 195 245
Verkligt varde
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
varde. Nedan lamnas information om verkligt varde. erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen av fastigheter som vérderats.
vid balansdagen skulle kunna éverlatas mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett Verkligt varde for férvaltningsfastigheterna har berdknats
intresse av att transaktionen genomférs. genom en analys av framtida kassafléden (kassaflédes-
metoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
Varderingsprocess gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyres-
Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens nivaer, drifts- underhalls- och administrationskostnader
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors samt behov av investeringar. Verkligt varde har saledes
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartaisvis bedémts enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa

Indata for vardering till verkligt viarde (genomsnitt) 2023 2022
Diskonteringsranta (%) 7,13 6,79/6,45
Inflationsantagande (%] 2,00 2,20
Direktavkastningskrav (%) 5,12 4,84
Kanslighetsanalys fastighetsvardering Forandring Paverkan verkligt viarde, TEUR
. Hyresintdkter +/-5% +19 406/-19 406
Forvantat driftsnetto +/-5% +14 327/-14 327
Direktavkastningskrav +/-0,5% -28 380/+34 778

Not 14. Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter 2023 2022
Ingaende balans 21639 -
Arets anskaffningar 36 985 19 325
Omklassificering - 2314
Utgaende balans 58 624 21 639
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Not 15. Andelar i intresseftretag & joint ventures

2023 2022

Ingaende anskaffningsvarden 143 455 1675
Arets anskaffningar - 143 639
Nyemission 26 165 -
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -10 140 4121
varav justering 2022 -3431 -
Valutakurseffekt G958 -5 980
Utgaende redovisat varde 160 438 143 455

Intresseforetag & joint ventures Org. nr Sate Kapitalandel i % Rostandel i %
Prisma Properties AB 559378-1700 Stockholm 58,3 49,3
Kiinteistd Oy Tikkurilan Raha-asema 0288276-4 Finland 60,0 60,0
Prisma Properties AB

2023 2022
Anldggningstillgangar 556 984 527 376
Likvida medel 3 688 15 079
Ovriga kortfristiga fordringar 20776 7 593
Langfristiga skulder till kreditinstitut -223 005 -231 662
Ovriga langfristiga skulder -31 742 -30 085
Kortfristiga skulder till kreditinstitut -36 105 -1 015
Ovriga kortfristiga skulder -15 622 -29 879
Nettotillgangar 274 974 257 407
Nettoomsattning 34 024 14 675
Drifts- och fastighetsskostnader -6 655 -3 688
Administration och dvriga externa kostnader -5 075 -2 505
Finansiella intdkter och kostnader -13 755 -5 169
Vardeférandring fastigheter -14 139 -2 792
Ovriga virdeférandringar -4 868 1701
Skatt -1522 -1 627
Arets resultat -11 990 595
Ovrigt totalresultat -177 1123
Arets totalresultat -12 167 1718
Varav hanfarligt till moderféretagets dgare -11 787 1127
Varav hanforligt till innehav utan bestammande inflytande -380 591
Arets totalresultat -12 167 1718
Varav koncernens andel -6 868 4 360

Not 16. Finansiella instrument
For beskrivning av redovisningsprinciperna gallande

finansiella instrument se not 1.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per

rakenskapsarets slut
| nedanstaende tabeller presenteras koncernens

finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde respektive verkligt varde, klassificerade |
kategorierna enligt IFRS .

Transaktion 09222115557519891292
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Moderféretagets finansiella tillgangar och skulder
varderas i samtliga fall till upplupet anskaffningsvérde.

For samtliga tillgangar och skulder, férutom Vinstandels-
lan, bedéms upplupet anskaffningsvarde éverens-
stdmma med verkligt varde.

Verkligt varde for Vinstandelslanen kan beraknas till
uppskattningsvis 153 MEUR (130 MEUR) baserat pa
fastighetsvardenas niva for rakenskapsaret 2023.
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:ETE:?* Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgangar virderade till  Finansiella tillgadngar virderade till
E"‘l: 2023 verkligt viirde upplupet anskaffningsviirde AUMME FUCVISHEVaTG
i -
Ei; Finansiella tillgangar
;i Hyresfordringar ; 923 9723
Andra langfristiga fordringar 2 1362 1362
Ovriga fordringar - 5 406 5 406
Upplupna intakter “ 42 42
Likvida medel - 13 832 13 832
Summa finansiella tillgangar - 21 565 21 565
Finansiella skulder varderade till Finansiella skulder varderade till T —
verkligt virde via resultatet upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder
Vinstandelsian - 138 406 138 406
Skulder till kreditinstitut 128 086 128 086
Ovriga l&ngfristiga skulder 9 038 . 9038
Leverantorsskulder 182 182
Ovriga kortfristiga skulder 62 127 62 127
Upplupna kostnader 3178 3178
Summa finansiella skulder 341 017 341 017
Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgangar viarderade till  Finansiella tillgadngar viarderade till _ N
2022 verkligt viarde upplupet anskaffningsvarde Summa redovisat varde
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar - 1983 1983
Andra langfristiga fordringar - 1349 1 349
Ovriga fordringar . 13 983 13 983
Upplupna intakter - 28 28
Likvida medel - 17 740 17 740
Summa finansiella tillgangar - 35 083 35083
Finansiell;? sku'!der u?rderade till Finansiella skulder uﬁrc.leradf till SRS FadeiEat uEvda
verkligt virde via resultatet upplupet anskaffningsvirde
Finansiella skulder
Vinstandelslan - 104 060 104 060
Skulder till kreditinstitut - 104 115 104 115
Ovriga langfristiga skulder - 7 362 7 362
Leverantérsskulder : 1260 1260
Ovriga kortfristiga skulder - 31 097 31 097
Upplupna kostnader - 4 598 4 598
Summa finansiella skulder - 252 492 252 492
Vardering till verkligt varde
IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en marknader for identiska tillgangar eller skulder.
varderingshierarki avseende indata till varderingarna. Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller
Denna varderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgors skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
av: direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva harledda fran prisnoteringar).
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Niva 3 - Indata for tillgéingen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Berakning av verkligt vérde
Réntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rénte-
barande fordringar och skulder genom en diskontering
av framtida kassafléden av kapitalbelopp och rénta
diskonterade till aktuell marknadsrénta. Dessa poster
hanfér sig till niva 2 i varderingshierarkin. Koncernen har
gjort bedémningen att det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da réantan motsvarar aktuell
marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms vara
densamma som néar lanen ingicks. Detta géller g
Vinstandelslan, se beskrivning ovan under Vardering av

Fordndring for derivaten i niva 2 presenteras nedan.

finansiella tillgangar och skulder per rakenskapsarets
slut.

Rantederivat
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en

diskontering av berédknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangs-
punkt i marknadsrantan pa balansdagen. Rante-
swapparna hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.
Samtliga ranteswappar har varderats av utgivande
finansiellt institut.

Kortfristiga fordringar och skulder
FOr kortfristiga fordringar och skulder, som kund-

fordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa
mindre an sex manader anses det redovisade vardet
reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte f6r dessa poster.

2023 2022
Ingaende redovisat virde - 180
Vardefdrandring i resultatet - 1 853
Avyttringar - -2 033
Utgaende redovisat virde 0 -
Aldersanalysen fér hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

2023 2022
Ej forfallna hyresfordringar 259 1732
~orfallna hyresfordringar 1-30 dagar 29 25
-orfallna hyresfordringar 31-90 dagar 6 6
~orfallna hyresfordringar >90 dagar 755 246
Reserverade hyresfordringar -126 -26
Utgaende redovisat varde 923 1983
Specifikation reserverade hyresfordringar 2023 2022
Ingaende redovisat virde -26 -28
Arets reserveringar -100 -
Aterféring av tidigare gjorda reserveringar - Y,
Utgaende redovisat virde -126 -26

Fordringar utgérs 1| huvudsak av hyresfordringar for vilka
koncernen valt att tillampa den férenklade metoden 6r
redovisning av férvantade kreditférluster enligt IFRS 9.
Detta innebér att férvantade kreditférluster reserveras f6r
aterstaende [6ptid, vilken férvdntas understiga ett ar fér
samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i forskott, vilket
innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har
férfallit till betalning. Koncernen reserverar for férvantade
kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundfériuster i kombination med beaktande
av kand information om motparten och framatriktad
iInformation. Koncernen skriver bort en fordran nar det
inte lAngre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning
och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har
avslutats. Ovan visas de finansiella tillgangar fér vilka
koncernen har reserverat férvantade kreditforluster.

Transaktion 09222115557519891292
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Utdver detta bevakar koncernen reserveringsbehov édven
for andra finansiella instrument, exempelvis likvida
medel, och fér moderfretaget ocksa interna fordringar.
Koncernen tillampar en ratingbaserad mefod |
kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer for beddmning av férvéantade
kreditforluster. | de fall beloppen inte bedéms vara
ovasentliga sker en reservering f6r férvantade kredit—
forluster aven f6r dessa finansiella instrument.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfalina eller
nedskrivna beddms vara god.

Koncernens aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Belopp i utlandsk valuta har
omraknats till EUR med balansdagens kurs. Skulder har
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Forfallostruktur rantebarande skulder
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' 2023-12-31 2024 2025 2026 2027 2028 och senare Summa
Skulder till investerare
11 Vinstandelslan - - - - 123 729 123 729
o
”:ﬁ] Skulder till kreditinstitut
“8 Banklan 74 825 3 604 : . 49 657 128 086
. Summa 74 825 3 604 - - 173 386 251 815

Rantebindningstid Lanebelopp Andel % Medelranta %

Rorligt 42 666 17 8,5
. 2024 35764 14 6,9
2025 - - -
2026 - - -
2027 - - -
2028 och senare 173 385 69 5,4
Summa 251 815 100
Viktad genomsnittsranta 6,2

Vinstandelslanet 16per med 6 % fast ranta samt en rorlig del baserat pa féretagets totalresultat.

Koncernens totala kortfristiga krediter uppgar till 20,3 MEUR varav 17,9 MEUR ar nytfjade per 2023-12-31.

Kanslighetsanalys
Rorlig 3 man Stibor +/- 1 procentenheter ger+/- 1 281 MEUR (1 041 MEUR) 1 resultateffekt.

Kapitalhantering .
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en éver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar

vl anpassad till koncernens verksamhet. Under aret har ingen férandring skett i koncernens kapitalthantering.

2023 2022
Momsfordringar 604 819
Reversfordran férsaljning 2 535 13222
Ovriga fordringar 205 761
. Summa 3 344 14 802
Not 18. Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023 2022
Forutbetalda rantekostnader - 71
Upplupna intdkter 42 28
Ovriga forutbetalda kostnader 977 3G9
Summa 1019 1098
Not 19. Likvida medel
2023 2022
Spédrrade bankmedel 3 259 -
Likvida medel 10 573 17 740
Summa 13 832 17 740
23 (34)

Not 17. Ovriga fordringar
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Not 20. Eget kapital

Ovrigt
Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital Antal tillskjutet
(EUR) stamaktier Aktiekapital kapital
Nybildning 22 maj 2018 650 000 6 500
Aktiedgartillskott 2018-10-31 4732
Aktiedgartillskott 2018-12-21 103 288
Per den 31 December 2018 650 000 6 500 108 020
Aktiedgartillskott 2019-10-31 347 851
Per den 31 December 2019 650 000 6 500 455 871
Aktiedgartillskott 2020-03-31 215 475
Aktieagartillskott 2020-09-03 279 344
Per den 31 December 2020 650 000 6 500 950 690
Aktiedgartillskott 2021-03-12 129 284
Aktiedgartillskott 2021-08-12 193 928
Aktiedgartillskott 2021-12-16 161 606
Per den 31 December 2021 650 000 6 500 1 435 508
Aterbetalt aktiedgartillskott 2022-01-31 -313 679
Aktieagartillskott 2022-04-19 204 701
Aktiedgartillskott 2022-09-14 269 343
Per den 31 December 2022 650 000 6 500 1 595 873
Aktiedgartillskott 2023-09-14 269 343
Per den 31 December 2023 650 000 6 500 1865 216

Aktiekapital
Per den 31 december 2023 omfattade det registrerade

aktiekapitalet 650 000 aktier enligt fordelningen pa
aktieslag ovan. Aktierna har ett kvotvarde om 0,01 EUR

per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av

foretagets agare, till exempel éverkurs vid aktieteckning
samt aktieadgartiliskott.

Omrakningsreserv 2023 2022
Ingaende redovisat varde -2 868 246
Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande 2151 -
Arets férandring -2 -3 114
Summa -719 -2 868
Not 21. Ovriga skulder

2023 2022
Ovriga Iangfristiga skulder
Skuld till dgare 6823 5 394
Ovriga langfristiga skulder 2215 1 968
Utgdende redovisat virde 9038 7 362
Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till agare 2 358 1432
Forskottsbetalningar fran bostadskdpare 58 679 28 756
Ovriga kortfristiga skulder 1 090 509
Utgaende redovisat varde 62127 31 097
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Not 22. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023 2022
Upplupna riantekostnader 266 61
Forutbetalda hyresintiakter 136 -
Upplupna projektkostnader 2 548 3193
Ovriga upplupna kostnader 228 1344
Utgaende redovisat viarde 3178 4 598

Not 23. Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstaende &r prissatta pa

marknadsmaéssiga villkor.

Dotterféretaget Aima Property Partners Il AB har haft en
kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om
2 569 TEUR (2 079 TEUR) enligt gallande avtal till Alma
Property Partners AB. Per 2023-12-31 har féretaget
ingen fordran eller skuld till Alma Property Partners AB.

uppgar till 58,3 %. Alma Il Group Holding AB har
fakturerat intresseftretaget 270 TEUR (118 TEUR)
avseende forvaltningstjanster. Per bokslutsdagen
fGreligger en rorelsefordran om 836 TEUR (1 257 TEUR)
samt ett kortfristigt lan om 2 704 TEUR (0 MEUR) som
aterbetalades i januari 2024.

For information om ersattningar till ledande

befattningshavare se not 9 Anstallda och personal-
2022 bildades det samégda intresseforetaget Prisma kostnader.

Properties AB, 559378-1700. Koncernens égarandel

Not 24. Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023 2022
Fastighetsinteckningar 29 185 79 580
Garantier 41 872 41 043
Ovriga sdkerheter 1 530 -
Utgaende redovisat varde 72 587 120 623

Not 25. Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Soliditet inklusive Vinstandelslan
Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelslan i procent av balansomslutning.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta | férhallande till uthyrningsbar yta.

Not 26. Skulder finansieringsverksamheten
Noten visar en sammanstéllning 6ver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassafléde avseende

finansieringsverksamhet.
E)
Kassflodes- kassaflodespaverkande

2023-01-01 paverkande omklassificeringar Valutakurseffekt 2023-12-31
Langfristiga skulder
Vinstandelslan 96 062 28 076 - -409 123 729
Skulder till kreditinstitut 58 751 15952 -21 413 -70 53 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 364 7112 22 312 38 74 825
200 177 51 180 899 -441 251 815
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Forslag till vinstdisposition
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} Till arsstammans forfogande star féljande

1

] Balanserat resultat -40 £
Arets resultat 43 €
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i ny rakning dvertores 3 €
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£ Moderforetagets resultatrakning

o Not 2023 2022
N ) Nettoomsattning < .
e Summa intdkter _ _
¢

&) Administrationskostnader 2.3 - -
.

Resultat efter finansiella poster . N

Resultat fore skatt " -

Aktuell skatt 4 - 2
Arets resultat ] )

Arets totalresultat - ~
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Moderféretagets balansrakning

r‘] Not 2023-12-31 2022-12-31
T TILLGANGAR
2
1 1-
S Finansiella anléggningstillgangar
¢ Andelar i koncernforetag 5 1368 153993
“3 Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 868 1 599
U
Summa anléggningstillgangar 1 868 1 599
Omsiittningstillgangar
Kassa och bank 6 3 3
Summa omsattningstillgangar 3 3
SUMMA TILLGANGAR 1871 1 602
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 6
Summa bundet eget kapital 6 6
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Summa fritt eget kapital . ;
Summa eget kapital 6 6
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 8 1 865 1 596
Summa langfristiga skulder 1 865 1 596
Summa kortfristiga skulder - -
Summa skulder 1 865 1596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1871 1602
28 (34)
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33 Rapport éver férandringar i moderfOretagets egna kapital

-

S ” Balanserat .

e, Aktiekapital Overkursfond Arets resultat Summa

" resultat

n

:# Ingaende balans 1 jan 2022 6 : 0 0 6

£

2 Arets resultat - - 0 0 -

=, Summa transaktioner med agare - - - - -

&)

o Utgaende eget kapital 31 dec 2022 6 0 0 6
Ingaende balans 1 jan 2023 6 = 0 0 6
Arets resultat > _ 0 0 i

Summa transaktioner med agare = 5 - y ;

Utgaende eget kapital 31 dec 2023 6 - 0 0 6
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g Moderféretagets kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Not
Y 2023-12-31  2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 0 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital - .

Fordndringar i rorelsekapital - -
Kassaflode fran den lopande verksamheten - -

Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i koncernforetag -269 -160
Kassaflode fran investeringsverksamheten -269 -160

Finansieringsverksamheten
Fordandring vinstandelslan 269 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 269 160

Arets kassafléde ) )

Likvida medel vid arets borjan 3 3
Likvida medel vid arets slut 3 3
30 (34)
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Moderbolagets noter med
redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Not 1. Redovisningsprinciper
Moderféretaget har upprattat sin arsredovisning enligt

Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderféretagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderféretaget har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderféretagets finansiella rapporter,

om inte annat anges.

Dotterféretag
Andelar i dotter- och intresseféretag redovisas | moder—

foretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta inne-
bar att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade
vardet for innehav i dotterféretag.

Finansiella tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 | moderféretaget som juridisk

Not 2. Leasingavial
Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavtal

dar moderféretaget &r leasingtagare eller leasegivare.

Not 4. Skatt pa arets resultat

person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget
varderas ddrmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvérde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsattningstillgangar enligt I1&gsta vardets
princip. Nedskrivning av férvantade kreditforluster sker |
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgangar
baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. Se vidare i not 16 f6r

kKoncernen.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition | enlighet med alternativregeln.
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskattade reserver
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver utan

justering foér uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning
Moderféretaget redovisar i tilldmpliga fall anteciperad

utdelning fran dotterféretag da moderféretaget har ratt
att ensamt besluta om ufdelning samt beslut om
utdelningen formellt tagits.

Not 3. Anstallda och personalkostnader
Inga I6ner och ersattningar till anstallda, ledande

befattningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsaret. Se not 9 fér koncernen fér féretagets
kénsfordelning.

2023 2022

Redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats for moderforetaget, 20,6% (20,6%)

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

0,0% 0,0%

Totala skattemassiga underskott uppgar per balansdagen till 0 TEUR (0 TEUR).
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* Foéretagets forsta rakenskapsar och saknar saledes faststalid arsredovisning.

.} Not 5. Andelar | koncernféretag
T 2023 2022
3 Ingdende anskaffningsvarden 1599 1439
Lamnat aktiedgartillskott 269 160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1868 1599
Utgaende redovisat varde 1868 1599
Faretag Org. nr Sate Antal andelar Andel i % REdOE'Sat
- varde
Moderbolagets direktagda foretag
Alma Property Partners || AB 559168-4773 Stockholm 72564 174 22,32% 1 862
Alma Invest |1 AB 559154-4563 Stockholm 7 000 11,00% 6
Summa aktier och andelar i koncernforetag 1 868
Moderbolagets indirekt agda foretag Org. nr Sate Andel i % Eget kapital Arets resultat
Alma Il Group Holding AB 559175-6753 Stockholm 100% 168 028 3 109
Alpect 1l Holding AB 559175-6746 Stockholm 94% 139 287 60 032
Rexbo Industrihus Holding AB 559173-7753 Stockholm 95% 1286 1 096
Long Stay Properties AB 559177-6819 Stockholm 100% 6724 0
Long Stay Properties Holding AB 559177-6785 Stockholm 100% 3078 -
Ekebyhov Hotell AB 559049-1378 Stockholm 100% 1493 19
Alma Falhagen AB 556713-4100 Stockholm 01% 15 502 -1 338
Tikkuri Holding AB 559228-0993 Stockholm 96% 1187 -116
Helsinki Rental Holding AB 559222-2698 Stockholm 100% 46 0
Finnish Residential Holding AB 558222-2706 Stockholm 92% 1553 46
Alma Falhagen JV AB 559321-7192 Stockholm 95% 21 606 -
Alma Uppsala Holding AB 559373-2885 Stockholm 85% 17 -118
Alma Uppsala | AB 559373-2844 Stockholm 85% 45 -
Uppsala Kungsangen |l AB 559375-7866 Stockholm 85% 40 -2
Alma Falhagen JV Il AB * 559422-5509 Stockholm 91% 14 874 -87
Vallmo Tikkuri Oy 2863804-9  Finland 96% 5574 -139
Kinteistd Oy Tikkurilan Kauppakeskus 0645124-0 ~inland 94% 2 445 4
Vallmo Acquisition Oy 3102559-3 Finland 86% 451 -483
Lyskaer)V HoldCo ApS 4158 6044 Danmark 90% 8 566 -21
AA Resi Admin ApS 41719559 Danmark 90% 5 -5
Ejendomsselskabet Lyskaer 13 B og C ApS 38614126 Danmark 90% 24 054 -5 081
Toolon rakennuttaja Oy 3199717-3  Finland 92% 570 -223
Meander Rakennuttaja Oy 2725345-4  Finland 92% 10 963 308
NS 5 JV Holdco ApS 42919640 Danmark 70% 10 437 -78
NS 5 ApS 40636005 Danmark 70% 1979 -167
Smedeland JV HoldCo ApS 41233559 Danmark 50% 12 183 -36
Smedeland 8A ApS 41238941 Danmark 30% 13994 1728
As Oy T6olon Meander 3256561-2 Finland 92% - -
Koy Meander Pysakointi 3256301-9  Finland 92% - -

Eget kapital samt arets resultat for utldandska dotterforetag ar omraknade till rapporteringsvaluta enligt kurserna EUR

0,0901 samt DKK 0,1342 per 2023-12-31.
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Not 6. Kassa och bank
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4 Likvida medel] 3 3
Summa 3 3
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Not 7. Eget kapital

Per den 31 december 2023 bestar aktiekapitalet av 650 000 stamaktier. Se &ven upplysningar i koncernens not 20 Eget
kapital. Aktierna har ett kvotvarde om 0,01 EUR per aktie.
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Not 8. Langfristiga skulder

Vinstandelslanet |16per med 6 % fast ranta samt en rorlig del baserat pa féretagets totalresultat. Se dven koncernens not
16.
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Not 9. Stéllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser
Moderféretaget har inte nagra stéllda sidkerheter eller eventualftrpliktelser per 2023-12-31.

Not 10. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not for Handelser efter balansdagen.

Not 11. Transaktioner med narstaende
Inga transaktioner med narstaende finns per 2023-12-31.

For information om ersattningar till ledande befattningshavare se koncernens not 9 Anstéallda och personalkostnader.

Not 12. Vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande

Balanserat resultat -40 €
Arets resultat 43 €

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 3€
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% Underskrifter

1

i

'E.:if Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
¢

o

¢

g

H Simon de Chateau Jacob Annehed
e Styrelseordférande Styrelseledamot

Sloan Wobbeking

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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. bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
- som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
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Building o bolter
WQrRing worid

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Alma Il Holding AB, org.nr 559159-8478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alma I
Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Alma !l Holding ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utiafanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alma Il Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
weter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet {ill foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; NHKFW-GOZEI-JF6ZK-Z1Y68-3WYUI-0TS2D
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Building a belter
WOrving wordd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning av Alma 1l Holding AB f&r ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill Alma Il Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA ($sN-validerad)

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Ernst & Young AB
Serienummer: 52186f38643a85]...]8c416ff69cc3f

IP: 147.161.XXX.XXX & s,
2024-06-14 07:38:59 UTC BankiD Ehﬁ\ﬁ

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvdrdet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, f6ér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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