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Arsredovisning

for

Fastighets AB Nyckelpigan 5

556588-6669

Rikenskapsaret

2024-09-01 — 2025-08-31

s ———

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Nyckelpigan 5 intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 11 mars 2026. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 11 mars 2026

/

Helem&6derberg Buskas
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Fastighets AB Nyckelpigan 5
Org.nr 556588-6665

Styrelsen for Fastighets AB Nyckelpigan 5 avger {6}jande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 — 2025-08-31.

1 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmqdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyckelpigan 5 beldgen 1 Sundbyberg.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 623 3472
Resultat efter finansiella poster 308 -25
Soliditet (%) 11,3 11,3

Bolagets omséttning har 6kat enligt f6rvéntan.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 509 834 (509 834).

2022/23
465

5

11,1

Balanserat

resultat

438 634

-200 000
-24 835

213 849

2021/22
495
179
11,2

Arets

resultat

-24 835

24 835
269 588
269 588

Totalt

333 849

-200 000
0

269 588
603 437
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Resultatdisposition

T2 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
- |
& balanserad vinst 213 849
% arets vinst 269 588
2 483 437
-
o

disponeras sa att

1 ny rikning Overfores 433 437

483 437

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Nyckelpigan 5
Org.nr 556588-6669

Resultatrikning Not ;g;ggggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséattning 622 537
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 622 537
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -152 226
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldgegningstiligangar -69 568
Summa rorelsekostnader -221 794
Rorelseresultat 400 743

Finansiella poster

Rinteintdkter <
Riéntekostnader -93 204
Summa finansiella poster -93 202
Resultat efter finansiella poster 307 541

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstonder 25 000
Summa bokslutsdispositioner | 25 000
Resultat fore skatt 332 541
Skatter

Skatt pa arets resultat -62 953
Arets resultat 269 588

3 (8)

2023-09-01
-2024-08-31

341 926
341 926

-167 240

-69 568
-236 808
105 118

482
-130 435
-129 953

-24 835

-24 835

-24 835
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Org.nr 556588-6669

' Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernf6retag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar -

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

2403 174
0
2403 174

2 250 000
2 250 000
4653 174

22 700
595 634

16 373
634 707

65 464
65 464

700 171

5353 345

4 (8)

2024-08-31

2472742
0
2472742

2 250 000

2250 000
4722742

44 927
69 046
224 332
16 811
153 316

17703
17703
171 019

4 893 761
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2; 6

2025-08-31

100 000
20 000
120 000

213 849
269 588
483 437
603 437

3781 000
42 233
3 803 255

148 000
33 577
542 742
41 493
82 550
78 291
946 653

5 353 345

5 (8)

2024-08-31

100 000
20 000
120 000

438 634
-24 835
413 849
533 849

25 000
25 000

3 929 000
41 505
3 970 505

148 000
18 436
113 063
0

0

84 908
364 407

4 893 761



Fastighets AB Nyckelpigan 5 6 (8)
Org.nr 556588-6669

Noter
(Y
o
%:i Not 1 Redovisningsprinciper
5&% Allminna upplysningar
%: Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31

Ingdende anskaffningsvirden 4116 124 4116124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4116 124 4116124
Ingdende avskrivningar -1 643 382 -1 573 814
Arets avskrivningar -69 568 -69 568
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 712 950 -1 643 382

Utgaende redovisat virde 2403 174 2472742
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-08-31

56 000
56 000

-36 000
-56 000

2025-08-31

2 250 000
2 250 000

2 250 000

2025-08-31

3 189 000
3 189 000

7(8)

2024-08-31

56 000
56 000

-56 000
-56 000

2024-08-31

2 250 000
2 250 000

2 250 000

2024-08-31

3337000
3 337 000

Foretagets bankldn om 4 077 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-08-31

3781 000
3 781 000

148 000
148 000

2025-08-31

5 500 000
5500 000

2024-08-31

3 929 000
3929 000

148 000
148 000

2024-08-31

5 500 000
5500 000



Fastighets AB Nyckelpigan 5 8 (8)
Org.nr 556588-6669

Arsredovisningen beslutades den 11 mars 2026

2026051907201

Stockholm

2026-03-11

Var revisionsberﬁ% har ldmnats den 11 mars 2026
olm

Bake 0 KB
‘;i{ From
: i dnd revisor
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Revisionsberittelse

o) Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Nyckelpigan 5
) Org.nr 556588-6669 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen fOr Fastighets AB Nyckelpigan 5 f6r rakenskapsaret 2024-09-

01 -2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Nyckelpigan 5s finansiella stallning per den 2025-08-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Nyckelpigan 5 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillcdckliga och andamalsenliga som grund {0r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddviandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669






Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna 10r vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre én fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa musstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséittande av intern kontroll. |

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsétgarder som &r ldampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppritfandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighets
AB Nyckelpigan 5 for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av f0rslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 torhallande till Fastighets AB Nyckelpigan 5 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

* Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhAmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras péd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi tokuserar granskningen pé siddana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga f0r verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta {or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstdmma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Vid 5 tillfallen under &ret har debiterad skatt betalats f6r sent. Styrelsen har ddrmed inte fullgjort sina
skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfort ndgon skada for bolaget
utdver drojsmalsrantor.

Stockholm 2026-03

W From
dkxand revisor

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669




