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Arsredovisning

for

Pavane Fastighetstforvaltning AB

5356822-1997

Réakenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor 1 Pavane Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-02-16. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lulea 2024-02-16

N gees—

Nils Lundbick
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Org.nr 556822-1997

Styrelsen for Pavane Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter och vardepapper samt konsultverksamhet inom inrednings-

och fastighetsbranschen.
Foretaget har sitt site 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20

(15 méan)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 356 383 1200 1 451
Balansomslutning 22 164 22 161 22 162 22 162
Soliditet (%) 35 30 26 19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 699 101 1 000 000 6 749 101
Disposition enligt besiut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 000 000 -1 000 000 0
- Arets resultat 1 000 000 1 000 000
Belopp vid arets utgang 50 000 6 699 101 1 000 000 7749 101

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 699 101

arets vinst 1 000 000
7 699 101

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 7 699 101
7 699 101

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av etterféljande resultat- och balansrikning med noter. /)W




Pavane Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556822-1997

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntéretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-32 007
-32 007
-32 007

1 000 000
> 081
-416 817
588 264

556 257

443 743
443 743
1 000 000

1 000 000
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2022-01-01
-2022-12-31

-29 366
-29 366
-29 366

1 000 000
511

-388 214
612 297
582 931

417 069
417 069

1000 000

1 000 000 ,p.

)
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TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 21 875 000 21 875000
Summa finansiella anldggningstillgangar 21 875 000 21 875 000
Summa anliggningstillgangar 21 875 000 21 875000
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 289 379 285 644
Summa kassa och bank 289 379 2835 644
Summa omsiittningstillgangar 289 379 285 644

SUMMA TILLGANGAR 22 164 379 22 160 64@
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Balansr'ﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 699 101 5 699 101
Arets resultat 1 000 000 1 000 000
Summa fritt eget kapital 7 699 101 6 699 101
Summa eget kapital 7749 101 6 749 101
Langfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag 6 845 320 7401 244
Ovriga skulder 4 7500317 8 000317
Summa langfristiga skulder 14 345 637 15 401 561
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 69 641 9 982
Summa kortfristiga skulder 69 641 9 982

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 164 379 22 160 64%

\H“_
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga riantekostnader 416 817 388 214
416 817 388 214

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21 875 000 21 875 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 875 000 21 875 000
Utgaende redovisat virde 21 875 000 21 875 000

Bolaget 4r moderforetag, men behdver i enlighet med ARL 7:3 inte uppritta koncermredovisning.

Not 4 Langfristiga skulder |
Langfristiga skulder avser skulder till koncernféretag och delidgare. Amortering sker inte efter ndgon

faststdlld amorteringsplan.
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Not 5 Eventualiorpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgen till formén f6r dotterbolag 38 944 500 40 056 500
38 944 500 40 056 500

Not 6 Stillda siikerheter
Bolaget har inga stéllda sédkerheter.

Lulea 2024-02-16

Nils Lundbick

Min revisionsberittelse har limnats 2024-02 =16

e

Johan Karlsson
Auktoriserad revisor




Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Pavane Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 656822 - 1997

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pavane Fastig-
hetsférvaltning AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Pavane Fastighetsférvaltning ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med darsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhdllande till Pavane Fastighetstérvalining AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

1(2)

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

doéme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jog riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f8r mina uttalan-
den. Risken for atf inte upptdcka en vasentlig felaktighet tilt f6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostikerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,




daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens f6érvaltning for Pavane Fastighetstorvaltning
AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-

lagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt 16rsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhdllande till Pavane Fastighetsforvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yr-

kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrgckliga och

dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen dar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Luled 2024-02-16

Johan Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisorns dansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan fGranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget Gr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige afltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan f&ran-

eda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och f6r-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som @r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




