113865

u

20250

a B 2
r-l'lq"\ "
n r
o
]
L} ; l'l_-'\- B itr_?‘- t - EI: ¥ 1.-!]-;. ‘-hl - ¥ ."\1 [ 2 ; EI 3w Il
' a T S e S T b R FEPE R B PRI T

¥ 1 v OEF g e LI B B | Wy oo F o | L3
i : - n L] ! = X -
" ¥ 1. 1 = I 11 et P L F oL ke I

I
Sk
!-H—'r!-

Capsa Fastigheter AB

5593056-7452

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalmingsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -

- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-12.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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Capsa Fastigheter AB
559305-7432
Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
INNEHALLSF ORTECKNING
A e L R I T Y s A L N T e R I R L TR LA TR N BN AT aalen AT

SIDA

SIER ORI vy R

2

M
I
S O O W

1(6)

Penneo dokumentnyckel: SBETE-ESUDS-GVIKT-4Y2TY-N43JWL-AMS5)Q




2025052118001

Capsa Fastigheter AB
559305-7432

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ar moderbolag i en koncern som ska dga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hdandelser finns.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1 500
Resultat efter finansiella poster 1116
Soliditet % 95

2301-2312
327

-325

98

2201-2212
0

~249

100

2(6)

2103-2112
0

-81

100

Omsattningen har ¢kat till f6ljd av en 6kad efterfragan pa bolagets tjanster inom fastighetsutveckling. Ovriga intdkter

bestar av vidarefakturerade hyror.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 10 843 971
Arets resultat 926 711
Summa 11770 682
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 11770 682

Summa 171 770 682

Balanserat

resultat
11 169 004

-325 032

10 843 971

Arets

resultat
-325 032

325032
926 711
926 711

Totalt

10 868 972

0
926 711
11 795 682
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

2024-01-01
2024-12-31

1 500 000
825 292
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2023-01-01
2023-12-31
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327 066
377 000
704 066

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 325 292

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 209 934 -1 025 817

Personalkostnader - -1 150
Summa rorelsekostnader -1 209 934 -1 026 967
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Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1105 —
Rantekostnader och liknande resultatposter 277 -2 131
Summa finansiella poster 828 -2 131
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Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

~-115 000 -
-115 000 ~
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Capsa Fastigheter AB
559305-7432

BALANSRAKNING 1

2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag @ 2
Summa finansiella anldiggningstillgangar

145 000
145 000

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

111 331

11 513 500
72 657
234 295
171937 783

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

438 083
438 083

"

SUMMA TILLGANGAR 12 514 866
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2023- 12 -31

145 000
145 000

138 443

10 363 500
63 646
264 754

10 830 343

149 461
149 467

11 124 804
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2024-12-31
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2023-12-31
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Eget kapital
Bundet t kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet t kapital 25 000 25 000
Fritt t kapital
Arets resultat 926 711 -325 032
S fritt t kapital 11 770 682 10 843 972
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Kortfristiga skulder
L everantdrsskuld 50 093 0 636
s
Ovriga skulder 301 486 27 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intékt 178 130 221 508
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12 514 866 11 124 804
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Ingaende anskaffningsvarden 145 000 45 000
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Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Christina Stenberg

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Undertecknad den dag som framgar av min/vara digitala underskrifter

Thomas Kjessler Magnus Hammar

Alex Mabaicker

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Samuel Bjdlkemo
Huvudansvarig revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visus nedan.

"Med min signatur bekriftor jag innehaffet och alla datum i detta dokumentet.”

Thomas Kjessler

Styrelseordforande

Serienummer: 51bead8732a947(...]Jd76c35f34dfc7
IP: 80.217.XXX.XXX
2025-05-02 11:53:01 UTC BankiD

ALEX MABACKER

Styrelseledamot
Serienummer: c605e2a5f99d4d]...]45d63c5c08bb2

[P: 94. 234 . xxX. XXX
2025-05-11 20:07:35 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjaip av ett beraknat hashvérde for
originaldokumentet. Alia kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méijlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elekironiskt sigilt som innehatler
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

CLAS MAGNUS HAMMAR

Styrelseledamot

Serienummer: 0b483d553dbdad(...Jcccadb9be35d?
IP: 104.28.xxx.XXX
2025-05-03 15:02:40 UTC | ankin

SAMUEL BJALKEMO

Revisor

Pa uppdrag av: Forvis Mazars AB

Serienummer: e7e33d2ab98ce8|...]Jdac2d23468fe9
IP: 80.217 xxx.XXX

2025-05-12 20:46:02 UTC

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir of6randrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg fér digitala signaturer.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Capsa Fastigheter AB
Org. nr 559305-7432

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Capsa e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga

Fastigheter AB {or ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Capsa Fastigheter AB:s finansiella stdllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden .

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till {Gretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dindamalsenliga som grund for vara uttalanden. | .

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.

1(2)

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fo6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Capsa Fastigheter AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.,

Var revisionsberittelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Samuel Bjilkemo
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo®™ fGr
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedon.

"Med min signatur bekriiftar jog innehallet och alfa datum i detta dokumentet.”

SAMUEL BJALKEMO

Revisor

Pa uppdrag av: Forvis Mazars AB

Serienummer: e7e33d2ab98ce8|...]Jdac2d23468fe9
IP: 80.217.xxx.XXX

2025-05-12 20:46:02 UTC
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