Arsredovisning

for

Verbier Fastigheter AB

556420-6620

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Verbier Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den AE | /  2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Alvesta den Z’g) [/ 2023

s

Jorgen Bjorn
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Verbier Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verbier Fastigheter AB bildades 1991 och bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Alvesta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 7 540 7403
Resultat efter finansiella poster 3422 1 521
Soliditet (%) 25 19

Foriandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 000 1 798 605
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 571 060
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5000 000 2 369 665

2019/20
1276

408
17

Arets

resultat

571 060

-571 060
2 622 650
2 622 650

2018/19
7212
393

Totalt

7 369 665

0

2 622 650
9992 315

Villkorat, dnnu e aterbetalat, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 351 000 kr (351 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
aterbetalas villkorat aktiedgartiliskott

1 ny rakning overfores

2 369 665
2 622 650
4 992 315

230 000
351 000
4411 315
4 992 315

Foretagets resultat och stidllming 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Forindring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

7540 347
125 733
7 666 080

-3 762 550
-1 234 188

1 198 453
-3 798 285

3 867 795

24 180

-470 137
-445 957

3 421 838
-545 000
-130 000

-40 000
-715 000

2 706 838

-84 188

2 622 650

2 (8)

2020-07-01
-2021-06-30

7402 814
19 126
7421 940

-3 229 999
-1 255 005

-918 660
-5 403 664

2018 276

34 437
-331 646
-497 209

13521 067
-525 000
-160 000
-160 000
-3435 000

676 067

-105 007

5371 060
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Verbier Fastigheter AB 3 (8)
Org.ar 556420-6620
Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30
| ]

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 37468 134 36 114 979
Inventarier | 8 395 699 550 401
Summa materiella anléiggningstillgangar 37 863 833 36 665 380
Finansiella anldggningstillgangar |
Fordringar hos koncernforetag 9 0 1117992
Summa finansiella anlaggningstillgangar | 1117 992
Summa anlﬁggningstillgﬁngar 37 863 833 37 783 372
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar 33 561 0
Fordringar hos koncernforetag 819 695 0
Ovriga fordringar 33 997 14 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 125 77423
Summa Kkortfristiga fordringar 976 378 92 352
Kassa och bank 10 2 359 022 1 401 669
Summa omséttningstillgangar 3 335 400 1494 021
SUMMA TILLGANGAR 41 199 233 39 277 393




Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

5 000 000
S 000 000

2 369 665
2 622 650
4 992 315

9992 315

290 000
200 000
490 000

28117410
28 117 410

1 042 624
101 845
181 871

44 632

1 228 536

2 599 508

41 199 233

4 (8)

2021-06-30

5 000 000
5 000 000

1 798 605
571 060
2 369 665

7 369 665

160 000
160 000
320 000

29 160 042
29 160 042

1 042 624
102 823
113 194

56 352

1112693

2 427 686

39 277 393
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

> (3)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningar pa materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och gors 6ver den forvéntade

nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

50 &r

5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Namn

Jorgen Bjom Invest AB

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Atervunna hyresforluster

Org.nr

556876-9094

Erhallna st6d for energieffektivsering avseende kostnader

under rakenskapsaret
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Sate

Ekerd kommun,
Stockholm lan

2021-07-01
~2022-06-30

73 152

52011
570
125 733

2021-07-01
-2022-06-30

2020-07-01
-2021-06-30

9 530

9 596
19 126

2020-07-01
-2021-06-30

i
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

2021-07-01
-2022-06-30
Aterf6ring nedskrivningar av Byggnader och mark 2 300 000
Avskrivningar av Byggnader och mark -946 845
Avskrivningar av Inventarier -154 702
1198 453

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01
-2022-06-30
Rénteintakter som avser fordringar pa koncermnforetag 11 766
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 414
24 180

Not 7 Byggnader och mark

2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 55131 203

Inkop 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 131 203
Ingdaende avskrivningar -16 716 224
Arets avskrivningar -946 845
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 663 069
Ingaende nedskrivningar -2 300 000
Aterforda nedskrivningar 2 300 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 37 468 134
Taxeringsvarden byggnader 49 792 000
Taxeringsvarden mark 15 349 000

65 141 000

6 (8)

2020-07-01
-2021-06-30

617 590
-1 377 501
-158 749
-918 660

2020-07-01
-2021-06-30

15 8381
18 556
34 437

2021-06-30

55 131 203

0
S35 131 203

-15 338 723
-1 377 501
-16 716 224

-2 917 590
617 590
-2 300 000

36 114 979

46 602 000
13 924 000
60 526 000

A§
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Not 8 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificering till kortfristiga fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Langfristiga skulder

Av de langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till

betalning senare dn fem ar efter balandagen

2022-06-30

1 080 030
#
1 080 030

-529 629

-154 702
-684 331

3935 699

2022-06-30

1117992
246 703
-345 000

-819 695

0

2022-06-30

2 000 000
0

2022-06-30

24 506 894
24 506 894

7 (8)

2021-06-30

1 080 030
0
1 080 030

-370 880
-158 749
-529 629

5350 401

2021-06-30

1 553 669
89 323
-525 000
0
1117992

1117 992

2021-06-30

2 000 000
0

2021-06-30

23 o9 322
25 389 522

%




Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Not 12 Skulder som avser flera poster

Foretagets lan av kreditinstiut redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Ovriga skulder till kreditinstitut 1&ngfristiga
Ovriga skulder till kreditinstitut kortfristiga

Not 13 Stiallda siakerheter

For egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckning
Inventarier med dganderattsforbehall

Alvesta den 30 december 2022

Vs an

JOorgen Bjorm
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den Z g / /

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

2023

2022-06-30

28 117 410
1 042 624
29 160 034

2022-06-30

63 570 000
395 699
63 965 699

8 (8)

2021-06-30

29 160 042
1 042 624
30 202 666

2021-06-30

63 570 000
550 309
64 120 309



Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Verbier Fastigheter AB, org. nr 556420-6620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Verbier Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Verbier Fastigheter ABs finansiglla stéilning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resuitat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bblagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

(Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Verbier Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar fillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att  Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direkitdren fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller  drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
misstag. verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for Upplyshingat.

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige — drar jag en slutsats om lBmpligheten i att styrelsen och

alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan verkstédllande direktéren anvé&nder antagandet om fortsatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser:
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. ~ s&dana hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande

- , . ,_ , tvivel om bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om jag
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit drar sluisatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
revisionen. Dessutom: upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar !
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund foér mina

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet VErKERIDetRT,

till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet  —  ytvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
som beror_pa mlsst_ag:_ eftersqm oege_ntlt_gheter Ifan innefatta iInnehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli. héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till =~ . informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, déribland
omsténdigheterna, men inte #or att uttala mig om eifiekilviteien de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
den interna kontrollen. identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens férvaltning for Verbier
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Verbier Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden..

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolageis

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet,. &r att inhdmta revisionsbevis t6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

Verkstallande direkidren ska skéta den I6pande férvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras |
overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om-ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta 76r att kunna beddéma om forslaget ar férenligt med
akfiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréattats i sadan tid att det varit mgjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstamma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang. *

vaxjo den K630 7 (P

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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