Arsredovisning
for
Bearsons Properties AB (publ)

556656-0383

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bearsons Properties AB (publ) intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Tanumshede 2023- b -3
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Bearsons Properties AB (publ)
Org.nr 556656-0388

1(7)

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Bearsons Properties AB (publ) avger 16ljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bearsons Properties AB (publ) dger Norlandia Fastigheter AB som 1 sin tur dr moderbolag 16r en grupp
foretag som dger och forvaltar hotell och skidanldggningar. Fastigheterna 1 Hassela och Sédlen hyrs ut till
koncernbolag. Driften vid skidanldggningarna bedrivs av de heldgda dotterbolagen Hassela Ski Resort

AB och Stéten 1 Sédlen AB.

Foretagen i gruppen dger och forvaltar dven aktier 1 andra foretag och andelar i bostadsréttsféreningar.

Foretaget har sitt séte 1 Tanums kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Dotterbolagen arbetar stindigt med utveckling av deras fastighetsinnehav. Pa Stoten anldggningen har
under dret avstyckats och sélts fastigheter och dven nyproduktion av bostdder for korttidsuthyrning har
skett. Under 2022 startades nybyggnationen av ny Ski Lodge som kommer att vara klar till sisongen

23/24.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning, 200 200
Resultat efter finansiella poster 39 119
Soliditet (%) 21,2 22,0

2020
350
129

35,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktic- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 20 000 000 125 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 000 000 125 000

Balanserat

resultat

1358 812

118 826

1477 638
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2019
700
576

98,8

Arets

resultat

118 826

-118 826
39 466
39 466

Totalt

21 602 638

0
39 466
21 642 104

& visma sign

WWW.vismasign.com



Bearsons Properties AB (publ) 2 (7)
Org.nr 556656-0388

Forslag till vinstdisposition

0 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
o balanserad vinst 1477 636
& arets vinst 39 466
2 1517 102
disponeras sa aft
1 ny rikning 6verfores 1517 102
1517 102

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
=
o Nettoomséttning 200 001 200 001
& 200 001 200 001
¥
Sy Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -370 212 -314 990
-370 212 -314 990
Rorelseresultat -170 211 -114 989
. Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 886 678 2924 616
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 677 001 -2 691 000
209 677 233 616
Resultat efter finansiella poster 39 466 118 627
Resultat fore skatt 39 466 118 627
Skatt pa arets resultat 0 199
Arets resultat 39 466 118 826
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Bearsons Properties AB (publ)
Org.nr 556656-0388

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 1
Fordringar hos koncernforetag 2
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

20 110 000

4 495 924
24 605 924
24 605 924

77 528 031
7238
77 535 269

15 949
77 551 218

102 157 142

4 (7)

2021-12-31

20 110 000

4 182 255
24 292 255
24 292 255

73 755 521
25 670
73 781 191

67 350
73 848 541

98 140 796
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
o
?E EGET KAPITAL OCH SKULDER
5
%3 Eget kapital
Sy Bundet eget kapital
o Aktiekapital 20 000 000 20 000 000
Reserviond 125 000 125 000
20 125 000 20 125 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 477 636 1 358 810
Arets resultat 39 466 118 826
1517 102 1477 636
Summa eget kapital 21 642 102 21 602 636
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 3 834 3465
Skulder till koncernforetag 3 80 421 205 76 444 695
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 90 001 90 000
Summa Kkortfristiga skulder 80 515 040 76 538 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 157 142 98 140 796
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6érdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Bearsons AB med organisationsnummer 556655-9497 med sédte 1 Tanums kommun.

Not 1 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 20 110 000 20 040 000
Inkép 70 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 110 000 20110 000
Utgaende redovisat viarde 20 110 000 20 110 000
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Bearsons Properties AB (publ)
Org.nr 556656-03838

Not 2 Fordringar hos koncernforetag

3 2022-12-31
E‘: Ingaende anskaffningsvérden 4 182 255
M Tillkommande fordringar 313 669
o . .
o] Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 4935 924
Utgaende redovisat virde 4 495 924
Not 3 Fordringar och skulder hos koncerntoretag
2022-12-31
Fordran hos moderbolag 77 328 031
Skuld till dotterbolag -80 421 205
Fordringar hos dotterbolag 200 000
-2 893 174
Den dag som framgéar av min elektroniska underskritt
Roger Adolisen Carl Lindstrand
Ordférande
Kristian Adolfsen

Verkstillande direktor

7(7)

2021-12-31

4 902 639

349 616
-1 070 000
4 182 255

4 182 255

2021-12-31

73 525 521

=76 444 695
200 000

-2 719 174

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bearsons Properties AB (publ)
Org.nr 556656-0388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bearsons Properties AB (publ) for rakenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Bearsons Properties AB (publ)s finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Bearsons Properties AB (publ) enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen, Dessutom:

— ar ‘ ubl), Org.nr 556656- : :
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) - identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
5 pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa risker och
o inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaéalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Eﬂ Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
(0 felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, {6rialskning,

o avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hidnsyn till omsténdigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1aktftagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Bearsons Properties AB (publ) for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Bearsons Properties AB (publ) enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nodvéndiga {Or att bolagets
bokforing ska fullgbras i1 6verensstimmelse med lag och f6r att medelstorvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstiillande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fOranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av elektronisk signatur.

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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