ARSREDOVISNING
for

VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr, 556928-5603

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB intygar, att resultatrékningen och balansréikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 11 juni 2025.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Vistra Rxolunday2025-06-11
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.nr. 556928-5603

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av kommersiella fastigheter.

Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Eorslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2024
9 039
862

0,5

114 359

2023 2022 2021
7 646 7147 6752
-1 161 1 370 1 442
0.3 0.5 0.8
116 234 117 494 120 960
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 1337 808 -1 288 075 99 733
-1 288 075 1288 075 0
21 797 31 797
50 000 49 733 51797 151 530
2024-12-31 2023-12-31
1475 000 1475 000
49 733
J1 797
101 530
101 530
101 530

Betrédffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. /[\
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:VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader fastigheten

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rﬁrels'eresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

9 038 789

2023-01-01
2023-12-31

7 645 636

9038 789

-219 623
-460 911
-22 742

-2 593 279

7645 636

-424 855
-410 834
~-153 851
-2 593 279

-3 296 535

5 742 234

2 606

0
-4 882 771

-3 582 819

4062 817

1174

-34 600
-5 170 166

-4 880 165

862 069

0
-250 000

-250 000

612 069

-560 272

51 797

-5 223 592

~-1160 775

200 000
300 000

100 000

-1 060 775

-2277 300

-1 288 075A



VYASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliig;gningstillgﬁngar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark
Summa materiella anléggningstillgAngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar -

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

111 366 969

2023-12-31

113 960 248

111 366 969

111 366 969

1 633 983
475 000
7403

28 904

113 960 248

113 960 248

1 505 879
4°75 000
155 546

27013

2 145 290

846 714

846 714

2 992 004

114 358 973

2 163 438

110 081

110 081
2213519

116 233 767 f%
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB |

Org.nr. 556928-5603

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

49 733

51 797

50 000

1 337 808
-1 288 075

101 530

151 530

600 000

49 733

99 733

350 000

600 000

96 678 745

350 000

08 403 745

96 678 745

1725 000
64 606

12 649 354
38 223

12 500
2439 015

98 403 745

1725 000
237 198
13 179 354
0

12 500
2226 237

16 928 698

114 358 973

17 380 289

116 233 767 A




. VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
TilJimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansriikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Av boktort restvirde utgor 90 485 879 respektive 92 566 014 kronor goodwill uppkommen vid fusion.

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar
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2024-12-31

129 663 971

Antal ar

50

2023-12-31

129 663 971

129 663 971
~-15 703 723
-2 593 279

129 663 971
-13 110 444
-2 593 279

-18 297 002

-15 703 723

111 366 969

2024-12-31

6 900 000
89 778 745

113 960 248

2023-12-31

6 900 000
91503 745

96 678 745

98 403 745
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VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB
Org.nr. 556928-5603

NOTER

Ovriga noter

Not4 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 99 328 000 99 328 000
Surmma stédllda sdkerheter 99 328 000 99 328 000

Not5 Upplysning om moderforetag

Bolaget dr helédgt dotterbolag till N.E.W.S Invest AB, 559005-8045, med sé&te Goteborg.
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Marita Brandel

2025-06-11 2025-06-11

Mir rdvisionsberittelse har limnats den 11 juni 2025.
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—Anders Hegmo -
Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB

Org.1r. 556928-56073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiért en revision av arsredovisningen for
VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av VASASTADEN 8:12
FASTIGHETS ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns

~ ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till VASASTADEN
8:12 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret

1Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkt6éren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa ér tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:
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@ bakertiliy

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r
hogre &én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
eranskningséatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkttrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktSren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,-om huruvida det
finns nigon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visenilig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberdtielsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 4arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten 16r den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identiﬁerat;jk
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direkiGrens forvalining
for VASASTADEN 8:12 FASTIGHETS AB 16r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
réikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till VASASTADEN
8:12 FASTIGHETS AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt, Verkstéllande
direkttren ska skota den 16pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgédrder som
ar nédvéndiga for att bolagets bok{oring ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelstérvaliningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaliningen, och didrmed

mift uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt
avseende: |
 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller,

« pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet #r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utiors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgéirder, omréden och forhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 6rlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Godkind reviSor—"
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