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Niam VHI Palmbohult Fastighet AB
Org nr 559361-1360

Arsredovisning for rﬁkenskapsﬁret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning (tkr) 4
- balansridkning (tkr) 3
- fordndringar 1 eget kapital (tkr) 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Niam VIl Palmbohult Fastighet AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att

resultatrdkningen och balansriakningen faststéllts pa arsstamma den /&2y -Oo - 2.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2225 0y, - 76

Namnfortydligande:

tendd  Gerdin \\ f
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Niam VIII Palmbohult Fastighet AB
Org nr 559361-1360

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f0ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning (tkr)

- balansriakning (tkr)

- fordndringar 1 eget kapital (tkr)
- kassaflodesanalys

- nofer

OO0~ D BN

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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559361-1360

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dgs till 100% av Niam VIII Palmbohult JV AB (org. nr 559477-8119). Bolaget bytte under
aret namn fran Dormy Palmbohult AB.

Bolagets verksamhet ska vara att, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet 1 fastigheter,
aga och forvalta fast och 16s egendom, samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Nagra anstéllda
finns inte och inga loner eller andra ersidttningar har utbetalats. Bolaget administreras av Niam AB

och Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget bytte dgare per den 30 augusti 2024. Tidigare dgare var Dormy Palmbohult Group AB (Org.
nr 559425-0614) med sate 1 Orebro. I samband med dgarbytet bytte bolaget namn 1fran Dormy
Palmbohult AB den 9 september 2024.

Bolaget tillimpar fran och med 2024 RFR2. Nagra fordndringar av 6vergangen till RFR2 foreligger
inte.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med eget kapital om 541 tkr. Bolaget har under aret emottagit aktiedgartillskott
om 499 tkr.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Den storsta risken for bolaget dr osikerheten kring framtida markvardering, som paverkas av
makroekonomiska och marknadsmaéssiga faktorer. Dessutom finns en risk kopplad till det planerade
byggprojektet, dd bygglov dnnu ej vunnit laga kraft &n i processen. Andringar i plan- och
bygglagstiftning, miljokrav eller expropriation begrinsa mdojligheten att anvédnda eller sdlja marken
samt politiska beslut och forindringar 1 markanvandning kan ha en vésentlig inverkan pa dess varde.
Framtida ranteindringar och kreditmarknadens utveckling kan ocksa paverka bolaget liksom framtida
uthyrning. Rékenskaperna dr upprittade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad.
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2022

Flerarsjamforelse

| 2024 2023
Rorelseresultat tkr -69 -18
Resultat efter finansiella poster tkr -37 -16
Balansomslutning tkr 8 608 4 435
Eget kapital tkr 541 101

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: (kronor)

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras 1 ny rakning

kronor

14
14
951
100

547 069
-105 603

441 466

441 466

441 466

3(19)
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Resultatrakning (Tkr) Not 2024 2023

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 5 -21 -
Ovriga externa kostnader 6 -48 -18
Summa rorelsens kostnader -69 -18
Rorelseresultat -69 -18
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 3 2
Réntekostnader och liknande resultatposter f -40)

Summa resultat fran finansiella poster -37 2
Resultat efter finansiella poster -106 -16
Bokslutsdispositioner 8 - 17
Resultat fore skatt -106 1
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat -106 1

Rapport over totalresultatet har inte uppréttats, da det saknas transaktioner som ska redovisas 1 6vrigt
totalresultat. Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning (Tkr)
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillegangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

1.2

2024-12-31

1417

1417

6 882

309

7191

3 608

5(19)

2023-12-31

4 394

4 394

41

41

4 435
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Balansrakning (Tkr)
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15

17

2024-12-31

100

547
-106

441

541

O

7 354

694

8 067

8 608

6(19)

2023-12-31

100

101

4 333

4 333
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Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

‘Ingﬁende eget kapital
2023-01-01

Balanserade vinstmedel
Arets resultat 2023

Utgiaende eget kapital
2023-12-31

Ingaende eget kapital
2024-01-01

Balanserade vinstmedel
Aktiedgartillskott
Arets resultat 2024

Utgaende eget kapital
2024-12-31

Aktie- Balanserat

kapital

resultat

100

100

100

100

247

547

Aktickapitalet var 2024-12-31, fordelat pa 1 000 aktier, kvotvarde 100 kr.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 547 tkr.

7(19)

Arets Summa eget

resultat

kapital

100

101

101

547
-106

541
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Kassaflodesanalys 2024
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -69
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen ranta 3
Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -66
@kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -6 882
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 8 026
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 078

Investeringsverksamheten

R(19)

2023

-18

N

-16

17

-3 514

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -3 617
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 6 594
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2977

Finansieringsverksamheten

Bolagets bildande 47
Erhallet aktiedgartillskott 499
Forandring skulder till koncernforetag -4 333
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 787
Arets kassaflode - 268
Likvida medel vid arets borjan 41

Likvida medel vid arets slut 309

-3 514

3 484

3 484

-29
70

41
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Noter
" Not 1 Foretagsinformation
?5;3 Namn: Niam VIII Palmbohult Fastighet AB
2 Org nummer: 559361-1360Bolagets site: Stockholm
o Huvudsaklig verksamhet: Bolagets verksamhet ska vara att, direkt eller indirekt, bedriva

investeringsverksamhet 1 fastigheter, 4ga och forvalta fast och 16s egendom, samt bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Niam VIII Palmbohult JV AB (org. nr 559477-8119) som 1 sin tur dgs till
98,76% av Niam Palmbohult Holding AB (org. nr 559487-8729) och 1,24% av Talaria Fastigheter
Projekt 50 AB (org. nr 559471-4791). Hogsta koncernmoder 1 den svenska koncernen dr Niam
Nordic VIII AB (org.nr 559342-2735).

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Niam VIII Palmbohult Fastighets AB har under aret bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR2 - Radet for juridiska personer. Overgangen har dock inte
paverkat de finansiella rapporterna. Overgéngen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella
rapporterna har okat och 1 vissa noter saknas information {or jamforelsearet. Bolagets finansiella
rapporter har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterbolag till Niam VIII Palmbohult JV AB (org. nr 559477-8119), som 1 sin tur 4gas av Niam VIII
Palmbohult Holding AB (org, nr 559487-8729) som ar ett dotterbolag till Niam VIII SWE Holding
AB (org. nr 559433-2917), Hogsta koncernmoder 1 den svenska koncernen ar Niam Nordic VIII AB
(org.nr 559342-2735) som tillimpar IFRS 1 sin koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedoms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrikningen om de dndras ar bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststallas pa tillforlitligt siatt. Foretagets intakter utgors till storsta delen av
hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over

hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperiodens nar de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte
sker pa samma satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden tor temporara
skillnader mellan tillgdngar och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gdlla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
e Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
£ Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
o Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innchas 1 syfte att erhilla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till
anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs
till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar 1
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgadngens redovisade varde dverstiger dess dtervinningsvarde.
Atervinningsvirdet dr det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevarde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller atertéringsbehov, stims vid varje
arsskifte, eller oftare om indikation pa storre vardefordndringar finns, varje fastighets boktorda viarde
av mot extern virdering av fastighetens marknadsvarde.

Leasing

Bolaget utgor leasegivare for hyresavtal avseende av bolaget dgd fastighet. Hyresavtalen ar att
betrakta som operationella leasingavtal dér 1 allt vasentligt alla risker och fordelar som forknippas
med dgandet faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over
leasingperioden. I de fall hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra som
motsvarar av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid. Bolaget
innehar inga leasingavtal dar bolaget utgor leasetagare.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvarde 1 enlighet
med ARL.



*uj

Docusign Envelope ID: 82CC1148-B0C6-4FDB-A1D9-B8B8FFOAFCBS
. Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 12(19)

559361-1360

Fordringar
‘)
:@E Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
P anl§.g.g1r1mgst1llgépgara ovriga som omsﬁtmlngstlllgé'ngar. Fordr}ngar upptas till c'!et be:lopp som §fter
e individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
Eﬁi belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséakra hyresfordringar.
=

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.
Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet.
Balanserat resultat

Balanserat resultat ar ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tillagg {or
avsattningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassatlodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.




»

Docusign Envelope D: 82CC1148-B0C6-4FDB-A1D9-B8B8FFOAFCBS
Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 13(19)

559361-1360

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2024 2023
Drift =21 -
Summa -21 0
Not 6 Ersattning till revisorerna

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -24 -5
Skatterddgivning -18 -
Ovriga tjanster | -7 -10
Summa -49 -15

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, 6vriga -4() -
Summa -40 0
Not 8 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Mottagna koncernbidrag - 17

|
\

Summa I | 0 ]
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintakter, Ovriga 3 2
Summa 3 2
Not 10 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Skatt pa drets resultat 0 0
Redovisad skattekostnad 0 0
Uppskjuten skatteskuld
Summa 0 0
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024 2023
Ingaende nedlagda kostnader 4 394 880
Under aret nedlagda kostnader 3617 3514
Under aret genomforda omfordelningar -6 594 -
Utgaende nedlagda kostnader | 1417 4 394
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Mervirdeskatt
Eérutbetalda kostnader

Ovrigt

Summa

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.

2024-12-31

15(19)

2023-12-31

205
6 640
37

6 332

| < R T
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Not 14 Rantebarande lan

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - 4 333
Summa 0 4 333
Forfallotider for Iingfristiga lan ar enligt foljande:
Dormy Holding AB 0 4 333
Not 15 Transaktioner med narstaende

2024 2023

De transaktioner med nirstaende och koncermbolag som forekommit ar framst finansiella tjanster 1
form av aktiedgarlan och rantor som formedlats fran narstaende till bolaget.

Transaktioner med narstaende
Under 2024 har bolaget kopt tjanster frain Newsec Property Asset Management AB for 21 (0) tkr.
Ovriga skulder och fordringar koncernforetag

Kortfristiga skulder koncernforetag

Ingaende balans 4 333 850
Dormy Holding AB -4 333 3 483
Niam VIII Palmbohult JV AB 6 570 -
Niam VIII Service AB 782 -
Utgaende balans 7352 4 333

Under aret har N1iam VIII Palmbohult Fastighet AB bytt dgare. I samband med detta har
koncernskulden pa 4 333 tkr till Dormy Holding AB reglerats.

Under aret har bolaget kopt tjanster fran Niam VIII Service AB 16r 19 tkr (0).
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Not 16 Finansiell riskhantering

17(19)

Niam VIII Palmbohult Fastighet AB ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer Niam
AB:s finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset Management
AB. Det overgripande malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets
finansiella skulder utgors av lan. De frimsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk

och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal {or finansiell

riskhantering.

31 december 2023

Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar/kundfordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa

31 december 2023

Skulder 1 balansrakningen
Upplaning

Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

31 december 2024

Tillgangar i balansrikningen
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa

31 december 2024

Skulder 1 balansrakningen
Upplaning

Leverantorsskulder och andra skulder

Lane- och
Hyresfordringar

41
41

Ovr. finansiella
skulder varderade
till uppl.
anskaffningsv.

4 333
1
4334

Lane- och
Hyresfordringar

6 882
309
7 191

Ovr. finansiella
skulder virderade
till uppl.
anskaffningsv.

8 067

Tiligangar
varderade till
verkligt varde via
Arets resultat

1

Skulder virderade

till verkligt varde
via Arets resultat

Tillgdngar
varderade till
verkligt virde via
Arets resultat

Skulder varderade

till verkligt virde
via Arets resultat

Summa

41
41

Summa

4 333

4 334

Summa

6 832
309
7 191

Summa

8 067
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559361-1360

Ovr. finansiella
skulder varderade Skulder varderade
till uppl.  till verkligt varde

31 december 2024 anskaffningsv.  via Arets resultat Summa

Summa 38 067 0 8 067

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk, risken att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgdra sina ataganden

Niam VIII Palmbohult Fastighet AB finansieras av eget kapital.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillracklig kortsiktig likviditet. Refinansieringsrisk definieras som risken 1 samband med
refinansiering av utestaende lan. Malet for den koncern som Niam VIII Palmbohult Fastighet AB
tillhor ar att uppritthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gédllande
finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor
all refinansiering inledas 1 ett tidigt skede och, om mojligt, med flera potentiella langivare. All
refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade tiden av
innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om
refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for ldneavtalen 1 de nuvarande portféljerna.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 40) -
Ovriga poster 654 -
Summa 694 0

Not 18 Stallda sakerheter

Bolaget har inga stillda sakerheter.
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Docusign Envelope ID: 82CC1148-B0C6-4FDB-A1D9-B8B8FFOAFCBS

Niam VIII Palmbohult Fastighet AB
559361-1360

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Q&m& Gurdin Plulip Matséus
etrik Gerditi ilip Matsetis
Styrelseordforande [edamot

Signed by:

Lars (luristoffir Dsturgron. Bioy
2F3FA190B6ATAAG... .. .
risto erdﬁoq

Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
I Frodne Kawrén
A7F36D79583843D,..

ICaric riavren

Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/156/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Lars Christoffer Ostergren B66j, Philip Matséus, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.,

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent fo you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[t you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Niam AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqgvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from

you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update i1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures 1n electronic
format you may:



2025072305728

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and 1n the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time, The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.
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Ardita Rroshi opened the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult JV AB 559477-8119.pdf;
Arsredovisning - Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 2024 CB.pdf)]
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2025-06-05 | Ardita Viewed | Ardita Rroshi viewed the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult JV AB 559477-8119.pdf; Sent
13:12 Rroshi Arsredovisning - Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 2024 CB.pdf)]
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| Henrik Gerdin opened the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult JV AB 559477-8119.pdf; Arsredovisning
- Niam VIII Palmbohuit Fastighet AB 2024 CB.pdf)]

Passed ID Check for Henrik Gerdin Sent

" Henrik Gerdin viewed the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult 1V AB 559477-8119.pdf: Arsredovisning | Sent
- Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 2024 CB.pdf}]
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Christoffer B&6j
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Arsredovisning - Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 2024 CB.pdf)]

Christoffer Bo6j opened the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult JV AB 559477-8119.pdf:
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Pernilla Nojd Pernilla N&jd resent the envelope to Lars Christoffer Ostergren Badj [christoffer.booj@nordstendevelopment.se] Sent

| Archive Pernilla Nojd received a copy of the envelope archive
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Lars Christoffer Ostergren B6j opened the envelope [documents:(Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIII Palmbohult JV AB

Lars Christoffer
559477-8119.pdf: Arsredovisning - Niam VIII Palmbohult Fastighet AB 2024 CB.pdf)]
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VIl Palmbohult Fastighet AB, org.nr 559361-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam Vi
Palmbohult Fastighet AB f6r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VI Palmbohult Fastighet ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl Paimbohult
Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {t6r den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets foérmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelli
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga 16r
att utgdra en grund fo6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hdgre an {6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrsiaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

o ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsatsomiampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bedter
working wortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIlI Palmbohult
Fastighet AB for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VI Palmbohult
Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolageis organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om idrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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