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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméidnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och férvaltning av virdepapper.

Foretagets sidte 4r Nykoping.

Flerarsoversikt

2021/2022
Nettoomsattning 747 618
Resultat efter finansiella poster 17 880 532
Soliditet (%) 99,16

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma.

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition .

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

2020/2021 2019/2020 2018/2019
1463 196 1 435 395 1 369 596
122 231 1 992 639 552 597
21,30 23,93 16,91
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
118 000 1126218 566 949 1 693 167
566 949 -566 949 0
-1 000 000 -1 000 000
17 880 532 17 880 532
118 000 693 167 17 880 532 18 573 699
693 167
17 880 532
18 573 699
2 500 000
16 073 699
18 573 699

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsatining .,
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

747 613

2020-09-01
2021-08-31

1 463 196

747 618

-1 316 838
-602 316
0

-1 919 154

-1 171 536

19 743 344

-600 000
91 276

1463 196

-302 621
0
-221 813

-524 434

938 762

0

4
-216 531

19 052 068

17 880 532

17 880 532

0

-216 531

722 231

722 231

-155 282

17 880 532

566 949
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

BALANSRAKNING 2022-08-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

2021-08-31

6 370 604
259 518

6 630 122

650 000
0

0
0

650 000

7 280 122

O
163 365
13 168

176 533

1 045 630

Byggnader och mark 3 0
Inventarier, verktyg och installationer 4 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 0
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag 5 0
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 2 000 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 7

foretag 2437 500
Andra langfristiga fordringar 8 3 500 000
Summa finansiella ankiggningstillgangar 7 937 500
Summa anldggningstillgangar 7 937 500
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 34 125
Ovriga fordringar 642 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 0
Summa kortfristiga fordringar 676 400
Kassa och bank -

Kassa och bank 10 235 711
Summa kassa och bank 10 235 711
Summa omséittningstillgangar 10912 111
SUMMA TILLGANGAR 18 849 611
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1 045 630

1222 163

8 502 285
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By Utveckling & Fastighets AB

Org.nr. 556754-4100

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

‘Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-08-31

118 000

118 000

693 167
17 880 532

2021-08-31

118 000

118 000

1126 218
266 949

18 573 699

18 691 699

1 693 167

1811 167

> 502 492

- L

0

93 825
0
35170
8 917
20 000

157 912

18 849 611

> 502 492

200 000
4 454
1211

O

689 252

293 709

1 188 626

8 502 285
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By Utveckling & Fastighets AB

Org.nr. 556754-4100

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda

nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaftningsvérden

Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
férsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

NotS5 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
Pahlsons Daylight AB
556593-6290

Site

Nykoping

Antal
/Kapital-
andel %
1 000
100,00%
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2021/2022

1,00

2022-08-31

8 663 445
-8 663 445

0
-2 292 841

2292 841
0

2020/2021

0,00

2021-08-31

8 663 445
O

0

8 663 445
-2 092 762

0
-200 079

0

2022-08-31

854 741
-854 741

-2 292 841

0
-595 223

595 223
g,

6 370 604

2021-08-31

354 741
0

834 741
-373 489

0
-21 734

0

0

2022-08-31

Redovisat

virde
0

-595 223

0

259 518

2021-08-31

Redovisat

viarde
650 000

650 000

A



By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

NOTER
Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2022-08-31 2021-08-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
FTPD Profil AB 6 250 2 600 000 0
559317-8873 Stockholm 20,00%
2 600 000 0
FTPD Profil AB
Inkop 2 600 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 600 000 0
Arets nedskrivningar -600 000 0
Utgaende nedskrivningar -600 000 0
Redovisat virde 2 000 000 0

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 2022-08-31 2021-08-31
Arets limnade 1an 2 437 500 0
Utgaende anskaffningsvirden 2437 500 0
Redovisat virde 2 437 500 0
Not8 Andra langfristiga fordringar | 2022-08-31 2021-08-31
Kapitaltorsdkring 3 500 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 3 500 000 0
Redovisat viarde 3 500 000 0

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 0 6 750 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

[S

Sida 7 av 8



By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

NOTER

NyKOping
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Tomas By
2023-02-24

sberittelse har ldmnats den 24 februari 2023.

Peter Gustalsson
Godkind revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 By Utveckling & Fastighets AB

Org.nr. 556754-4100

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for By Utveckling &
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -~ 2022-08-31.

Enligt min uppftatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av By Utveckling & Fastighets ABs finansiella

stdllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for

dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till By Utveckling & Fastighets AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat i tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for *
bedOmningen av bolagets formdaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhét dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och

Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revistonsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identiﬁerata’ |
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|IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for By Utveckling & Fastighets
AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”.

Jag ar oberoende 1 forhallande till By Utveckling & Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vngt fullgjort miit

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

den 24 februari 2023

Peter Gustal¥so

Godkand revisor

Foinkonians Sverenssiimmelse
mad eriginalel infygas:

Y
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