Arsredovisning

for

Sakofall Fastigheter AB

556980-6010

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-04-12.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Tom Sakofall, Styrelseledamot
2024-04-12
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Styrelsen for Sakofall Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalning av kontorshotell samt hyresrétter i Ludvika kommun.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Sakofall Fastigheter i Sverige AB, 556990-6232.

Foretaget har sitt sate i Ludvika.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret forvérvat en fastighet i Ludvika kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023

2 680
286

30 825
37

2022 2021

2142 2013

109 -406

17 886 16 735

8 2

3 3 neg

3 7 neg

1 1 1
Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat
1328778
86 595

9 607 400

9607 400 1415373

2020

-90
345

48
neg
neg

Arets
resultat

86 595

-86 595

231115
231 115

Totalt

1465 373

0

9607 400
231115
11 303 888
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1415373

arets vinst 231115
1 646 488

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 646 488
1 646 488

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 680 464 2 141 624
Ovriga rorelseintikter 67 138 1 066
2 747 602 2142 690
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 064 427 -1 069 102
Ovriga externa kostnader -385 417 -355 428
Personalkostnader 2 -16 453 -21 533
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -274 668 -237 638
-1 740 965 -1 683 701
Rorelseresultat 1006 637 458 989
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 47 580
Réntekostnader =720 885 -350 490
-720 838 -349 910
Resultat efter finansiella poster 285799 109 079
Resultat fore skatt 285799 109 079
Skatt pé arets resultat -54 684 -22 484

Arets resultat 231115 86 595
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30 078 428 16 018 576
Inventarier 4 5627 7627
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 5 70 237 377274
30 154 292 16 403 477
Summa anléggningstillgidngar 30 154 292 16 403 477
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 257 198 169 123
Ovriga fordringar 10 947 436 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 228 568 286 100
496 713 891 724
Kassa och bank 173 925 590 671
Summa omsiittningstillgangar 670 638 1482 395

SUMMA TILLGANGAR 30 824 930 17 885 872
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2023-12-31

50 000
9607 400
9 657 400

1415373

231115

1 646 488

11 303 888

2492 600
2492 600

14 934 400
14 934 400

364 740
164 971
1102 581
50517

61 609
349 624
2 094 042

30 824 930
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2022-12-31

50 000
0
50 000

1328 778

86 595
1415373
1465 373

15299 140
15299 140

364 740
375 502
28 161
36 489
67 069
249 398
1121 359

17 885 872
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen eller noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergéngen till
K3 inte uppkommit.

I och med &vergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har dndring av redovisningsprinciper for byggnader och
mark gjorts da redovisning enligt K3 sker med komponenavskrivning.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader- Stomme 100 ar
Byggnader - Fonster 40 ar
Byggnader - Fasad 50 &r
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Invéndingt 40 ar
Inventerier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats p& balansdagen. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rékenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar
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Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vdsentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till byggnader och mark.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

16 466 486
800 836
1431 684
18 699 006

-447 910
-272 668
-720 578

12 100 000
12 100 000

30 078 428

2023-12-31

10 000
10 000

-2373
-2 000
-4 373

5627

2022

2022-12-31

15 611 586
854 900

0

16 466 486

-212 272
-235 638
-447 910

0
0

16 018 576

2022-12-31

10 000
10 000

-373
-2 000
-2 373

7 627
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Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapsaret
Belopp vid érets utging

Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
377274

1 124 647
-1 431 684
70 237

70 237

2023-12-31

9607 400
9607 400

2023-12-31

2492 600
2 492 600

2023-12-31

13 475 440
13 475 440

2022-12-31
0

377274

0

377 274

377 274

2022-12-31

2022-12-31

S

2022-12-31

13 840 180
13 840 180

Foretagets banklan om 15 299 140 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

14 934 400
14 934 400

364 740
364 740

2022-12-31

15299 140
15 299 140

364 740
364 740
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ludvika 2024-04-12

Tom Sakofall
Tom Sakofall

2023-12-31

15 985 000
15985 000
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2022-12-31

15 985 000
15985 000



