Styrelsen for

Fastighetsaktiebolaget Umato
Org nr 556130-6555

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resuiltat- och
balansrakningen faststallts pa arsstimman den 1 april 2026.

Stdmman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro den 1 april 2026

ey GivnededI—

Ulrika Stiernstedt
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Fastighetsaktiobolaget Umato
Org nr 568130-6555

Forvaltningsberatteise

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter, Av fastigheterna &r 9 belégna | Orebro och 1 i

Strangnés.
Bolaget har sate | Strangnés.

Fastighets AB Tosterd dr eft heldgt dotterbolag till Fastighets AB Umato, Dotterbolaget ager
7 kommersiella fastigheter, en hyresfastighet och 2 tomter belégna | Strangnaés.

Fastigheterna har under 4ret férvaltats av Komboden Fastigheter | Orebro AB.

Bolaget dger 33,3 % av akiierna | Asplunds | Orebro AB. Innehavet omfattar en kohcern
| vilken bolagen Asplunds Fastigheter | Orebro AB, Hjéimarstadens Byggnads AB,

Orebro City Hjaimarstadens Byggnads AB & Co KB och Asplunds Parkering | Orebro AB ingar.

Koncemens verksamhet omfattar fastighetsférvaltning koncentrerad till Orebroomrédet.
P4 fastigheten Orebro Kornboden 1 pagar projektering for nybyggnation .

Flerarsdverslkt (tkr)
2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 45936 44 100 38618 36760 36 788
Rorelseresultat 14 662 13834 12 832 11 867 14 906
Reslultat efter finansiella
poster 10 880 6 606 8 182 8 848 7 003
Balansomslutning 399874 395434 343721 348 222 359 525
Eget kapltal 104 2668 97 922 08 543 97 967 06 418
Soliditet 28% 28% 30% 30% 28%
Fordndringar | eget kapltal
Aktlekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 8000000 1200000 87343938 3378254 g7 822 182
Resultatdisposition
enl besiut av drsstdmma
utdelas -1 000 000 -1 000 000
dverfbres | ny rékning 3378254 -3378264 -
Arets resultat 7 343 870 7 343 670
Belopp vid arels
utgdng 8000000 1200000 88722192 7343570 104 2657062

Férslag till disposition betrédffande bolagets vinst |
stdends vinsimede!, kronor 97 065 763, disponeras enligt

Styrelsen foreslar att till forfogande

¥

féljande:
Balanseras | ny rakning 97 0656 763
Summa 97 066 763

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och

2 (0)

halansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer,

opians sverensstammelse
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Fastighetsaktliebolaget Umato
Org nr 666130-66565

Resultatrakning

Belopp | kr

ROrelseinttkter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter
RUrelsens kostnader

Owriga externa kostnader
Avskrivningar ay materiella
anlaggningstiligangar

Summa rirelsekostnader
ROrelseresultat

Resultat fran finanslella poster
Resultat fran andelar | intresseforetag

Resultat frdn dvriga vardepapper och fordringar

som ér anldggningstiligdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Aterféring av periodiseringsfond
Avsatining {ill perlodiseringsfond
l.dmnade koncemnbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat f0re skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2025-01-01

- 2025-12-31

45036 094

45 936 094

-28 210 049

-3 063 691

~-31 273 740

14 662 364

3 333 435

2 149 000
128 974

-9 394 096
-3 782 687

10 879 667

-1 760 000
~700 000

~2 450 000

8 429 667

-1 086 097

7 343 570

Foforopians overensstammeise

m::%originalet A lygas:
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2024-01-01

- 2024-12-31

44 099 844

44 099 844

-27 407 211

-3 058 931

~30 486 142

13 633 702

3333435

2 936 000
161 1056

-13 478 283

7 027 743

6 605 959

800 000
-1 700 000
~1 300 000

-2 100 000

4 505 958

-1 127 705

3 378 2b4




Fastighetsaktiebolaget Umato
Org nr 668130-8555

Balansrdakning
Belopp | kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligéngar
Summa materiella anl&ggningstlligangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncemfdretag
Andelar i intresseforetag
Agarintressen | dvriga bolag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Owriga fordringar
F&ruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

4 231 407 410
5 ”

1

62 008 300
82 000 000
3 6500 001

0 o ~

1

-

147 508 302

378 915 712

2 488 314
80 744

2 569 058

18 388 785

20 957 843

399 873 556

lllllllllllllllllll

231 407 410

4 (8}

2024-12-31

234 097 328

234 097 328

1

63 059 300
82 000 000
3 500 001

148 559 302

382 656 630

5 486 367
218 734

5705 101

7 072 131

12777 232

395 433 862
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Fastighetsaktiebolaget Umato 5 (8)
Org nr 556130-8655

Balansrakning |
Belopp 1 kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 000 000 6 000 000
Reserviond 1 200 000 1 200 000
Summa bundet eget kapital 7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 89 722 183 87 343 938
Arets resultat 7 343 570 3 378 264
Summa fritt eget kapital 97 066 783 90 722 192
Summa eget kapltal 104 265 783 97 922 192
Obeskattade reserver
Periodlseringsfonder 9970 000 8 220 000
Ersatiningsfond byggnader b 527 358 7702 288
Summa obeskattade reserver 16 497 369 15 922 288
Langiristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 1 287 750 000 287 750 000
Ovriga skulder 4 250 000 4 250 000
Summa langfristiga skulder 272 000 000 272 000 000
Kortfristiga skuider
LeverantOrskulder 2 878 361 3 518 028
§k_atteskulder 30 941 52 143
Ovriga skulder 1524 456 2911 288
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 3 676 685 3107 923
Summa kortfristiga skulder 8110 433 0 589 382

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 399 873 655 395 433 862

aS.

.................................



Fastighetsaktiebolaget Umato 8 (0)
Org nr 558130-6655
Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges
Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag (K2).
Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 50-100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier bar
Koncernuppgifter
Fdretaget som utgbr moderbolag for en koncern med det hel2gda dotterféretaget
Fastighets AB Tosterd, upprattar e] koncemredovisning med hénvisning till reglema |
Arsredovisningslagen 7 kap. 3 §
Av koncernens totala Inkdp och férsaljning matt | kronor avser 0 % av inképen och 0 %
av forséljningen andra féretag Inom den féretagsgrupp som koncernen {illhér.
Not1 Medelantalet anstilida
Bolaget har inte nagon anstélld personal.
Not 2 Resultat fran andelar | intresseféretag
2025-01-01 2024-01-07
-2025-12-31 -2024-12-31
Erhéllen utdelning 3 333 435 3 333 435 -
3 333435 3333 435
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Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bbrjan
Redovisat virde vid periodens slut

Fastighetsaktlebolaget Umato 7(9)
Org nr 668130-8555
Not 3 Resultat fran Uvriga virdepapper och fordringar-
som dr anldggningstiligangar
. 2025-01-01 2024-01-01
~2025-12-31 ~2024-12-31
Rénta fran koncemnbolag 2 149 000 2 956 000
2 149 000 2 956 000
Not4 Byggnader och mark
# - 024-12-
Ackumtilerade anskaffningsvérden '
Vid arets bdrjan 303 565 483 251 212 848
Nyanskaffningar 373 773 52362635
303 938 266 303 565 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -89 468 1565 -66 408 224
Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérden -3 063 691 -3 058 931
' -72 531 846 -89 468 155
Redovisat vérde vid arets. slut 231 407 410 234 097 328
Not§ Inventarier
| 20256-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
Vid arets borjan 636 565 636 565
636 566 636 565 -
Ackumuierade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bGrjan -636 565 836 565
-836 565 -536 565
Redovisat vdrde vid arets slut — -
Not 6 PAagaende nyanldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bdrjan ~- -
investeringar 2 174 929 2 535 841
- Avrdknat mot erséttningsfond byggnader -2 174 929 -2 535 841
Redovisat virde vid arets slut - =
Not 7 Andelar | koncermnfdretag |
2025-12-31 20241231

FotgKopians overensftammelse
med ofiginalel intyGas:
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Fastighetsaktiebolaget Umato

Org nr 5566130-85565

8 (9)
Not8 Fordringar hos koncernféretag
. 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 83 0569 300 58 403 300
Arets limnade [&n 2 149 000 5 8956 000
Aterbetalning av 14n -3 200 000 -1 300 000
Redovisat vdrde vid periodens slut 62 008 300 63 059 300
Not9 Andelar]intressefiretag
- 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffnin bsva rden
Vid arets borjan 82 000 000 82 000 000
Redovisat varde vid perlodens slut 82 000 000 82 000 000
Not 10 Agarintressen I 8vriga bolag ~
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4 251 999 - 4251 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 251 999 4 251 999
iIngdende ackumulerade nedskrivningar -751 998 751 998
Utgaende ackumulerade nedskirfvningar -751 988 -751 998
Redovisat vidrde vid periodens slut 3 500 001 3 500 001
Not 11 Skulder ftill kreditinstitut, langfristiga
2025-12-31 2024-12-31

Forfallotidpunkft, 1-b ar fran balansdagen - —
Forfallotidpunkt, senare 4n fem ar fran balansdagen 267 750 000 267 750 000

* 267 750 000 267 750 000
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Fastighetsaktlebolaget Umato 9(9) -
Org nr 556130-6665

Not 12 Stéllda sdkerheter for skulder il kreditinstitut

e 2025-12-31 00 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 283 561 700 283 581 700
283 681 700 283 561 700
Not 13 Skulder som avser flera poster
20256-12-31 2024-12-31
Foretagets banklan 287 750 000 kr redovisas i foljande
poster | balansrakningen
Langfristiga skulder
Ovriga skulder flll kreditinstitut 287 750 000 267 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut .. - -
287 750 000 287 760 000

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 mars 2028.

Tomas Stiernstedt Malin Stiemstedl
Styralseordforande
Ulrika Stlemstedt Marianne Fransson

Min revisionsberétteise har lamnats den 30 mars 2026.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

Fotol;@pigms overens 'fémme!se
Meg orjginalet intydas:
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o (Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Umato

Org.nr. 656130 - 6bbb

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Umato for &r 2026.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Umatos finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ottt bolagsstimman  faststaller

resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Umato
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalonden.

Styreisens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedbmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vidsentliga feloktigheter,

vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av bolagets forméga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra visentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige dalltid kommer att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas paverke de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och Gndamalsenliga f6r
att utgora en grund 6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatto agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jog mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [amplign med hansyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet  av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida handelser eller {6rhdllanden gdra att ett bolag inte ltingre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och

Fotdkopians overensstammelse
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&2 GrantThornton

om Grsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag Gven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsaktiebolaget
Umato f6r &r 2026 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar sturelsens
ledamter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhéllonde till Fastighetsaktiebolaget Umato

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
f&rsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ott
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

Orebro, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhtmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om dettq, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka datgarder eller forsummelser som kan
féranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréimst pd revisionen av r&kenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana &tgdrder, omrdden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andro
férhéllanden som ar relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om f6rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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