Arsredovisning

for

Selihoft Wa 1 AB

539273-3116

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selithof Wi 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts p& drsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Loddekdpinge 2024-04-25
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Selihof W4 1 AB
Org.nr 559273-3116

Styrelsen for Selihof Wa 1 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Kavlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Selihof Wi 1 AB dger och forvaltar den fullt uthyrda fastigheten Kristianstad Vindskivan 1.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsiéttning 1 733
Resultat efter finansiella poster -590
Balansomslutning 44 176
Soliditet (%) 0,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,0
Avkastning pé eget kap. (%) neg

2022 2020/21

(16 mén)

0 0

-598 -87
32 036 5 593
0,2 1,1
neg neg
neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1.030.000 kr (510.000).

Balanserat Arets

resultat resultat

519 696 -517 915

-317 915 517 915
520 000

-515 698

521 781 -515 698

1 (11)

Totalt

51 781

0

520 000
-515 698
S6 083
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Selihof Wi 1 AB 2(11)
Org.nr 559273-3116

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 521 781
arets forlust -515 698
6 083
disponeras sa att
6 083

i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Selihof Wda 1 AB
Org.nr 559273-3116

Resultatrikning Not ;gg(ﬁg}

Rorelsens intakter
Nettoomsétining 1 733 072
Summa rorelsens intakter 1733 072

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -183 256
Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldgeningstillgangar -707 210
Summa rorelsens kostnader -890 466
Roérelseresultat 4 842 606
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 34 973
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 468 036
Summa finansiella poster -1 433 063
Resultat efter finansiella poster -390 457
Bokslutsdispositioner 7 177 828
Resultat fore skatt -412 629
Skatt pé drets resultat 8 -103 069
Arets resultat -515 698

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-

-79 729

0
-79 729

-79 729
11 445
-529 360
-517 915

-397 644

79 729
-317 915

0
-517 915
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10

Summa anldggningstilleangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Sumina omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

42 512 895

0
42 512 895

42 512 8935

760 601
177 828
5 816
20 930
965 175

698 411
1663 586

44 176 481

4 (11)

2022~12-31

3 151 510

23 658 419
26 809 929

26 809 929

0

79 729
2255176
0

2 334 9035

2 891 106
5226011

32 035 940



Selihof Wi 1 AB
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Balansrikning Not Aas-14-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 521 781
Arets resultat -515 698
6 083
Summa eget kapital 56 083
Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld 13 103 069
Summa avsittningar 103 069
Langfristiga skulder 14, 15,16
Byggnadskreditiv 0
Skulder till kreditinstitut 24 700 000
Skulder till koncernforetag 17 470 000
Summa langfristiga skulder 42 170 000
Kortfristiga skulder 13
Forskott fran kunder 1 040 000
Leverantorsskulder 6 767
Skulder till koncernforetag 50 080
Akftuella skatteskulder 1114
Ovriga skulder 128 846
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 17 620 522
Summa kortfristiga skulder 1 847 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 176 481

5(11)

2022-12-31

50 000
S0 000

519 696
-517 915
1781
51 781

26 000 000
0

3 690 000
29 690 000

0
2254618
30 080

3156
0

6 305
22941359

32 035 940



726

4

g
ﬁ

A=y
A

- T

i B JF .1
=T

207

S oy

7T Ty

,’fﬂ‘ﬂ\_
n
Y
+
L]
“u,
(Y rl

Selihof Wd 1 AB 6(11)
Org.nr 559273-3116

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen i#r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2,35%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristica fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad Over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsdar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Not 2 Leasing, leasinggivaren

8 (11)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:
2023-12-31
Inom ett ar 2 285 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 9 140 000
Senare in fem ar 31 990 000
43 415 000

2022-12-31

O OO

Ovanstiende framtida hyresintikter 4r angivna som nominella belopp. Uppségningstid/forldngningstid &r

12 manader innan avtalsperiodens utgang med en eventuell f6rlangning pa 5 ar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderftretag 1 den storsta koncern dér Selihof Wi 1 AB 4r dotterforetag 4r HME Investment AB, org.nr
559197-7623, Kivlinge. Moderforetaget dr en mindre koncern och uppréttar inte koncernredovisning

med stod av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncerntoretag

Under aret har inkop fran koncernforetag gjorts med 80.320 kr (60.320). Det har inte skett nagon

forsdlining till koncernféretag under aret.

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023
Ovriga rénteintikter 34 973
34 973

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023
Ovriga riantekostnader | -1 468 036
-1 468 036

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023
Mottagna koncernbidrag 177 8238

177 828

2022

11 445
11 445

2022

-529 360
-529 360

2022

19129
79 729



i

Selithof Wid 1 AB
Org.nr 559273-3116

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -103 069 0
Totalt redovisad skatt -103 069 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -412 629 -517 915
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 85 002 20,60 106 690
Hj avdragsgilla kostnader -188 602 -106 690
Ej skattepliktiga intikter 531 0
Redovisad effektiv skatt -103 069 0
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3151510 3022 250
Ink&p 0 129 260
Omklassificeringar 40 068 595 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 220 105 3 151 510
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -707 210 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -707 210 0
Utgaende redovisat virde 42 512 895 3 151 510
Boktort virde byggnader 39361 385 0
Bokf6rt virde mark 3151510 3151510
42 512 895 3 151 510
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 23 658 419 1 700 000
Ink&p 16410 176 21958419
Omklassificeringar -40 068 5935 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 23 658 419
Utgaende redovisat virde 0 23 658 419

9 (11)
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Upplupna ntékter

Not 12 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets inging
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

16 616
4314
20 930

2023-12-31

0
103 069
103 069

10 (11)

2022-12-31

o O

2022-12-31

0
0
0

Uppskjuten skatteskuld pé skillnad mellan bokforingsméssiga och skatteméssiga avskrivningar pa

byggnader.

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Not 15 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

38 010 000
38 010 000

Foretagets rantebirande skulder redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

0
24 700 000
24 700 000

1 040 000
1 040 000

2023-12-31

26 000 000
26 000 000

2022-12-31

29 690 000
29 690 000

2022-12-31

26 000 000
0

26 000 000

2022-12-31

26 000 000
26 000 000



Selihof Wa 1 AB
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

Forutbetalda hyror 608 481
Upplupna rantekostnader 12 041
620 522

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Liddekspinge 2024-04-25

/ —
M1k / fmann

Min revisioﬁsberéttelse har lamnats 2024-04-25

Mesa Decirg””

Maria Danckler
Auktoriserad revisor

11 (11)

2022-12-31

0
6 305
6 305
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Selihof Wa 1 AB, Q',r g.nr559273-3116
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Selihof Wa 1 AB for ar 2023.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Wa 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Selihof Wa 1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof W4 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratfas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiltampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Selihof Wa
1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende | férhallande till Selihof Wa 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolageis angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentiigt avseende:

« fBretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

L5ddekspinge dendS  april 2024

UZ( oS w&ﬂM
Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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