Arsredovisning
for

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 556857-1441

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Heleneborgsgatan AB.
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdmma den 19 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson



DocuSign Envelope 1D: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E80

Arsredovisning
for

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 556857-1441

Styrelsen far hiirmed avidmna arsredovisning foir rikenskapsaret 2022-01-01--2022~12-31

Innehall Sida
- f¥rvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- rapport Gver forindring av eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- redovisningsprinciper och noter 0

- underskrifter 18



DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och #ger och frvaltar fastigheter i Stockholm. Forteckning Sver égda fastigheter
finns 1 not 9.
Flerdrsjiimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 3 962 764 3 890 870 3510622 3 145 966 4126 536
Resultat efter finansiella poster 492 185 89 766 119 043 -371 861 552 176
Balansomslutning 63 358 857 61 860 000 61 809 647 46 268 531 34 204 000
Agarforhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org nr 559137-8822, med site 1 Malma.
Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern diir
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB &r
1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, iir
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Den forindrade makromiljon under 2022 med Skade réintor, hog inflation och héiga energikostnader har varit en
ufmanade milj6 for alla bostadftrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de htga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna &ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende férmagan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna 1or att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden #r med en diversifierad frfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument v#l positionerade fir att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots rddande os#ikerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ligga sig,

Risker och riskhantering

Bolaget #ir genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker, Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Virdefordndring pa fasticheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt véirde
ldmnas i not, S&vil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom lAgre hyresnivder och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsémringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pa
fastigheterna kan beh&va justeras ned.,

Bolagets fastighetsbestand utgtrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssdkring och
extern virdering genomfdrs per balansdagen.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska

aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad eftersirdvar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskillor.

Riéinterisk

Rintekostnader 4r en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att foréndringar 1 marknadsréator
péverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas friimst av nivin pé aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
riintesdkringsgrad som efierstriivas anvinds primért réintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget fir ocksa beroende av att
hyresglster betalar avtalade hyror i tid och 1 Gvrigt fullgdr sina ftrpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgors huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader

idag en stark efterfrdgan pé bostdder samtidigt som utbudet 8r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
stkert intdkisfiGde,

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostinader utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader fo6r el, renhéllning,
vatten och viirme. Béde taxor och forbrukning férdndras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter &r
hiinforliga till atgirder som syftar till att ldngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehdller till&gg for eventuella ovintade
storre foriindringar, Bolaget arbetar med planer for underhéllsétgiirder och reparationer for att behélla
tfastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del 1
arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férviintas verksamheten bedrivas med oftréndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans férfogande star:

balanserat resultat 1 407 745

arets resulfat -299 299
1 108 446

Styrelsen foreslar att;

1 ny rikning Sverfores 1 108 446
1 108 446

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Resultatrikning

Hyresintdkter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar f6trvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

3962 764
-2 284 822

2021-01-01
2021-12-31

3 890 870
-2 929 227

3,5

1 677 943

6 400
-380 854

1 303 489

111
-811 415

961 643

0
-252 372

709 271

0
-619 505

-811 304

492 185

0
-732 420

-619 505

89 766

1 101 476
0

~732 420

-240 235

-39 063

1101 476

1191 242

-245 786

299 299

=299 299
0
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr, 556857-1441

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

2022-12-31

61 284 787
0

2021-12-31

55 136 106
6 529 535

61 284 787

61 284 787

1 948 546
113 135
12 390

61 665 641

61 665 641

0

192 793
2 002
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr, 556857-1441

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Altiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

1407 745
-299 299

50 000

462 289
945 456

12

1 108 446

1 158 446

4 610 203

1 407 745

1 457 745

4 551 140

13

14

4 610 203

56 946 306

62 511
110 054
42 460
25 371
403 006
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr, 556857-1441

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 462 289 512 289
Arets resultat 945 456 945 456
Eget kapital 2021-12-31 S50 000 1 407 745 1 457 745
Arets resultat -299 299 -299 299
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1108 446 1 158 446

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Kassaflodesanalys

Den Iipande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhéllen riinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av riorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av riorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring fordringar/skulder till koncemnftretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shit

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 677 943
6 400
111

-811 415
~170 733

2021-01-01
2021-12-31

061 643
0
0
-619 505

702 306

69 270
38 263

342 138

3734
-188 856

809 839

157 016

-306 894

-809 839

-306 894

149 878

~309 839

149 878

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och viirderingsprineiper

Allmiin information

Heimstaden A Heleneborgsgatan ABs verksamhet omfattar att ga och forvalta fastigheter. Bolaget r et aktiebolag
registrerat i Sverige och med s#ite i Malmd. Adressen till huvudkontoret Ar Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Rédet {for finansiell rapportering. RFR
2 innebiir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s langt detta #r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
viirderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilliimpar de principer som presenteras nedan, Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansriikning ér uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter

Hyresintiikterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som
belper pd perioden redovisas som intiikter. Forskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intéikter.

Intiikter fran fastighetsforséljningar redovisas nér dverfdring av betydande risker och férmaner dvergatt till motpart.
Som huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot s#rskilda villkor i
kopeavtalet.

Avskrivningar

Awvskrivningar enligt plan avseende fSrvaltningsfastigheter och inventarier baseras p4 historiska anskaffningsviirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde bed6ms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret beridknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anlidgeningstillgidngar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanl#ggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier #r riikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattemiissiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr, 556857-1441

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anliggningstillgingar prévas fortl6pande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade viirdet Sverstiger tillgdngens atervinningsviérde, vilket dr det hogsta av nettoforséljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som férviintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgdngen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad aterfSrs denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning €] skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker &terfSringen i resultatrikningen, medan i de fali nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokitrda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hdnfor sig till.
Kostnader for réintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar {6r réntederivatavialen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev beirakias e) som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1
resultatrikningen férutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhfrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas p8 skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingar fven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och f6rvéntas ghlla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemassiga véirde, Temporira
skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skatteméssiga &n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hdnfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som Hr
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga viérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skilinader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga &verskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillAmpar bolaget inte JFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomiréttsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomirttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden A Helenebhorgsgatan AB
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p
?:.% Firvaltningsfastigheter

() Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring.

E«;ﬁ Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastigheter ingar
E\ byggnader, mark, markanliiggningar samt byggnads- och markinventatier.

bogerd

™)

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har dirfor valt att, i enligt
med RFR 2, tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlfiggningstillgngar i den lydelse dessa
hade den 31 december 2004. Férvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilligg f6r
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebiir framtida ekonomiska firdelar, t ex utgifter som resulterar i Skade
hyresintiikter, utgifier som ftrlédnger livslingden och utgifter som forbéttrar drifien. Utgifter {6r reparationer och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskp och fastighetsiorséljningar redovisas som
huvudprincip pé tilltrédesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna Gvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga vdrden avseende bolagets f6rvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Vérderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive
enhets drifinetto, Utifrdn bedémda driftnetton sker en simulering for kommande tio irs intjéiningsférmaga och ett
nuvirde beriiknas utifrdn arliga floden samt evighetskapitaliserat siutvéirde. Summan av de berdknade nuvéirdena
utgdr beddmt marknadsvirde {6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhdllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt p4 den externa
viirderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad 1angsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under vérderingsperioden, UtSver ovanstaende
utgors vérderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras p& antagande om realrénta (riskfri rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sésom var fastigheten #r bel#igen,
bade vad giller ort och microlége, areaférdelning, teknisk standard, alternativanviindning och vem som &r den mest
trolige kbparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivder. Niva 1 innebdr att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som ftretaget har tillgang till vid
virderingstillfiillet. Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller
skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviéirde enligt ARL,

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.,
En finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen n#r f6rpliktelsen fullgtrs eller pa annat s#tt utsléicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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o Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
"] fordringar, I&nefordringar, leverantrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

s Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvrde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
) upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rdntebiirande [4n [6per med tre madnaders rdntebindning och upptas till upplupet anskafthingsvérde efter
frsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vrde och verkligt viirde bedms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kosthader. Upplupna €;
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Lixvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 8vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frAn anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden .
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot tvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller JAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor ldneutgifier i den
period de hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat bestut om utdelning,

Aktietgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokshutsdisposition.,

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till 6ljd av en tidigare hiindelse, det dr
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera férplikielsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sttt. Tidpunkten eller beloppet fr utflédet kan fortfarande vara oséker,

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kifvs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprdk for de utgifter som avs#ttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde &r véisentligt,
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden. Uppstéllningen
pé kassaflddesanalysen har indrats fran foregdende ar for att anpassas till koncernens gemensamma mall. Den
huvudsakliga skillnaden dr hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rrelsekapital
samt finansieringsverksamheten.

Transaktioner med nérstiende

FFastighetsfrvaltning och fastighetsadministration k&ps in frdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet &t uppréttat p armsldngds avstind. Fran

och med 2022 kdéps #ven managementtjénster in frAn samma bolag. Uppgifi om belopp finns i noten avseende ink6p
och f6rsiljning inom koncernen.

Bolaget #ir finansierat via 1an frin koncernftretag. Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.,

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
téretagsledningen och styrelsen gtir en del visentliga antaganden och bed6mningar som paverkar redovisade
tillgngar, skulder, intdkter och kostnader samt vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara rimliga utifrdn rddande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutsétiningar foreligger. De omraden dér
framfor allt g6rs uppskattningar och bedémningar dr viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
torvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av foérvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar
och underhAll,

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
beddmningar avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskray har gjorts i syfte att faststilla
fastigheternas marknadsvirde. For att spegla den osikerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt eit sd kallat vérderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#ikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hfgre priser for varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor, Den forsimrade rintemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader tkar genom hgre basréntor och potentiellt higre marginaler.
Utvecklingen har ocksa péverkat likviditeten och tillgdngligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utstts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftrdelaktigt séitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina &taganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy, Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De &vergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» S#kerstélla koncernens kapitalférsérjning pé kort och l&ng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» IForfallostrukturen pa 1&nens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden

* Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd &ver tiden

Utifran senaste balansdags 1aneportfdlj berdknas en 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 562 Tkr.
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Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden firdn IFRS Interpretations Commiitee beddms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i véisentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Hyresintikter 2022 2021

Hyresintikter 3 962 764

Av arets hyresintikter avser 87% bostadshyror och 13% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

3 890 870

Mindre 4n 1 ar 1213 092 1474 600
1-5 &r 386 795 675 458
Mer 4n 5 ar 0 0
1 599 888 2 150 059

Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av avtal.
Not3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021
Hyresintdkter 14 410 0
Inkdp fastighetsskotsel -1 196 0
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -515 297 -700 818
Ink6p managementtjiinster 0 -219 422
-516 493 -920 240
Not4 Driftkostnader 2022 2021
Drift -969 096 -1 133 764
Underhall -706 647 -791 760
Fastighetsskatt -93 782 =72 920
Fastighetsadministration -315 297 ~711 360
Managementtjinster 0 -219 422
-2 284 822 -2 929 227
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgtt, Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekosinader till koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

2022

111

2021

111

2022

-811 415

~-811 415

2022

-39 063

2021

-619 505

~59 063

~240 235
49 488

~383

23

-108 192
0

-619 505

2021

-213 193
-32 593
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Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde bygenader

Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning Stad
Huggjérnet 23 Stockholm

Not 10 Phagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvéirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 11 Finansiella instrument

2022-12-31

57 684 820
0
6 529 535

2021-12-31

40 570 196
0
17 114 624

64 214 355
-2 548 714
-380 854

57 684 820
-2 296 342
-252 372

-2 929 568

.2 548 714

61 284 787

41 684 787
19 600 000

55 136 106

35 536 106
19 600 000

61 284 787

213 000 000

2022-12-31

6 529 535
0
-6 529 535

55 136 106

232 000 000

2021-12-31

23 337 265
306 894
-17 114 624

0

6 529 535

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
6vriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms
inte avvika frn verkligt viirde da diskonteringseffekten inte #r vésentlig,

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Kinansiella skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemiissiga vérden 4 610 203 4 551 140
4 610 203 4 551 140
Ingéende balans 4 551 140 4 518 547
Férdndring enligt resultatrikningen 59 063 32 593
Utgéende balans 4 610 203 4 551 140
Not 13 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende 1an 55 185 733 56 137 331
Nya lan 1761 073 0
Amorteringar 0 -051 598
56 946 806 55 185 733
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 403 006 76 261
Forutbetalda hyresintikter 0 301 352
403 006 377 613

Ovriga noter

Not 15 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 475 000 0
Varav till {6rmén for koncernforetag 6 475 000 0
Not 16 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till {6rmén {6r koncernfdretag 0 0

Not 17 Koncernférhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org nr 559137-8822, med site 1
Malmd. Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en
koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmg, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB #r i sin fur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {6r den stors
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga h#indelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften,

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat
drets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rékning dverfres

1 407745
-299 299

1 108 446

1 108 446

Malmd den dag som framgir av vir elekironiska underskrift.

DocuSigned by:

Maria. Putersson.

B22CDFEDCBCH4BE...
Maria Petersson

OrdiGrande

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

ﬁow Svendson
o QYHHacER1419..

Auktoriserad revisor

DocuSlgned by:

1 108 446

Tobias Sriovonall

obias Grotvall >
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

THI bolagsstédmman i Heimstaden A Heleneborgsgatan AB, org.nr 556857-1441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Helmstaden A Heleneborgsgatan ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdiler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets fé6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Roevisorns angvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en h8g grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
fiela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentiig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uieldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse f&r var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r lEmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfakfor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner bhetrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati eti
forslag till dispositioner av bolagets vinst elfer foriust infe ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas sSvensson
Auktoriserad revisor
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