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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
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Styrelsen {6r V Real Estate Livs Bastad 30 AB avger {oljande arsredovisning {0r rikenskapsiret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska imnvestera 1 fastigheter och aktier, forvirva, {6rvalta och foridla fastigheter, dga och avytira
fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB dgs t1ll 98.3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ir ett helagt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, déir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentlica hiindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsaret drabbades bolaget av en brand. Erhdllen ersittning kommer att anvindas for

aterstallning av fastighet Slammarp 64:6 och planerat kommer 1 drift 2025.

Styrelsen och ledningen Gvervakar utveckhingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6lys ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stallning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
{8 man)
481

146
M

Hyresintakter 868 652
Resultat efter finansiella poster 126 -150
Soliditet (%) 9.0 43.5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



V Real Estate Livs Bastad 30 AB
Org.nr 559127-7263

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang S0 000
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

5343 770

4 938 909

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att
i ny rikning &verfores

Arets
resultat

404 861
-500 443
-S500 443

4 938 909

2 (8)

Totalt

4 988 909
0

-500 443
4 488 466

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 3,4

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

b

2024-01-
-2024-

2-31

368 052
475 695
1343 777

-95 338
-155 153

451 060

78
-324 953
-324 875

36 973
-644 711
-587 738
-461 533

-500 443

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

652 165
0
652 165

-165 405

-166 514
448 097
204 068

1 560
-337 382
-335 822

0
-273 110
-273 110
-404 864

3
-404 861
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Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

8 521 505
163 053

648 755
9 333 313

9333 313

1309119

137 438
1 833 065

176 229
176 229
2 009 294

4 (8}

2023-12-31

9 153 078
173 687

43 650
9370 415

9370 415

1 898 379
32 483
14 647
1 945 509

150 325
150 323
2 095 832

11 466 247
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

50 000
50 000

4938 909

-500 443
4 438 466
4 488 466

112 000
93 081
1 242 302

30 758
0
1478 141

11 342 607

5 (8)

2023-12-31

>0 000

5343 770

-404 861
4 9338 909
4 988 909

5 400 000
5 400 000

200 000
10 388
679 168
32 328
49 428
106 026
1077 338

11 466 247
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Till é,ﬁﬁﬂpﬁd% avgkm YIin gsti d er

Materiella anliggningstillgdngar
Bygenader 50 ar
Inventarier, verktvg och installationer 20 ar

Hyresmtikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtil

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Skatt pa arets resultat -38 390 3
-38 890 3
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genader och mark

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar, fusionsovervirde
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskr

i

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

9 902 286
9902 286

41 338
-905 088

-2024-12-31

212 676
212 676

2024-12-31
43 650

605 105
648 755

648 755

7(8)

2023-01-01
-2023-12-31

0

9153 078

2023-01-01
-2023-12-31

212676
212 676

-28 355

2023-12-31
43 650
43 650

43 650
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Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen. 4 928 000 4 600 000
4 928 000 4 600 000

Not 7 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med séte 1 Stockholm.
Narmast overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-01635, med site 1 Stockholm.

Not 9 Vasenthig
Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stédllning. Det dr emellertid inte mojligt

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordftrande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Brilow

Styrelseledamot Styrelseledamot
Var revisionsberdttelse har limnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrtka Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Bastad 30 AB, org.nr 558127-7263

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Bastad
30 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Bastad 30 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrdkningen.

Grunid for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Bastad 30 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
findamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar ntdvéndig 16r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

[Revisors ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskes
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utel@mnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som

har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar 1ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns

nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gotira att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sat
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Bastad 30 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund or utitalanden

Vi har utféet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Bastad 30 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden. -

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehaov, likviditet och
stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma

bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen., Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga tér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta i6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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