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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ESS Hotel Group Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen inklusive revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat-
och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-{§AStdmman beslét ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

~Jonas Stenberg
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érsredowsnmg for 2023

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foremalet fér bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva forvaltning av fast egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

2023 praglades av bland annat stigande réntor, inledningsvis héga energlprlser och fortsatt hdg
inflation, en utveckling som tillsammans med politisk osékerhet skapat viss osdkerhet i omvérlden.
Detta kan framover komma att paverka foretaget och bolaget féljer noggrant utveckhngen for att
kontinuerligt kunna vidta atgarder for att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Utover ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Flerarsoversikt ~ Belopp i kr
__ 2023 2022 2021 2020 2019
NoToomsaing - : e EEVC
Resultat efter finansiella poster 17 021 094 3051405 -2202897 -1575725 -3704703
Soliditet, % 100 . 100 99.9 1 1

Eget kapital .
Aktie- Fritt eget

- - kapital ~ Reserv-fond kapital

Vid arets borjan — 700 000 ~ 447723 895

Disposition enl drsstammobesiut

Arets resultat _ p——

Vid arets slut 100 000 464 885 289

Villkorlig &terbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 287 130 000 kr (287 130 000 kr).
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Resultatdisposition

_Ealopp i &

dverkursfond 161 085 000
balanserat resultat 286 638 895
arets resutat

Totalt 464 885 289

disponeras for

balanseras i ny rakning 464 885 289
Summa 464 885 289
Bolagets resultat och stg
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning S _
Belopp i kr Not ~  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

G Raorelseintakter, lagerforandring m.m.
. Nettoomsattning - -6

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -6

ey,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -175 601 -101 376
Summa rorelsekostnader =175 601 -101 376

Rorelseresultat T 175601 101 382

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter > /-

Réntekostnader och liknande resuitatposter -169034  -300
Summa finansiella poster 17 196 695 3152787

17365720 3153087

Resultat efter finansiella poster 17 021 094 3051 405

Bokslutsdispositioner -
Erhallna koncernbidrag 1’000 -
Summa bokslutsdispositioner 130 000
Resultat fore skatt T 17151 094 3051405
Skatter _ : -
Skatt pa arets resultat 10 300 -02 890

Arats resultat - 17161394 2998515 _
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Balansrakning . . .
Belopp i kr I ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
e Anlaggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgangar

5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materielia

) anlaggningstillgangar J | - 499 855
Summa materiella anlaggningstillgangar - 499 855

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

82 924 410
370 441 837

512612

512612

11 910 992

12423604

465 789 851

150 000

16 764 757
16 764 758

142 641 433

159 406 191

448603 457
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Balansrékning - _ I
Belopp i kr Nt _2023-12:31  _2022-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapifai'

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 161 085000 161 085 000
Balanserat resultat 286 638 895 283 640 380
Arets resultat 17 161 394 2 998 515
Summa fritt eget kapital 464 885 289 447 723 895

Summa eget kapital 464985289 447 823 895

Obeskattade reserver o D
Periodiseringsfonder 779 562 779 562
Summa obeskattade reserver ' 779 562 779 562
Kortfristiga skulder -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25000 §
Summa kortfristiga skulder 25000 s

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 465789851 448603 457
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper _ _ __ )

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolaget ar ett s.k. litet bolag
och tillampar frivillig K3. '

Varderingsprinciper m m - . - . .
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
L - . 2023-12-31 _ 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 16 798 229 2 909 856
Rénteintakter, dvriga 567 500 243 231

Summa 17 365 729 3153 087

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01-  2022-01-01-
e ———————— 20281231 2022-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -169 035 .
Rantekostnader, dvriga 1 -300
Summa -169 034 -300

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar _
._ . 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets béjan 499 855 —
Investeringar - 499 855
Omklassificeringar 4998 00000 -
Redovisat virde vid arets slut - 499 855
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ESS Hotel Group Fastigheter AB

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan
-Lamnade aktiedgartiliskott

—-I nko_p
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan

~Avyttring

Redovisat vérde vid arets slut

150 000
12 000 000

70 774 410

el

82 924 410

7(8)

154 338 715

1110 000

150 000

Agarandelen av kapltalet avses wlket Aven overensstammer med ande!en av rostema for totalt antal

aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Séte

ESS Hotel Group Fastigheter Portfolj 1 AB
MJS Hus i Malmé AB, 556994-2575, Gbteborg
FSB Sweden Holding AB, 556834-0086, Falkenberg
ESS Hotell Fastigheter AB , 556827-8401, Ystad
Stenkulan 7 KB , 916627-4226, Faikenberg
'YSB Sandskogen Al 559008 6616 Ystad

Orenas siott och egendom AB 556798-5857 Stockhofm
Skonavéck Forvaltnings AB, 556464-7898, Malméo

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

-~T_lllkommand_e. f_o_rdringazr
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Stillda sidkerheter och eventualfdrpliktelser
Stillda sdkerheter

Stéllda panter och sékerheter
Aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

aktuella Skulden tlll 495 mkr

Antal

_andelar 1%
— 200100 —

288 547 411
81 894 426 _
370 441 837

2023-12-31

12 150 000

Redowsaz‘

70 774 41

82 924 410

68 845 003

219 702 408

288 547 411

2022-12-31

150 000

2022-12-31
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Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget som utgdr moderforetag for en koncern med dotterforetag enl not 5, upprattar €]

koncernredovisning med hénvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

.(100%) av forsaljmngen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som feretaget tnllhor

Not 10 Vé‘sentli'ga h'-énd‘el's*e*r -eﬁ:‘er'rékenskapsérets ‘fslut

'tlllsammans med polttlsk osakerhet skapat viss osakerhet ] omvarlden Detl:a kan framover komma att
paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utveckllngen for att kontinuerligt kunna vidta atgarder for
att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Goteborg

Jonas Stenberg Carl Lundgren
Styrelseordftrande

Claes T;}a'l'[h-;a*}g:e

Var revisionsherattelse har lamnats

Fredrik Waern Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542

Rappm’t om arsredowsmngen

-Vl h-a-r- utfc:-rt en revision av arsredovisningen fér ESS Hotél Group Fastighéter AB fér ar 2023.

__nllgt vér Uppfattmng har érsredawsnmgen uppraitats 1 en lghet med érsredwiamngslagen och ger en talla vasenthga avseenden rattvisande

érsredwisnmgslagen Fawaltmngsberattelsen ar fc;renllg m&d arsredewsmngens mnga delar
Vi tillstyrker darfor att belagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakn:ngen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Audltrng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
-beskrws narmare I avsmttet Rewsams ansvar. Vl ar oberoende | fﬁrhallande till ESS Hotel Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Vl anser att da rewsnonsbews vi har mhamtat ar tillrackliga cch andamalsenllga som grund fc;'}r véra uttalanden

Styrelsens, ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas.
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nodvandig for att uppréatta en érsredmlsmng som inte innehaller
riagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av érsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Rewsmrns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fBr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan

fi Inns. Felaktlgheter kan uppsté pé grund av aegemligheter eller
nmllgen kan forvantaﬁ paverka de ekonomsska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dfel' av en revision en'hgf ISA anva?nder vi'pmfesslonellt amdome'

Dessutom

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte Upptacka en vasentlig felaktighet
tlll foljd av Uegentllgheter ar hngre an for en vasen‘tllg felakhghet

— skaﬁar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542, 2023

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

ﬁanvénds Qt:‘h rimlig'h‘e{'en i' styrelsens uppskaﬂﬁningar“i

—— drarvi en slutsats om |ampligheten i att styrels&n anvander
a*ntagand’et om fartsati; d’rift v’id’ upprﬁﬁand’e‘t av

ferhéllanden som kan Ieda tsil betydande tvwei om balagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredowsnmgen Vara Slutsatser baseras pa de re\nalc}nsbews

ka_n framtcd_a handel.ser _e_llar farh_élia_nden go_ra_aﬁ_ eﬁtt _bol_ag _mte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
Innehéllet | érsredowsmngen danbland Upplysmngarna ach om

'.ha_ndels_ema pa _e.tt_ _satt som ger en rattws;an_de blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen. som Vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden
(o Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ESS Hotel Group Fastigheter AB for ar 2023
. samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.
pbe SAILEV IRISIagst I HISPUSTHDHEt Dt atldiitie DUIEE
r! Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for
e -rakenskapséret
\;-,; e
=) Grund for uttalanden
EE! VI har utfort rewsncmen enhgt gad rews;mnssed [ Svenge Vért ansvar enligt denna beskrws narmare ] avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar
¢4

enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbhevis-vi har mhamtat ar ti.llrackllga mh andamalsenl:ga sem grund for véra uttalanden

Auktoriserad revisor

bbbttt h P A A AR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
'omfattning och nsker staller pa stﬂrleken av bolagets egna kapital,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat I strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
.ak_tie_bml_agslagen

en revision som utfors enligt god rewsaanssed Sverlge alltud kammer'

att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Géteborg

Fredrik Waern Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en révision enligt god revisionssed { Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dISpGSItIGHET av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfGrs baseras pa var professionella
bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar atl
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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