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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Umea AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2024-05-07. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer verens med
originalen.

Stockholm 2024-05-07
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Trophi Umea AB 1(9)
559088-0083

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Trophi Umea AB, 559088-0083, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

" 2023,
CT

Ger)

&

»

- Verksamheten

Ced

&

e Allmant om verksamheten

i Bolaget omfattar Agande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 559024-3886 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning uppréattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har siit

sate | Stockholm.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga véasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2016/17
Hyresintakter 26 423 23 288 23 526 23 585 22 735
Resultat efter finansiella poster 1075 6 143 -3 374 12 954 14 221
Soliditet, % 15,6 16,5 17,7 21,4 16,6

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 13 825 730 14 606
Resultatdisposition enligt arsstamman 730 -730
Arets resultat 551 551
Vid arets slut 50 14 555 551 15 157

Transaktion 09222115557516209165
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Trophi Umea AB
559088-0083

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

balanseras i ny rékning
Totalt

2(9)

Belopp i kr

14 556 063
551 821

15 107 884

15 107 884

15 107 884

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Trophi Umea AB
559088-0083

Resultatrakning

Belopp i Tkr

Rorelseintdkter
Hyresintékter

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

Transaktion 09222115557516209165

Not

Signerat JB, CN

2023-01-01-
2023-12-31

20 423
13

26 436

-16 692
-2 924
-4 076

-23 692

2 744

43
-1 712

-1 669
1075

-523
-923

552

552
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2022-01-01-
2022-12-31

23 288
60

23 348

-12 107
-2 215
-2 886

-17 208
6 140

6 143

-5 633
-5 633

510
221

731
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 062 481 63 204
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 268 6 402
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella antdggningstillgangar 5 18 307 11779
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 056 81 385
Summa anldggningstillgangar 90 056 81 385
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 122
Fordringar hos koncernidretag - 2 320
Ovriga fordringar 6 4738 3 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 369 1214
Summa Kortfristiga fordringar 7 107 { 221
Summa omsaéttningstillgangar 7 107 7 221
SUMMA TILLGANGAR 97 163 88 606

Transaktion 09222115557516209165 Signerat JB, CN
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Balansrakning

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
everantorsskulder

Skulder till koncernfOretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516209165
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2023-12-31

50
50

14 556
552

15108

15 158

64 604
64 604

602
2 832
13 967

17 401

97 163
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2022-12-31

o0
50

13 825
731

14 556

14 606

1143
63 864
8 993

74 000

88 606



Trophi Umea AB
559088-0083

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakier
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Réanteintékter, évriga 43 3

Summa 43 3

Transaktion 09222115557516209165
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Trophi Umea AB
559088-0083

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 68 793
-Investeringar 282
Vid arets slut 69 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 588
-Arets avskrivning enligt plan -1 006
Vid arets slut -6 594
Redovisat varde vid arets slut 62 481
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 16 063
-Omklassificeringar 5 939
Vid arets slut 22 002
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 662
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -3 072
Vid arets slut 12 734
Redovisat varde vid arets slut 9 268

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2023-12-31
Vid arets bdrjan 11779
Investeringar 6 528
Omklassificering till balansrakningen -
Redovisat varde vid arets slut 18 307
Not 6 Ovriga fordringar

2023-12-31
Skattefordringar 2 028
Momsfordran 1 287
Deklarerad férutbetald moms 1423

4738

Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 64 604

Transaktion 09222115557516209165 Signerat JB, CN
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2022-12-31

68 793

68 793

-4 587
-1 002

-5 589

63 204

2022-12-31

12 305
3 758

16 063

-7 778
-1 883

-9 661
6 402

2022-12-31

202
15 336
-3 759

11779

2022-12-31
2 206

132

1227

3 965

2022-12-31
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stallts for

egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 50 000 -

Summa stillda sakerheter 50 000 -

Not 9 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 4 AB, org nr 5598024-3886, med séte |
Stockholm. Ndrmaste éverordnande moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar i ar Trophi Fastighets AB, org nr 656914-7647, med sate | Stockholm.

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Transaktion 09222115557516208165 Signerat JB, CN =



Trophi Umea AB
099088-0083

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516209165
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Building a beflar
viotalng warld

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Trophi Umea AB, org.nr 559088-0083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Trophi Umea
AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Umea ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvindig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hoég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de ensKilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fadsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eft sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VIW6QQ-M5POL-ECVGT-A6VAH-UWIIB-X2Y3B
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Trophi Umea AB t6r ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | térhallande till Trophi Umea AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i oOvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen,

Som en del av en reviston enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)
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