Arsredovisning

for
Arkadia Bostider Syd Vastra Gotaland AB
559244-5745
Rikenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arkadia Bostéder Syd Vistra Gotaland AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma
2025-06-16. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-06-16

i

Bjorn Arvidsson
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Arkadia Bostdder Syd Vistra Gotaland AB 2(11)
Org.nr 559244-5745

Styrelsen for Arkadia Bostdder Syd Vistra Gotaland AB avger féljande arsredovisning {or
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremalet fOr bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, dga och forvalta fast
egendom samt ddrmed foérenlig verksamhet. Bolaget bildades 2020-02-26 vilket innebér att det forsta

rdkenskapsaret var térkortat.

Bolaget dger fastigheten Mark Horred 1:47. Uppf6rande av byggnader i etapp 1 blev fardigstélit under
2021. Etapp 2 blev fardigstillt under 2023.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit investeringsstéd med 11 916 100 SEK avseende fastigheten Horred 1:47.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

(11 man)
Hyresintédkter 3917 2 428 2278 1281 0
Resultat efter finansiella poster 103 545 553 9 -321
Balansomslutning 121 396 118 783 73 883 65 827 41 265
Soliditet (%) 55,2 56,6 76,8 85.5 29.4

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 66 698 433 67 180
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 433 -433 0
Arets resultat * -140 -140
Belopp vid arets utgang S0 67 130 -140 67 041

Transaktion 09222115557546513791

Signerat RG, BA, JL, AL, SC, TH




3wty Y

FRIZ ATy Iy r

0 Fals Pl Wks Wats T I Po ol
e e r e —

el .V ik et
iamee sy

€~

Arkadia Bostédder Syd Vastra Gotaland AB
Org.nr 559244-5745

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
1 ny rdkning Sverfores

67 130 485
-139 606
66 990 879

66 990 879
66 990 879

3(11)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arkadia Bostdder Syd Vistra Goétaland AB
Org.nr 559244-5745

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 08222115557546513791
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2024-01-01
-2024-12-31

3917

3 918
3 918

-1 812
=335

-1 537
-3 904
14

89
89
103

103

243
-140
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2023-01-01
-2023-12-31

2428

48
2 476
2 476

-762
-421

=760
-1 943
533

12
12
- 545

345

~112
433
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Arkadia Bostédder Syd Vistra Gétaland AB 5(11)
Org.nr 559244-5745

Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 64 494 76 801

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 0
64 494 76 801

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 340 213

340 213

Summa anliggningstillgangar 64 834 77 014

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar 0 7

Fordringar hos koncernforetag 41 348 40 448

Ovriga fordringar 57 59

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 86
41 600 40 600

Kassa och bank 14 962 1 170

Summa oms#ttningstillgangar 56 562 41 770

SUMMA TILLGANGAR 121 396 118 784

— Transaktion 09222115557546513791 Signerat RG, BA, JL, AL, SC, TH e
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Arkadia Bostédder Syd Vistra Gotaland AB 6(11)
Org.nr 559244-5745

B alansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr :

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

S50 S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 67 130 66 698

Arets resultat -140 433
66 990 67 131

Summa eget kapital 67 040 67 181

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 749 379

Summa avsittningar 749 379

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 365 181

Skulder till koncernfiretag 52 800 50 700

Ovriga skulder 89 13

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 353 330

Summa kortfristiga skulder 33 607 51 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 396 118 784

Transaktion 09222115557546513791
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Arkadia Bostider Syd Vistra Gotaland AB 7(11)
Org.nr 559244-5745

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i1 forskott och redovisas linjért som en intékt 1 resultatrdkningen Sver
kontraktperiodens ldngd. Det innebér att endast de intékter som hor till den akutella perioden redovisas

som intikt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiodd och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak . 50 ar
Anslutningsavgift 50 ar
Fasad 40 ar
[nre ytskikt 35 ar
Installationer 30 ar
Markinventarier 25 ar
Markanldggning 20 ar

Pagdende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskattningsvérde.

Nedskrivningar
Redovisade vidrden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag 16r att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde
som det hdgsta av nyttjandevardet och nettoforséljningsvérdet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangens skulle haft om nedskrivning inte skett.

e Transaktion 09222115557546513791
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Arkadia Bostdder Syd Vistra Gétaland AB 8 (11)
Org.nr 559244-5745

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skattemdssiga varden for tillgadngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé&ssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

. Transaktion 09222115557546513791
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Arkadia Bostidder Syd Vistra Gétaland AB 9(11)
Org.nr 559244-57745

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga rénteintikter h -89 -12
-89 -12
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 78 694 31 543

Investeringsstdd -11 916
Inko6p 1 145 47 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 923 78 694
Ingaende avskrivningar -1 893 -1 132
Arets avskrivningar -1 537 -760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 429 -1 893
Utgaende redovisat virde 64 494 76 801

Signerat RG, BA, JL, AL, S5C, TH - B
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Not 4 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

i3 By

\ 2024-12-31 2023-12-31
:i;{ Ingdende anskaffningsvirden 0 18 112
°
i Ink6p 29 039
élj Omklassificeringar -47 151
EE Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
4 |
e
,.,3,% Utgaende redovisat virde 0 0
i
Not 5 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 213 176
Tillkommande fordringar 127 37
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 340 213
Utgaende redovisat virde 340 213

_— Transaktion 09222115557546513791
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Arkadia Bostdder Syd Vistra Gotaland AB
Org.nr 559244-5745

Not 6 Uppgifter om moderforetag

11(11)

Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr SEB

Arkadia Bostad Holding S.a.r.l. med organisationsnummer B242054 med séte 1 Luxemburg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma 16r faststélielse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Richard Gavel Bjorn Arvidsson
Ordforande

Jonas Lindegren Samuel Corp
Albin Lillieberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

Signerat RG, BA, JL, AL, SC, TH
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arkadia Bostdder Syd Vastra Gétaland AB, org.nr 559244-5745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arkadia
Bostdder Syd Vastra Gétaland AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdseniliga avse-
enden rativisande bild av Arkadia Bostader Syd Vastra
Gotaland ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Arkadia Bostdder Syd
Vastra Gotaland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessuiom:

e |dentifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 18mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte [angre kan forisadtta verksamheten.

¢ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Arkadia Bostdder Syd
Vastra Gotaland AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet f&r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Arkadia Bostdder Syd
Vastra Gaétaland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ﬁndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med h@nsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o f&retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f&ranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av fbrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f8riust, och d&rmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

[ A

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebclagslagen.

Som ean del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelfa bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skufle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget dar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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