Arsredovisning

for

Tilia Havrekvarnen AB

5356870-4067

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tilia Havrekvarnen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 april 2026. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 8 april 2026

Johan Nordstrom f
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Styrelsen for Tilia Havrekvarnen AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

) 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

1 (9)

L Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nacka Sicklon 38:15 pa Kvarnholmen 1 Nacka Kommun.
Bygenaden Havrekvarn dr byggnadsminnesforklarad, men var sa forfallen att den revs 2020 och
ateruppbyggdes 1 samrad med Lénsstyrelsen pa samma antikvariska sétt. Byggnaden firdigstilldes 1
bdrjan av 2023 och omfattar 1 936 m2 uthyrbar lokalyta {6r kontor.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 - 2022
Nettoomséttning, | | 427 590 426 375
Resultat efter finansiella poster -6 214 2256 -48 122 -71
Soliditet (%) 92,9 93,4 - 98,5 0,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 76 373 291 7 170 238 83 593 529
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 7170 238 -7 170 238 0
Arets resultat | -2 226 901 -2 226 901
Belopp vid arets utgang 50 000 -~ 83 543 529 -2 226 901 81 366 628
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst
™. arets torlust

disponeras si att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning 6vertores

83 543 529
-2 226 901
81316 628

2 500 000
78 816 628

81 316 628

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

249)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Resultatrikning | Not
™
=
- Rorelsens intikter
) Nettoomséttning
E% Ovriga rorelseintidkter
llllI
&

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¢ Sigherat 2026-03-23 13:53:50 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

1427 150
0
1427 150

-2 530 422

-5 100 001

-7 630 423
-6 203 273

7970
-18 8035

-10 835
-6 214 108

3478 362
-2 735 746

508 845
2226 901
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2024-01-01
-2024-12-31

589 977
33 000

622 977

-1 830 998

3475761

1644 763
2267 740

2 662

-14 750
-12 088

2 255 652

7458 390
9714 042

-2 543 804
7170 238



Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Balansrikning

2

= - TILLGANGAR

S

%: Anlidggningstillgangar

NG -

:E: Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2025-12-31

47 778 107
18 221 893
66 000 000

7876 209
7 876 209
73 876 209

328 592
25 818 185
167 092

46 122

26 359 991

515 269
26 875 260

100 751 469
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2024-12-31

51 220 260
19 879 741
71 100 001

7367 364
7367 364
78 467 3635

376 396
17 939 040

410 362
50 532

18 776 330

1 212 433
19 988 763

98 456 128



Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

Balansrakning
S EGET KAPITAL OCH SKULDER
|:;
fé%{ Eget kapital
© Bundet eget kapital
ELE% Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2025-12-31

50 000
50 000

83 543 529
-2 226 901

81 316 628
81 366 628

15 381 433

255 300
235 300

2772 947
2 500 000
706 000
269 161
3 748 108

100 751 469
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2024-12-31

50 000
S0 000

76 373 291
7170 238
83 543 529

83 593 529

10 480 650

255 300
235 300

236 276
2 500 000
1010 000

380 373
4126 649

98 456 128



Tilia Havrekvarnen AB 6 (9)
Org.nr 556870-4067

Noter
=
= Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
&
g Allmiinna upplysningar
S Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
) och koncernredovisning (K3).
Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Hyresintdkter redovisas 1 den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningperioder tilldmpas:

Hyresfastighet: Antal ar:
Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskick 35
Fasad 40
Yttertak 50
Stomme grund 100
Byggnadsinventarier 35-40
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gidllande skattesatser resultatfors i den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.
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Tilia Havrekvarnen AB
Org.nr 556870-4067

7 (9)

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

‘balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
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2025-12-31

82 260 481
82 260 481

-2 962 541
-1 592 530
-4 855 071

-28 077 680
0

-1 849 623
-29 927 303

47778 107

43 101 626
4676 481
47 778 107

2024-12-31

82 260 481
82 260 481

-1 370012
-1 592 529

-2 962 541

-32 411 643
4 333 963

0

-28 077 680

51 220 260

46 362 739
4 857 3521
51220 260

Oneflow ID 14063447 Sida 8/ 11



Tilia Havrekvarnen AB 8 (9)
Org.nr 556870-4067

Not 3 Byggnadsinventarier

- 2025-12-31 2024-12-31
S Ingéende anskaffningsvérden 31463 759 29 739 519
:%: Inkop 0 1 724 240
= Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 463 759 31 463 759
M)
Ingaende avskrivningar -1 494 127 -671 017
Arets avskrivningar -952 428 -823 110
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 446 555 -1 494 127
Ingdende nedskrivningar -10 089 891 -11 647 328
Aterforda nedskrivningar 0 1 557 437
Arets nedskrivningar =705 420 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 795 311 -10 089 891
Utgaende redovisat viirde 18 221 893 19 879 741
Not 4 Uppskjuten skatt
2025-12-31 2024-12-31
- Belopp vid arets ingang 7367 364 9911168
Arets avsittningar 508 845 0
Under aret aterférda belopp 0 -2 543 804
Belopp vid arets utgang 7 876 209 7 367 364
Not 5 Disposition av vinst eller forlust
2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 83 543 529
arets forlust -2 226 901
81 316 628
disponeras sa att |
till aktiedgare utdelas 2 500 000
1 ny rikning 6verfores 78 816 628
81 316 628
Not 6 Langfristiga skulder -
2025-12-31 2024-12-31
Depositioner 255 300 255300
255 300
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Tilia Havrekvarnen AB | 9 (9)
Org.nr 556870-4067

Not 7 Uppgifter om moderforetag

- Moderforetag 1 den minsta koncern déir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar Tilia

5; Fastigheter AB med organisationsnummer 556748-8522 med séte 1 Stockholm.

()

o

& Moderfdretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Skirner
= AB med organisationsnummer 556563-6940 med séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen beslutades den 20 mars 2026

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Nordstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2026-03-23 13:53:50 UTC

- Undertecknare

g

= Namn returnerat frén Svenskt BanklD: PETER KANGAS
™)

% Peter Kangas

(™

= Partner

TILIA HAVREKVARNEN AB 556870-4067 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Nordsirom

Johan Nordstrom

v/ Signerat 2026-03-23 13:53:50 UTC

Datum

| everanskanal: E-post

2026-03-23 13:36.:12 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

plalalad ol s b e I PRI o]
<Al Ty Fr ) il

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

- Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tilia Havrekvarnen AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Tilia Havrekvarnen ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for Tilia Havrekvarnen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Tilia
Havrekvarnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot'av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en siddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas padverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tilla Havrekvarnen
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tilia Havrekvarnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-23 13:53:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; PETER KANGAS -

Peter Kangas

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Fotokopians syerensstimmelse
med originalet intygos:
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