Arsredovisning

for

Stenhus Fastigheter 1 AB

559269-6388

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstdimma den 22 juni 2022. Arsstiimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.,

Stockhol in1 2022
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Stenhus Fastigheter 1 AB 2
Org.nr 559269-63838

Styrelsen for Stenhus Fastigheter 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed forenlig verksambhet.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag 1 till Stenhus Fastigheter 1 Norden AB, org nr 559269-9507 med site 1
Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.
7

Vidsenitiga ndandelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret férvarvat 19 bolag, varav nio av dessa har salts vidare internt. Utover detta har
bolaget avyttrat ett bolag externt.

V1 har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. I denna

beddmning har vi kommit fram till att paverkan pé bolaget under riakenskapsaret varit begriansad.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott frdn moderbolaget om 100 000 004 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

(4 man)
Nettoomsattning 1 718 1143
Resultat efter finansiella poster 5 468 12
Soliditet (%) 7,6 0,0

Nettoomséatiningen har §kat jAm{ort med foregaende rakenskapsar till f6ljd av att bolaget tillhandahallit

administrativa tjanster till fler dotterbolag.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 11635 36 635
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas 11 635 -11 635 0
Erhallna aktiedgartillskott 100 000 004 100 000 004
Arets resultat 5 468 206 5 468 206
Belopp vid arets utgang 25 000 100 011 639 5 468 206 105 504 845

/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

o

e

- balanserad vinst 100 011 639
:

o, arets vinst 5468 206
& 105 479 845
5

o disponeras sa att

. 1 ny rékning verfores 105 479 845
S 105 479 845
()

Lfl Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
AN

/




Stenhus Fastigheter 1 AB
Org.nr 559269-6388

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

f

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1717 540
1717 540

-192 750
-1 802 402

-1 995 152
-277 613

6 827 167
-1 081 348

5 745 819
5 468 206

I e T e

5 468 286

(90

{

5 468 206

4(8)

2020-09-02
-2020-12-31

(4 man)

1 143 262
1143 262

-143 250
-1 288 376
-1 431 627

-288 3635

300 000
0

300 000
11 635

1 ARS
ol A, et S

11 635
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 2 1 317 752 942 814 062 703
Fordringar hos koncernforetag 3 72 063 985 78 176 725
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1389 816 927 892 239 428
Summa anidggningstiiigangar 1 389 816 927 892 239 428
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernitretag 482 608 1729 077
Ovriga fordringar 6 657 598 3 963 369
Summa kortfristiga fordringar 7 140 206 S 692 446
Kassa och bank

Kassa och bank 17 449 21 713
Summa kassa och bank 17 449 21713
Summa omséattningstillgangar 7 157 655 5 714 159
SUMMA TILLGANGAR 1 396 974 582 897 953 587

f




Stenhus Fastigheter 1 AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Py &
LECT Kapival

Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

T asravrantlie

aalriilA A
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f

Balansrikning

Not

2021-12-31

25 000
25 000

100 011 639

5 468 206
105 479 845
105 504 845

1 286 450 167
1286 450 167

il

U

2 324 000
2293 570
402 000
5 019 570

1396 974 582

6 (8)

2020-12-31

25 000
25 000

0
11 635
11 635
36 635

895 258 381
895 258 381

425 906
2064 317
150 849
17 499

2 658 571

897 953 587
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga 16ner har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomsiuining.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

X T *
tahballade
Férsdliningar

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 3 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvirden

T1llkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr.

/

2021-12-31

814 062 703
490 577 799

8 N T NP ' U B ol il &

~343 06/ 20U

336 300 000
1317 752 942

1317752 942

2021-12-31

78 176 725
806 661 148
-721 485 944
-91 287 944
72 063 985

72 063 9835

2020-12-31

0
814 062 703

0
0

814 062 703

814 062 703

2020-12-31

0
78 176 725
0
0

78 176 725

78 176 725
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Not 5 Viisentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

0 Inga visentliga hidndelser har intréiffat efter balansdagen.

"

o Not 6 Uppgifter om moderforetag

(™)

™

‘:::* * . 4 o ¢ -
‘ji Moderftretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Stenhus
:]1 Fastigheter 1 Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med séte i Stockholm.
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Tomas Georgladis
/ Styrelseledamot

Stockholm den 22 juni 202
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Ordforan

Mikael Nicander
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldamnats den 22 juni 2022

Ermst & Young AB

1kael Ikonen
Auktoriserad revisor




Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr 559269-6388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Fastigheter 1 AB f6r 2021-01-01 - 2021-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Fastigheter 1 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus Fastigheter 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka form&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

FRevisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revislionssed [ Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Atnemboer fum of tinst & Young Global Linitodd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi protessionelit
omdome och har en professionelit skeplisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utiormar och utfér gransknings-
dtgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an {6r en vasentlig felaktighet som beror
pa missiag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet { arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagaer och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Stenhus Fastigheter 1 AB
for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet f6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi é@r oberoende i férhallande till Stenhus Fastigheter 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det a&r styrelsen som har ansvaret fior iorsiaget ({ill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annal en bedbm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av holagets vinst eller forjust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

& onombar Lemool Ernst & roung Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.
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Stockholm den 22 juni 20/;?;“
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Mikaeldkonen
Auktoriserad revisor
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