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for

Helsingborg Duvskar Fastighets AB

Org nr 556900-2610

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall:
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Resultatrakning
Balansrakning

Rapport ¢ver forandringar i eget kapital
Kassafliodesanalys
Noter med redovisningsprinciper och

boksiutskommentarer
Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad ledamot av bolagets styrelse intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststélls pa arsstdmma den 26 februari 2026.

Resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag.
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2026031300482

Helsingborg Duvskar Fastighets AB
Org nr 556900-2610

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Helsingborg Duvskar Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Lanshem Skane AB, org nr 559052-2073 med séte | Malmag,
Bolaget ager aoch forvaltar fastigheten Duvskar 2 i Helsingborg.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Vasentliga hdndelser under aret
Inga vésentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 4 301 4 053 3 882 3785 3 693
Resultat efter finansiella poster 1 541 949 1316 817 1099
Soliditet | % 99,0 99,3 89,1 88,8 97,2

Fdrvdantad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet dr en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tilldampar bade L&nshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppfdrandekod for leverantorer, for alt sdkerstélla att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och forvantningar. Uppforandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetstorhallanden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners stérker vi var férmaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsférvaltning

Vi arbetar aktivt for att gora vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatier LAnshem Skane att optimera bade miljéprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och klimatpaverkan genomn att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vaxande krav fran samhdllet, néringslivet och vara kunder pa hallbara I6sningar,

och vi &r en positiv padrivande kraft i omstallningen mot en mer hallbar framtid.

Kiimatrisker och finansiell paverkan
Klimatférandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,

stormar och Gversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalforvaltning.
Vi 4r medvetna om att stravan mot ett mer kiimatneutralt samhalle kan innebara bade nya regleringar

och forandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfor arbetar vi aklivt for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsatiningarna.

En positiv padrivande kraft i omstdliningen
Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mgjligheter och utmaningar i att driva pa for en mer hallbar

och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstéaliningen,
vilket starker bade vart bolag och samhéllet i stort.
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Helsinghorg Duvskar Fastighets AB
Org nr 556900-2610

Mdjligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag &r utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar

priset bestdms av fGrvantat driftéverskott och direktavkastningskrav, Riskerma i den lopande

forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivéaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har mdjliggjorts genom
koncerninterna lan och aktieagartiliskott fran moderbolaget.

Forsiag till disposition betrdffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserad vinst 51 351 512
Arets resuyltat 1224541
Balanseras i ny rakning 52 576 053

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys ocn lillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i tkr | Not 2025-01-01 2024-01-01
_ e - . n2025-12-31 . ~2024-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 12 4 301 4 058
Qvriga rérelseintakter 8 1
Summa rorelseintakter 4 309 4 059
Rérelsens kostnader
Driftskostnader # 677 <923
Reparation- och underhallskostnader -501 ~702
Fastighetsadministration 3 N __-644 ,, -542
Driftnetto 2 487 1 892
Avskrivningar -353 _ -953
Summa rarelsekostnader 1 535 839
Rorelseresuitat 1535 938
Finansieila intdkter och kostnader 4
Finansiella intakter 6 g
Resultat efter finansiella poster 1 541 949
Resultat fore skatt 1 541 949
Aktuell skatt 5 -316 -193
Arets resuitat 1 225 755
1 225 755

ARETS TOTALRESULTAT
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Helsingborg Duvskar Fastighets AB 5(15)
Org pr £56900-2610

Balansrakning
Beloppiter 0 0000000000000000000000Nd  2025-12-31 e 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter & ) 40 661 41 614
Summa materiella anldggningstillgangar 40 661 41 614
Summa anldggningstillgangar 40 661 41 614

Omsiftningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 12 436 10 034
Aktuell skattefordran e 119
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 - 13
Summa kortfristiga fordringar 12 482 10 166
Summa omsattningstiligangar 12 432 10 166
SUMMA TILLGANGAR 53 144 51 780
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Helsingborg Duvskar Fastighets AB 6 (15)
Org nr 556800-2610

Balansrékning 000 _. ﬂ
Belopp I tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitaf 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 60 o 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 51 352 50 596
Arets resultat 1225 755
Summa fritt eget kapital 52 576 51 352
Summa eget kapital 52 626 ' 51 402
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder Q7 -
Aktuell skatteskuld 4 —
Upplupna kastnader och fOorutbetalda intakter 10 417 _ 378
Summa kortfristiga skulder 518 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER i ~ 53 144 _ B1780
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Rapport éver forandringar i eget kapital

e e 7F i

Belopp i tkr R -

2024-01-01 - 2024-12-31 ' Balanserat Summa eget
Aktiekapital resultat Arets resultat kapital

Ingaende balans 50 - 49 550 1 046 50 646

Vinstdisposition 1 046 -1 046 -

Arets resultat J_ 755 755

Vid arets utgang 50 - 50 586 755 51 402

il L Pl ST £k e e e Gl T, I T W B JE e TP e L et e

2025-01-01 - 2025-12-31

Ingaende balans 50 50 596 755 51 401
Vinstdisposition 755 -755 -
Arets resultat - o ' 1 225 o 1 225
Vid arets utgang 50 . . 81 352 1 225 52626

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostratt, en rOst per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Helsingborg Duvskir Fastighets AB
Org nr 556800-2610

Kassaflodesanalys
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Belopp | thr

2025-01-01 5024-01-01

Den lOopande verksamheten
Resultat efter finansielia poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassafidde fran den i6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
KassafiGde fran forandringar i roreisekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den iGpande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida mede! vid arets borjan
l.ikvida medei vid arets slut

-2025-12-31  -2024-12-31

1 541 949

11 953 953
2 493 1 901

193 269

2 300 T 1632

-2 436 _1 550

) 136 B 82
-2 300 1632

0 0

) O _a

0 0
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Helsingborg Duvskadr Fastighets AB 9 (15)
Org nr 556800-2610

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder "
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Féretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsaittningar bestar av belopp som férvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortiristiga
skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedémningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av liligangar, skulder, intakier och
kostnader, Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenneter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kantraktets [6ptid, utom i fraga om rabatter som [&mnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgédstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas éver den period begransningen foreligger. Vid fértidsldsen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgést som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkier och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av rantekostnader pa l1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutqifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors I0pande.

Skatt
Redovisad skatt utqérs av inkomstskatter och bestar av akturell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporédra skilinader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar ach skulder, Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.
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Helsingborg Duvskar Fastighets AB 10 (15)
Org nr 5563800-2610 |

F&rvaltningsfastigheter

Definition och vardering y
FOrvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhéalla hyresintékier, virdestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstélida klassificeras som forvaitningstastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetsktp redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med aganderatten overgar till kbparen eller saljaren,

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs infe av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperiodier:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och évriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Koniraktslangd

Tilkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i
forhaliande till den niva som gélide, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l0pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga varden
Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar |
enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar av not 6.

Ovriga materialla anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér inkopspriset samt kostnader direkt hanforbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick f0r att utnyttias | enlighet med syftet av anskaffningen.
Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordeiar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkemmer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden melian

forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandepricd.

Inventarier 5-7 ar

Tilkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet {ill den del tillgangens prestanda farbattras |
forhallande till den niva som gallde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - féretaget som leasetagare
Samtliga leasingavial redovisas som operationella leasingavtal och kostnadsfors 10pande Over leasingperioden

I enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och lAneskulder. Anldggningstillgangar varderas fill anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséattningstillgangar enligt iagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvdntade [6ptiden &r kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskontaringseffekten inte ar

vasentlig.
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Helsingborg Duvskar Fastighets AB i1 (15)
Org nr 556800-2610

Nedskrivningar

Nedskrivning av férvaltningsfastigheter, materiella anldggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade lillgangar beddéms vid varje rapporttillfalle for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfakior som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en fordndring av berakningarna som anvandes or att bestamma
atervinningsvérdet. En reversering gérs endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
dverstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen

nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mdéjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gbrs en individuell kreditprévning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sékerhet | form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar féljs upp kontinueriligt. Prévning av nedskrivningshehov avseende osakra fordringar

qors Kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskafiningsvarde aterfors om
de tidigare skélen fill nedskrivningar inte langre foreligger ach att full betalning fran kunden forvantas

erhallas.

Avsattningar
En avsatining skiljer sig frAn andra skulder genom att det fGreligger ovisshet om tidpunkt {or betalning eller

beloppets storlek. En avsattning redovisas néar det finns en befintlig iegal eller informell Grplikielse som en
flid av en intréffad handelse och det &r troligt att eft utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktieagartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdeining respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
{ Amnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget. Detta galler aven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln).

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas néar det finns stt mdjligt attagande som harrdr fran intraffade handeiser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroil
eller nér det finns eft atagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt aft ett utfidde av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med tilirackiig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaitningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa def
beddmda vardet. Varderingen av férvaliningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrayv for varje enskild fastighet. For att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna eft sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Informaticn om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

fGrvaltningsfastigheter framgar av not 6.
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Helsingborg Duvskér Fastighets AB
Org nr 556900-2610

Not 3 Ersittning till revisorerna

Peloitte
Revisionsuppdrag

Not 4 Finansiella intdkter och kostnader

Finansieila intakter
Ranteintakter

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Totait redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redavisat resultat fore skatt

- Skatt enligt géllande skattesats

Skatteffekter:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Marknadsvarde férvaltningsfastigheter

Dokument-iD 09222115557570982460

2025-01-01
-2025-12-31

-30
-30

2025-01-01
-2025-12-31

6
6

2025-01-01
-2025-12-31

-316
-316

Procent Belopp

; 1 541
20,6% -317

1

e

20,5% ~316

2025-12-31

51616

51 616
-10 002

-953
-10 955

40 661

74 000

Procent

20,6%

20.4%

2024-01-01
~-2024-12-31

-30
2024-01-01
-2024-12-31

9
9

2024-01-01
-2024-12-31
-193

183
Belopp

949
-185

-183

2024-12-31

51 616
51 616
-9 080

-933
-10 002

41 614

69 000

-30
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Varderingsmetod

Ovan {&mnas information om verkligt varde pa foérvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de bedoémda belopp som skulle erhailas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar obercende av varandra och som har eft intresse av

att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsfdring, dér bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna dverensstdmmer med de bokfbringsmassiga.

Varderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
vaArderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

bedtmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalis- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamférbara objekt. Investeringar beraknas utifran det

" investeringsbehov som bedoms foreligga.

Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Cash pool mot koncernforetag 12 014 g 559
Ovriga poster , 422 475
12 436 10 034
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.
Not 8 Forslag till vinstdisposition 2025-12-31
Forslag till vinstdisposition {kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst 31 351 512
Arets vinst 1224 541
52 576 053
disponeras sa att
i Ny rakning dverféres 52 576 053

Not 9 Kapitaistruktur och finansiell hanteriné

Bolagets upplaning har skett med koncerninterna lan.

Helsingborg Duvskar Fastighets ABs dvergripande finansiella malsatining ar att ha en god finansiell stallning,
som bidrar till att bibehdalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgdra en grund for
fortsatt utveckling av affarsverksamheten. Fér mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella

risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat {or éljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken aft vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar,
I-oretagets finansieringsbehov sakerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fére det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavialet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar

Not 12 Intdkternas fordelning - operationella Jeasingavtal

Hyresintakter avser intékter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tilthérande férvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfér sig till det operationella

leasingavtalet foredelas enligt {Gljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

lnom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 13 Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser

For egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 14 Transaktioner med narstaende

Nérstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.

2025-12-31

327
90
417

2025-12-31

953
853

2025-12-31
4 196
4 196

2025-12-31

inga

Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansfarsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr

Ink&p fran andra koncernforetag

F&rsaljning till andra koncernféretag (hyresintakter)
Ovriga finansiella intékter fran andra koncernféretag
Rantekostnader till andra koncernforetag

Fordringar pa andra koncernforetag

Skulder till andra koncernféretag
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Not 15 Hindelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Malmé 2026-02-26

jﬂfu#f"!"' *’r .d;f:':w [fg-" -‘{ ":;',. ﬂﬂ; i-.:"ﬂ‘ :‘; ’r’#{#y

Janice Séderholm Richard Lundberg
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

b -

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var raevisionsberattelse har lamnats 2026-02-26
Deloitte AB

(e

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Helsingborg Duvskar Fastighets AB

organisationsnummer 556900-2610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av drsredovisningen f6r Helsingborg

Duvskar Fastighets AB f&r rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-

31,

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska heslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under heia
revistanen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentlige avseenden
rattvisande bild av Helsingborg Duvskar Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 decernber 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittel Revisorns ansvor. Vi ar
oberoende | forhallande till Helsingborg Duvskar Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intérna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innendller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nadr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvands
an{agandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som nelhet inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som ar tilirdckliga och 3ndamalsenliga
for att utgora en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll sorm har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ariampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att ullala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det inns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsherattelsen fista uppmadarksamheten pa
uppiysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiltrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumel for revisionsberatteisen. Dock kan framtica handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten,

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att lZmna en revisionsberatielse som innehaller vara

uttalanden, Rimlig sakerhet 4r an hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pz grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

Dokument-1D 09222115557570982460

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning {6r Helsingborg Duvskér
Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
[Grslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fOr uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Helsingborg Duvskér Fastighets
AB enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbdma bolagets ekonomiska situation och att tilse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vidsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltd
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tull
dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Helsingborg Duvskdr Fastighetls AD
organisationsnummer 556900-2610
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

(it

Mariz Ekelund
Auktoriserad revisor
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