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Fastighetsaktiebolaget Amiralen

556033-2180

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-04-01 - 2023-03-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Balansrakning 5-6
- Noter /-9
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-08-04.
Arsstdimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmg 2023-08-04
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen
556033-2180

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 1934 och bedriver sedan dess férvaltning av néringsfastigheten Malmé Jasminen 4.
Bolaget dger dessutom fastigheten Korpen 52 (anskaffad 2003) samt Malmo Brasan 4.

2(9)

Den senare fastigheten fusionerades in i bolaget i januari 2015 fran davarande dotterbolaget YO Invest Fastighets AB.

Foretaget har sitt sdte | Malmo kommun, Skane lan.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Fortsatt renoveringar av |dgenheter med mera.

Bolaget har en tvist med leverantdr och har betalat den summa styrelsen tycker ar skaligt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2204-2303
/ 534

1047

-37/0

63 420

3

Aktiekapital

140 000

140 000

2104-2203
7 120
1492
1030

54 250
5

Reservfond

28 000

28 000

2004-2103
6 861

1829
1125

53 262

5

Balanserat
resultat

1936 486

-630 000
855 231

2161716

1904-2003
6619

657

60

46 665
5

Arets
resultat

855 231

-855 231
-369 991
-369 991

Penneo dokumeninyckel: SMAF2-DGXSW-GD | HO-ND5QA-BPSCD-Phe2Y
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen 3(9)
556033-2180

RESULTATDISPOSITION

Tl drsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2161716
Arets resultat -369 991
Summa 1791 725
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 315 000
Balanseras i ny rakning 1476 725
Summa 1791 725

Styrelsen foresias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt {6ljande
redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining |
ovrigt,

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resuitat och balansrakning med noter.

Pennec dokumentnyckel: SMAF2-DGXEW-GD 1 HO-NDSCGA-BPSCD-PNE2Y
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen
556033-2180

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-04-01
2023-03-31

7 534 169
28 725
7 562 894

-5 028 367
-1016 718
-433 748

-36 696
-6 515 529

1047 365

78
-1 417 434
-1 417 356

-369 991

-369 9917

-369 991

2021-04-01
2022-03-31

7120 234
143 078
7263 312

-4 126 576
=1 289773
-385 091

-5 771 440

1491 872

178
-462 502
-462 324

1029 548

1 029 548

-174 317

855 2317

2-DGXSW-GD1HO-NDSQA-BPSCD-PMiG2YV
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen

556033-2180

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovishingsmedel
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-03-31

49 492 735
4 428 244

53 920 979

53 920 979

50 634
675 790
14 052
740 476

8 662 600
95 750
8 758 350

9 498 826

63 419 805

5(9)

2022-03-31

46 760 379
3 159482

49 919 661

49 919 861

43 480
643 176
10 006
696 667

3 552 237
80 753
3 632 990

4 329 652

54 249 513

Penneo dokumentnyckel: SMAF2-DGX5W-GD THO-ND5QA-BPSCD-PME2Y
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen
556033-2180

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4, 5

2023-03-31

140 000
28 000
168 000

2161716
-369 991
1 791 725

1959 725

57 646 859

57 646 859

50 000
95 750
1396 136
37 657
2233678

3 813 221

63 419 805

2022-03-31

140 000
28 000
168 000

1 936 486
855 231
2791717

2 959 717

47 696 859

47 696 859

50 000
750610
1525 997
35736
1905 594

3 592 937

54 249 513

Penneo aokumentnyckel: SMAF2-DGX5W-GDTHO-NDS5QA-BPSCD-PME2V
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(] Not 1 Redovisningsprinciper
-

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader, 1% (100 ar).
Skattemassigt skrivs byggnader av med 2% per ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark 2023-03-31 2022-03-31
Ingaende anskaffningsvérden 53 069 456 46 033 492
Fordindringar av anskaffningsvdrden

Ombklassificeringar 3 166 104 7 035 964
Utgaende anskaffningsvéarden 56 235 560 53 069 456
Ingaende avskrivningar -6 309 077 -5 923 986
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -433 748 -385 091
Utgaende avskrivningar -6 742 825 -6 309 077
Redovisat virde 49 492 735 46 760 379
Not 3 Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella 2023-03-31 2022-03-31

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden 3 159 482 4779 676
Fordndringar av anskaffningsvérden

Pagaende projekt Jasminen 362 906 1661 503
Pagaende projekt Korpen 3 144 844 3017 467
Pagaende projekt Brasan 927 117 736 800
Ombklassificeringar -3 166 105 -7 035 964
Utgaende anskaffningsvarden 4 428 244 3 159 482

Redovisat virde 4 428 244 3159 482

Penneo dokumentnyckel: SMAF2-DGX5W-GDTHO-NDSQA-BFSCD-PME2V
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Not 4 Langfristiga skulder 2023-03-31 2022-03-31
Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen 57 446 859 47 496 859

Kortfristig del av |angfristig skuld 50 000 kronor, vilket &r det belopp bolaget amorterar nastkommande verksamhetsar.
Finansieringen ar av langsiktig karaktdr och lanen omsétts vid forfall. Bolaget har endast valt att redovisa den del som
man har fOor avsikt att amortera det kommande arets som kortfristig da man bedémmer att det ger &n mer rattvisande
bild av bolagets balansrakning. Samtliga lan har slutférfallodag inom ett ar.

Not 5 Stillda sdkerheter 2023-03-31 2022-03-31
Fastighetsinteckning i Malmo Jasinen 4 29 022 500 29 022 500
Fastighetsinteckning i Malmo Brasan 4 12 975 000 12 975 000
Fastighetsinteckning i Malmé Korpen 52 15 850 000 10 000 000
Summa stéllda sdkerheter 57 847 500 51997 500
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Fastighetsaktiebolaget Amiralen
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Not 6 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER

Malmd 2023- -

Ulric MUllern Aspegren Ulric Aspegren
StyrelseordfGrande

Erik Bjérnstad Fredrik Aspegren

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023- -

Bertil Raue
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Amiralen
Org.nr. 556033-2180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Amiralen for rakenskapsaret 2022-04-01 -- 2023-03-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Amiralens finansiella stéllning
per den 31 mars 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Amiralen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioidsgatan 1A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 6061 20 30

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertiliymit.se

» identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksambheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BAGSL-8BUSI-EOHY4-VI2L H-[ JOSC-4G043
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Amiralen for
rakenskapsaret 2022-04-01 - 2023-03-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets AB
Amiralen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for
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verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Malmo enligt elektronisk signering

Bertil Raue
Auktoriserad revisor
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