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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie

bolagsstdmma den 26 juni 2023. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 26 juni 2023

A A

Anneli Alback
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Bonnier Fastigheter Invest AB
559324-2992

Styrelsen for Bonnier Fastigheter Invest AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt, &ga och férvalta fast och 16s egendom samt idka annan darmed
forenligt verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har sedan 2021 ett samarbete med Brunswick Real Estate och Wolf & Eagle Invest AB genom det saméagda bolaget
Fastighets AB Hemmaplan (org.nr. 559317-8568). Fastighets AB Hemmaplan ags till 93,33% av Bonnier Fastigheter Invest AB,
till 5,00% av B Sustaininvest AB samt till 1,67% av Wolf & Eagle Invest AB. Fastighets AB Hemmaplan ska investera | och
utveckla centrumfastigheter tillsammans med kringliggande fastigheter, sasom bostader och samhallsfastigheter, i
storstadsomraden.

Bolaget har sedan 2022 eit samarbete med ICA Fastigheter Holding AB via det av parterna 50% / 50% agda bolaget Trecore
Fastigheter AB (org.nr. 559352-4159). Bolaget ska &ga, férvalta och utveckla butiksfastigheter med huvudsakiigen ICA-butiker

som hyresgaster.

Bolaget har under 2021 férvarvat 13,7 procent av kapitalet och rfsterna i Eastnine. Eastnine ager och forvaltar moderna och
hallbara kontors- och logistiklokaler i férstklassiga lagen i Baltikum och Polen och bolaget ar noterat pa Nasdaqg Stockholm, Mid
Cap, sektor Real Estate.

Bolaget nyregistrerades hos Bolagsverket per 2021-06-28 och hade féregaende ar ett fdrkortat férsta rakenskapsar omfattande
perioden 2021-06-28 -- 2021-12-31.

Moderforetaget

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert Bonnier AB.

Omsattning, resultat och stallning

Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning - _
Resultat efter finansiella poster -19 173 1294
Soliditet 7% 21%

Forandring i eget kapital (tkr)

Aktie Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat .
Belopp vid arets ingang 50 122 000 1027 123 077
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning - 1027 -1 027 0
Aktiedgartillskott - 13 000 - 13 000
Arets resultat - - -19 237 -19 237 i
Eget kapital 2022-12-31 50 136 027 -19 237 116 840
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Bonnier Fastigheter Invest AB
559324-2992

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bonnier Fastigheter Invest AB har per 2022-04-01 férvarvat 50% av aktierna i Trecore Fastigheter AB. Trecore Fastigheter ager
vid utgéngen av aret 46 fastigheter belagna i 38 kommuner fordelade éver hela landet. Séljare ar ICA Fastigheter Holding AB.

Under aret har Fastighets AB Hemmaplan férvarvat Gottsunda Centrum i Uppsala. Fastighets AB Hemmaplans forsta forvarv
genomfdrdes foregaende ar da 50% av Rosengards Centrum i Malmo férvarvades (joint venture med Fastighets AB Trianon).

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Den globala ekonomin k&mpar mot stigande inflation och risk f&r recession. En expansiv penningpolitik under aren 2015-2019
och, framfér allt, under pandemiaren 2020 och 2021 har bidragit till en underliggande efterfrageinflation som nu tilltar pga ett
svagt utbud foranlett av den pagaende konfiikten i Ukraina och fortsatta produktionsbegransningar i Kina.

Centralbankerna varlden over har reagerat till den stigande inflationen genom att hdja rantorna och har varit tydliga med
malsattningen att trycka ner inflationen genom en {orsvagad konjunktur och arbetsmarknad. Ar av snabba skulddkningar har gjort
manga hushall och féretag rantekansliga, vilket gor att atstramningarna far snabb effekt. Foretag och hushall behdver ta hojd for
inflation, stigande réntor och vikande konjunktur med stora realldnefall. Men aven for risker som normalt ligger langt utanfor den
egna verksamheten sasom energikris och sakerhetspolitik. Det ar svart att se att detta inte ska paverka foretagens
affarsméijligheter och hushéllens konsumtionsbenégenhet. Bolaget f6ljer I6pande utvecklingen fér att vidta nbdvéandiga atgarder.

Resultatdisposition

Till arsstammans {6rfogande star f0ljande vinstmedel (kr)

Balanserade vinstmedel 123 027 454
Aktieagartiilskott 13 000 000
Arets resultat -19 236 985

116 790 469

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 116 790 469
116 790 469

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ] annat anges.
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Bonnier Fastigheter Invest AB
559324-2992
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-06-28
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakier - .
Ovriga rorelsekostnader -13 2
Rorelseresultat -13 -2
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 9 221 2 295
Rantekostnader och liknande kostnader 3 -28 394 -999
Resultat fore skatt -19 186 1294
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 13 2
Resultat fore skatt -19 173 1 294
Skatt pa arets resultat 4 -64 -267
ARETS RESULTAT -19 237 1027
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Bonnier Fastigheter Invest AB
559324-2992
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i Joint Ventures 5 1293 156 120 584
Andelar i noterade bolag 6 462 429 462 429
Summa anlaggningstillgangar 1 755 585 583 013
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran Joint Venture 27 500 0
Fordringar hos koncernforetag 13 0
Summa omsattningstillgangar 27 513 0
Kortfristiga placeringar hos koncernforetag 7 0 1463
Kassa och bank 0 2 296
SUMMA TILLGANGAR 1 783 098 586 772
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 136 027 122 000
Arets resultat -19 237 1027
116 790 123 027
Summa eget kapital 116 840 123 077
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (koncern) 246 190 0
Skulder till koncernféretag 1411 312 462 429
Aktuella skatteskulder 0 267
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 756 999
1 666 258 463 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1783 098 586 772
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Bonnier Fastigheter Invest AB
559324-2992

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-06-28

2022-12-31

2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -19 173 1 294
Betald skatt -64 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -19 237 1 294
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning {(+) / 6kning (-} av kortfristiga fordringar -13 0
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder 7 490 099
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -11 760 2 293
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotter- och intresseféretag (Joint Venture) -410 470 -189
Aktieagartillskott till dotter- och intressef6retag {Joint Venture) -762 102 -120 395
Forvarv av aktier i noterade boiag - -462 429
Lan till dotter- och intresseféretag -27 500 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 200 072 -583 013
Finansieringsverksamheten
Insatt aktiekapital - 50
Aktieagartillskott fran moderbolag 13 000 122 000
Upptagna ian (koncernbolag) 948 883 462 429
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 961 883 584 479
Arets kassafléde -249 949 3 759
Likvida medel vid arets borjan 3 759 -
Likvida medel vid arets slut -246 190 3 759
varav Kortfristiga placeringar hos koncernforetag - 1 463
varav kassa och bank - 2 296
varav nyttjad checkrakningskredit -246 190 -
-246 190 3 759
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Bonnier Fastigheter invest AB
559324-2992

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag ("K2").

Foljande véarderingsprinciper har tillAmpats i arsredovisningen:

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar ar redovisade till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Koncernuppgifter

Bonnier Fastigheter Invest AB med org.nr 559324-2992 ar ett akiiebolag registrerat i Sverige med sate |
Stockholm

Moderforetag i den stérsta koncernen som Bonnier Fastigheter Invest AB ar dotierfretag till &r Albert Bonnier
AB, org.nr.556520-0341, med séate i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som Bonnier Fastigheter
Invest AB ar dotterforetag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate | Stockholm.

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning aktieinnehav 9 181 2 295
Ranteintakter fran intressefbretag (Joint Ventures) 39 0
Ovriga rénteintakter 1 0
9 221 2 295
Not3 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -28 394 -999
-28 394 -999
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-12-31 2021-12-31
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt -19 173 1294
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) 3 950 -267
Skatteeffekt av:
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 1 891 -
Skatteeffekt av ej avdragsgill ranta (avsattning / upplésning) -5 841 -
Justering foregaende ars skattekostnad -64 -
Redovisad skatt -64 -267
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Not5 Andelari Joint Ventures

Fastighets AB Hemmaplan

Sedan 2021-06-08 aAger Bonnier Fastigheter invest AB 83,1% av Fastighets AB Hemmaplan.

Fastighets AB Hemmaplan ager sedan 2021-09-01 50% av Landshovdingen Holding AB {(org.nr 559319-3476)
med dotterbolag (Rosengards Centrum) (JV med Fastighets AB Trianon) samt sedan 2022-10-31 100% av
Fastighets AB Hemmaplan F1 {org.nr 558371-2796) med dotterbolag (Gottsunda Centrum).

Trecore Fastigheter AB

Sedan 2022-04-01 ager Bonnier Fastigheter Invest AB 50% av Trecore Fastigheter AB.

Trecore Fastigheter dger vid utgangen av aret 46 fastigheter belagna i 38 kommuner fordelade dver hela

jandet.

Foretagets namn

Sate Org.nr

Fastighets AB Hemmaplan
Trecore Fastigheter AB

059317-8568
5593562-4157

Stockholm
Stockholm

Kapital- Rost- Bokfort varde Bokfort varde

Foretagets namn andel andel 2022-12-31 2021-12-31

Fastighets AB Hemmaplan 83,1% 92,2% 339 630 120 584
Trecore Fastigheter AB 50,0% 50,0% 953 526

1 293 156 120 584

Ingaende anskaffningsvarde 120 584 -

Arets anskaffning 410 470 189

Arets aktiedgartillskott 762 102 120 395

1 293 156 120 584

Not6 Andelar i noterade bolag

Bolaget har under 2021 forvarvat 13,7 procent av kapitalet och rosterna | Eastnine. Eastnine ager och forvaitar
moderna och héllbara kontors- och logistiklokaler i forstklassiga lagen i Baltikum och Polen och bolaget ar

noterat pa Nasdag Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 462 429 -
Arets anskaffning - 462 429
462 429 462 429

Not 7 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans {publ) placeras
pa bankkonto i ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgangliga utan foregaende

uppsagning.
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Not 8 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Styrelsens ordforande

Anneli Alback

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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4 Revisionsberattelse

™~

Till bolagsstamman i Bonnier Fastigheter Invest AB, org.nr 559324-2992

e T amran e — Hab APyl ey LA SRRy, RS

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonnier Fastigheter Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga
avseenden rattvisande bild av Bonnier Fastigheter Invest ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen f6r Bonnier Fastigheter Invest
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bonnier Fastigheter
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om aft
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Bonnier Fastigheter
Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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a Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bonnier Fastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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