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Arsredovisning

Nya Fastighets AB Solhem

Org.nr 556527-5202

Rakenskapsar 2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nya Fastighets AB Solhem intygar att resultatréakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den Z% 2023. Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer éverens med originalen.

Lafs-Ake Williamsson
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Arsredovisning
Nya Fastighets AB Solhem

Org.nr 556527-5202

Rikenskapsar 2022-05-01 - 2023-04-30



Nya Fastighets AB Solhem 1(9)
Org.nr 556527-5202 |

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen och verkstallande direkiéren f6r Nya Fastighets AB Solhem avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse y
Resultatrakning 3
Balansrakning 4

6

Nofer

Styrelsens sate: Kalmar
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Nya Fastighets AB Solhem
Org.nr 556527-5202

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2(9)

Bolaget, som har sitt sate i Kalmar, bedriver fastighetsférvaltning i Vetlanda, Vastervik, Oskarshamn och

Borgholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 22 464 23 303 20 899 18 371
Resdultat efter finansiella poster 18 243 1633 2871 2 889
Soliditet (%) 27 18 16
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 18 700 547 64 962 19 965 516
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rékning 64 969 -64 969 0
Arets resultat 16 079 020 16 079 020
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 18 765 516 16 079 020 36 044 536

Anteciperad utdelning fran dotterbolag har erhallits med 15 000 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 765 515

arefs vinst 16 079 020
34 844 535

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 15 000 000

| ny rakning overfores 19 844 535
34 844 535

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foliande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitatet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.
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Nya Fastighets AB Solhem 3 (9)
Org.nr 556527-5202
Resultatr'a'kning Not 2022-05-01 2021-05-01
~2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 22 464 385 23 303 082
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 22 464 385 23 303 082
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -8 865 326 -13 040 763
Personalkostnader 2 -2 700 376 -2 204 223
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -5 089 963 -4 982 630
Ovriga rérelsekostnader 0 -417 557
Summa rorelsekostnader -16 655 665 -20 645 173
Rorelseresultat 5 808 720 2 657 909
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 15 000 000 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 39 684 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 605 672 -1 025 407
Summa finansiella poster 12 434 012 -1 025 407
Resultat efter finansiella poster 18 242 732 1632 502
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -105 000 -2 128 000
Forandring av periodiseringsfonder -735 000 1 820 000
Foréndring av overavskrivningar -868 983 -1 041 000
Summa bokslutsdispositioner -1 708 983 -1 349 000
Resultat fore skatt 16 533 749 283 502
Skatter ~
Skatt pa arets resultat -454 729 -218 533
Arets resultat 16 079 020 64 969
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Balansrﬁkning Not 2023-04-30 2022-04-30
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TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 96 943 123 101 031 921
Inventarier, verktyg och installationer & 7 499 005 7 198 278
Pagaende nyanildggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 1639 224 1620 435
Summa materiella anldggningstillgangar 106 081 352 109 850 634

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6,7 1 100 000 1 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1100 000 1100 000
Summa anldggningstiligangar 107 181 352 110 950 634

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1904 G15 1086 219
Fordringar hos koncernféretag 26 665 048 15 159 048
Ovriga fordringar 10 250 315 4 389 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 978 366 953 098
Summa kortfristiga fordringar 39 797 744 21 587 431

Kassa och bank

Kassa och bank 5 388 844 5322 198
summa kassa och bank 5 388 844 5 322 198
Summa omsittningstiligangar 45 186 588 26 909 629

SUMMA TILLGANGAR 152 367 940 137 860 263
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Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1200 000 1 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 765 515 18 700 547
Arets resultat 16 079 020 64 969
Summa fritt eget kapital 34 844 535 18 765 516
Summa eget kapital 36 044 535 19 965 516
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 085 000 2 350 000
Ackumulerade dveravskrivningar 4 159 983 3 291 000
Summa obeskattade reserver 7 244 983 5 641 000
[angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 93 297 000
Summa langfristiga skulder 0 93 297 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 93 297 000 2 100 000
LLeverantGrsskulder 954 670 1648 615
Skulder till koncernféretag 10 133 100 10 205 100
Skatteskulder 31 830 0
Ovriga skulder 1202 316 1047 213
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 459 506 3 955 819
Summa kortfristiga skulder 109 078 422 18 956 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 367 940 137 860 263
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Org.nr 556527-5202

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {oretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 33-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30

Medelantalet anstallda 4 4
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Not 3 Byggnader och mark

7 (9)

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 164 399 189 164 343 605
Ink&p 439 136 669 670
Forsaljningar/utrangeringar 0 -614 086
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 164 838 325 164 399 189
Ingaende avskrivningar -63 367 268 -59 058 503
Forsaljningar/utrangeringar 0 196 529
Arets avskrivningar -4 527 934 -4 505 294
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 895 202 -63 367 268
Utgaende redovisat varde 96 943 123 101 031 921
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 12 002 369 12 002 369
Inkdp 862 753 G
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 865 122 12 002 369
Ingaende avskrivningar -4 804 091 -4 326 755
Arets avskrivningar -562 026 -477 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 366 117 -4 804 091
7 499 005 7198 278

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar

2023-04-30 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvarden 1620 435 1 887 675
Projektering 400 969 1 140 234
Omklassificeringar -382 180 -1 407 474
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 639 224 1 620 435
1639 224 1 620 435

Utgaende redovisat varde
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Not 6 Andelar i koncernforetag

8 (9)

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 1100 000 1100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1100 000 1100 000
Utgaende redovisat véarde 1100 000 1100 000
Not 7 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Spikfabrikens Industrihotell AB 100 100 7 000 1 050 000
Sunny Properties Holding AB 100 100 500 50 000
1100 000

Spikfabrikens industrinotell AB
Sunny Properties Holding AB

Org.nr Sate
556423-0836 Kalmar
559208-2323 Kalmar

Not 8 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Bolaget har som ambition att omférhandla dessa lan men de &r klassificerade som kort skuld i ar da de

ska omforhandias under nasta rakenskapsar.

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar moderbolag till de helagda dotterforetagen Spikfabrikens Industrihotell AB, org nr
556423-0836 som bedriver fastighetsforvaitning samt Sunny Properties Holding AB, org nr 559209-2323

vilket fér néarvarande ar vilande. Koncernmoder ar Solhemsgruppen AB, org nr 556527-5194.
Nagon koncernredovisning har inte upprattats enligt latthadsreglerna i arsredovisningslagen.
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% Not 10 Stiilida sikerheter

EJ‘ 2023-04-30 2022-04-30
Lo

i

cr Fastighetsinteckning 113 447 200 116 813 200
& 113 447 200 116 813 200

Kalmjar def Q% 2023
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John Williamsson

Min revisionsbherattelse har lAmnats den 2‘57? 2023

fanz
* y riserad revisor
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nya Fastighets AB Solhem, org.nr 556527-5202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nya
Fastighets AB Solhem for rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023~
04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Nya Fastighets AB Solhems
finansiella stdllning per den 30 april 2023 och av dess

finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitf ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhalfande till Nya Fastighets AB
Solhem enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddviandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra véasentliga fefaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Soropmbior fom of Erast | Youneg tlooatdoatod

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr l{dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

e utvarderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&dngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar Jjag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
jorfattningar

Utcalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nya Fastighets AB Solhem
for rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nya Fastighets AB

Solhem enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuflgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av o
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
{ Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skylidig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma{ betrdffande revisionen av férsiaget till disposifioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Acpnembor fiepn of 2ot & Young Giohal Limatodg

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Kalmar den £ 9 J&/-’/é-”'? é’*“" 202_3
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