W
N
i)
g

% Sc h 3

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Férvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-9

Underskrifter g

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Schaktvagen Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

resultatdisposition.

Malmé 2023-03-17

Slyrelseordfsrande




Schaktv

age

556229-1038

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrékning
Noter

Underskrifter




Schaktvagen Fastighets AB 1€9)
556229-1038

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Schaktvagen Fastighets AB, §56229-1038 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmo, ager och forvaltar fastigheten Billesholms Gard 12:1 i Bjuv.
Fastigheten utgérs av bostader OCh lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppglck till 540 kvm. Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande ar eller foregaende ar,
varfér nagra |6ner eller ersattningar ej har utbetalts.

Agarforhallanden
B@Iaget ar ett heagt dotterbolag till Hassle Fastighets AB, org.nr. 556987-9827. Hassle Fastighets AB
ar ett helagt dotterbolag till Fastlghets AB Trianon, 556183 0281, som &r hogsta koncernmoder och

som upprattar koncernredovisning i vilkken bolaget ingar.

Flerarsoversikt - Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019

Netoomsatting 524 T T — 57—

Resultat efter finansiella poster =262 54 2 -18
Balansomslutning 4 502 4752 4619 4 293
Soliditet % 2.30 3,51 415 5,61
Definitioner: se not 14

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentiiga handelser har skett under rakenskapsaret. Under det kommande &ret férvantas
verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital

Aktie- Balanserad Arets Summa fritt
Antal aktier 500 o ~ kapital . vinst vins -~ eget kapital
Vid arets bérjan 100 000 76 853 -30 579 46 274
Rattelser av ingaende Gveravskrivningar 20749 20749
Omféring av féreg ars vinst -30 579 30 :57‘-39 -

Arets resultat _ _ _ 64545 -64 545

Vid arets slut 100 000 67 023 -64 545 2 478

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
__Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 46 274
Rattelser av ingaende dveravskrivningar 20 749
arets resultat -84 545
Totalt 2 478

disponeras for

balanseras i ny rakning 2478
Summa 2478

t:llhorande noter
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Resultatraknmg
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Belopp i kr

TR = T O P = T T b

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

523 656
1274

524930

-535 183
~-70 337

-87 390

167 980

54
-94 248

202 963

5211
-5 334

1274

504 377

-379 586
-20 694

-86 771

17 326

71697

-38 513
7 834

30579

A
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Balansrékning

39)

Belopp i kr

" Not

0221231

2T7231

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
FOrvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar |
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

n

3 497 483

51 099

644 304

3 569 052

4 192 886

2 459

4280 276

7 934

4195345

4 372

73 300

318 707

4 501 947

T

463 408

4751618

/.
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Balansrakning

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

)

Y
W

e
o

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

100 000

100 000

67 023

2478

100 000

100 000

76 853
-30 579

46 274

102 478

7167

146 274

26 131

26 131

7 167

3 373 660
877 910

877 910
10 000

4251570

21 780
17 243

10 000

41 709

71 780
25 644

148 437

140 732

245 861

4751 616
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Réttelser

Balansrakmngen per 1 januari 2022 har rattats sa att det ej langre finns en post benamnd
Overavsknvmng Overavskrwnmgen avser balansposten Forvaltningsfastigheter. Rattelsen sker per
1 janauri 2022 och innebér att féregaende ars post, 26 tkr, omklassificerats till eget kapital. Darmed
uppstar en temporér skillnad och samtidigt en uppskjuten skatteskuld om 5 tkr, vilken dven den
redovisas mot eget kapital. Séaledes en nettoeffekt om 21 tkr redovisat i fritt eget kapital.
Jamforelsearet har e rattats vilket innebar bristande jamforbarhet.

Védrderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédktsredovisning
In-takter redowsas da det ar trolagt att ekonomnska fordelar kommer foretaget tlllgodo och att mtakterna

Hyresintakter
Samthga forvaltnlngsfastlgheter hyrs ut under operatlonella leasmgavtai Hyresmtakter )

medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre h'yr“a penodmeras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets I6ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket
motsvarar nuvérdet av framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som berédknats vid
Kortfristiga skulder,vilka forvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anlaggmngstlllgangar redowsas till anskaﬁ‘nlngsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgéngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

y
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Materiella anldggningstiligangar - R Ar
Stomme . . 100
Stammar 50
Installation El | 20
Fasad 50
Fonster 50
Yitertak 55
Badrum/vatutrymmen 30
Inre ytskikt 60
Installation vérme 20
Inventarier 5

byggnader och mark lngen avskrwmng sker pa komponenten mark vars nyttjandepened bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 6ptid

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig. Andra laneutgifter 8n rénta som kan
uppkomma i samband med upptagande av nytt lan redovisas som en korrigeringspost av lanets
anskaffningsvéarde och periodiseras som en del i lanets réntekostnad enligt effektivrantemetoden.

N edSkri Vn in gar' '
atervmmngsvarde Overstiger tlllgangéhs bokforda varde aterwnnmgsvardet skrlvs tmgangen ner till

detta varde. Atervinningsvardet definieras som det
higsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de

uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver

resultatrakningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrékningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redowsas aven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temporara skilinader. En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemaéassiga vérdet.

Uppskjuten skatt beréknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20, 6%.
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2021-01-01-

2021-12-31

RanteinGEKer, Sviga
Summa

Not 3 Riéntekostnader och liknande resultatposter

H 54

e

2022-01-01-
2022-12-31

e

2021-01-01-

2021-12-31

Réntekostnader, 6vriga
Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

. 94 248

2022-01-01-

71697

71 697

2021-01-01-

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Férandring av avskrivningar utéver plan

Mottagna koncernbidrag

Summa

Not 5 Forvaltningsfastigheter

7 003
- =22 861

-15 858

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

4 453 760

-884 708
-71 569

-956 277

3497 483

6 700 GO0

2022-12-31

151 815

4453 760

812 432
272 276

-884 708

3 569 052

5 400 000

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

165 558

-98 638

-15821

114 459

51 099

116 196
49 362

165 558

-84 142
14 496

66 920
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materielia

2022-12-31

8(9)

2021-12-31

Redovisat virde vid arets siut 644 304

Not 8 Uppskjuten skattefordran

644 304

__ 2022-12-31

Kvarstaende rénteavdrag
Ingaende balans 7:034

Férandring i resultatrékningen -5 475

Utgaende redovisat virde 2 459

Not 9 Uppskjuten skatteskuid

2021-12-31

7 934

7934

2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skatteméssigt vérde

Ingaende balans 7 167

Utgaende redovisat virde 7 167

Not 10 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 71 780

Skulder som forfaller senare &@n ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 287 120

Skulder till kreditinstitut
Summa skulder till kreditinstitut

3 086 540

Not 11 Skulder till koncernforetag

71780

287 120

3 158 320

3 517 220

Skulder som forfaller senare an fem &r fran balansdagen 877910

877 910

Not 12 Koncernuppgifter

877910

877 910

Bolaget ar ett heagt dotterbolag till Hassle Fastighets AB, org.nr. 556987-9827. Hassle Fastighets AB
ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 5566183-0281, som &r hégsta koncernmoder och

som upprattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Koncerninterna inkdp har skett med 46 489 kr (0 kr) under aret. Inga koncerninterna férsaljning har agt

rum under aret
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1 2021-12-31

Fastighetsinteckningar ' ' - ~ 3926000

3 926 000

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Vér reViS|GnSberéﬁ6|Se h ar Iam nats 2023-03- 17
Mazars AB

Auktoris

d revisor

3926 000

3 926 000
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REVISIONSBERATTELSE

Fastlghcts AB ﬁ;}r ar 2022

Enligt'vﬁr'uppfattn'ing 'har'ﬁm'redovi"srmiﬁgen uppiﬁttats i enli‘ghet

{wrlga_ d_e]_ar._

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aud1t1ng (ISA) och gt}d remsmnssed 1 Svenge Vart ansvar

ansvar. Vi ir abememde_l forhallan.de_ i1l Schaktuagen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

OW‘ fggﬂpﬁfysningg p

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 juni
2022 med omaodifierade uttalanden i Rapport om
darsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret 1Or att arsredovisningen

uppréitta*s och att 'dien“ g‘er en 'rﬁ'ttv'iS'ari'de bil‘d enl’igt'

k@ntmll som. dﬁ bedeamer ar nedvandlg fm att uppratta en

drsredovisning som inte innehaller nagl a visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

.Vld upprattandei: av arsredewsmngen ansvarar styrelsen for

De upplyser ‘niir s8 dr _tﬂ_lamplzgt.,_ om ferhal]a.nd:sn._s_omkan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
till'ﬁ:mpas’ dock ihte om Sty'relsan avser att ]ikvidera bolaget

.altern,a,t}..v tll]. att.zg;)ra n._.-agm av dettﬁ_

Revisorns ansvdar

Vara mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredﬁwsnmgen som helhet inte innehaller nagla vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd

misstdg, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra

uttalanden. Rimlig sékerhet éren hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

)

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vasantllg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visenthiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessmnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktlgheter 1 arsredavlsnmgeﬂ vare sl g dessa bel or pa
gransknmgsatgarder b]and ::mnat utlﬁan dessa rlsker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamalsenliga fOr att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerandei maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felakiig information eller dsidosittande av

intern kontroll,

o  skaffar v1 oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskmngsatgarder som &r lamphga med hénsyn till
amstandlghetema men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
:antagandet om fm‘tsatt dnf‘t wd uppl attandet av.

'farhallandﬁn S0Mm .kan 1.eda .tlll.bety.dande tvwel.om belagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande: transaktionerna och hindelserna pa eit sitt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

mastﬁ @cksa mfonnera om betydels&fulla lakttagelser under

Empﬁwaring Eusinass Glﬂhull?

_mtﬁ;ma kmtro!len..som w.__lden_ttf_“ era_t?




Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

'mwsmn av styre]sens f{}rvaltnm g fﬁl‘ Schaktvagen Fastlghets

'bﬁlagcts vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens,

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Schaktvigen

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenli ga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst. eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedommng av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlapande bcd(}ma beiagcts eknnomlska 51tuat10n och att tlllse

kontml.lera_s pa et.t betryggzande satt |

Kevisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller |

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet dren h{}g grad av sakerhet ‘men mgen garanti

till dlspﬂsnmmr ay bolagets vinst _ellﬂr for’lust inte Ar farenhgt
med aktiebolagslagen.

Anders Perssoy /

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omdome och har en pmfessmnellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dlspemtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det-innebér att vi fokuserar granskmngen pé

sddana dtgérder, omrdden och forhdllanden som &r visentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild

betydelse tOr bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra

forhallanden som éar relwanta,for jval. £ uttal.and_e om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- /j /,2
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