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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukrainag har skapat en stor os@kerhet | varlidsekonomin, Beddmningen &r att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolag
Sveafastigheter AB (publ). Bolaget har 1 samband med detla salt fastigheten
sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 okiocber 2024,

Bolaget har andrat namn fran Unobo Mord Backe AB till Sveafastigheter okelleftea Hedensbyn 25:50 AB,

Verksamhet
Bolaget verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och forvalta tastigheter. Bolaget har sate |

Stockholm

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akber.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2020/2021
Hyresintakter 68 993 69 453 77 086 76 22
Resultat efter finansiella poster BZ 554 23 150 36177
Balansomslutning {tkr) 937 01 276 332 401 071
Soliditet (%) 9,6% 7.6% 1.4%

Forslag till vinstdisposition
styrelsen fGreslar att till férfogande

staende vinstmedel! (Kronor):

Balanserad vinst 21 043 279
Arets resultat 68 482 163
89 525 442

disponeras sa att

| ny rékning dverfores 89 595 442
89 525 442

Signed EH, O, LS, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresinté kter &
Ovriga rorelseintédkte
Summa rorelseintakter 78 762 72 221

Fastighetskostnader 7 -38 102 40 190
Ovriga externa kostnader -832 -1 414
gering materiella anldggningstllgangar -3 011 -3 821

Avskrivningar av matenella anldggringstillgangar -2 161 ~& 320

Summa rorelsekostnader -42 113 47 750
Rorelseresultat 36 649 24 471

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncerntéretag

Owvrig ntékter och liknande resultatposte
Rantekostnader och liknande resultatposter 2

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 32 554 23150

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond -5 178 00
Erhallet koncernbidrag J ¢
Lamnat koncernbidrag U 0

Summa bokslutsdispositioner -8 178 -3 000

Resultat fore skatt 74 376 20 150

Skatl pa arets resulta 10 -5 894 - 173
Arets resultat 68 482 15 978

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 11 228 010
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 12 33 915 34877

13

Fordringar hos koncerntdretag

Summa anlaggningstillgangar

ittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 494 1272
Fordringar hos koncerntretag 15 87671 0
Ovriga fordringar 8 88
Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16 144

Summa omsattningstillgangar 10 408 5 056

Summa tillgangar 937 012 276 332

Signed EH, O, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 17 25 25
summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 043 5 0RB
Arets resultat B8 4 |
=summa fritt eget kapital &9 525 21043

Summa eget kapital 849 550 21 068

Obeskattade reserver
Feriodiseringsfonder _
Summa obeskattade reserver 12 043 3 865

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 4 536 3 796
Summa avsattningar 4 636 3 796

Langfristiga skulder
skulder tll koncernfbretag 19 508 201 0
Summa langfristiga skulder 208 201 0

KRortfristiga skulder

Leverantdreskulder 5 956 3 281

skulder till koncernfiretag 0 233 411

Aktuella skatteskulder 5 240 2 855
Ovriga skulder 20 403 5
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 21 7 ».1 7
summa kortfristiga skulder 22 581 247 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8937 12 276 332

Signed EH, O, LS, JM
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, _ .
2023-01-01 25 0 0 5 066 5 091

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0 0 0
Aktiedgartliskott 0 0 0

Utgaende eget kapital, 25 0 0 89 525 89 550
2024-12-31

| 6 (21)

Signed EH, OS5, LS, M
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Org.nr 558276-

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Aterléggning av avskrivningar 2 180 2325
Betalt rantenetto -3 108 -1 321
Hetala skatt 331 405

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 35 982 25 881

Farandring rérelsefordringar 1 411 505
Fardndring rérelseskulder 3 004 -8 400

Kassaflode fran den lopande verksamheten 40 397 16 976

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Avttring av fGrvaltningsfastighet

Investering | firvaltningsfastighet

g av andelar | koncernbolag
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22
Farandring av koncernfardringar -574 441 a0 620
Férandring av koncernskulder 574 790 -1.359 886

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 551 -79 276

Arets kassaflode 0 W,
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 23 0 0

Signed EH, O, LS, JM
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Not 1 Foretagsinformation

Sveatastigheter Skelleftea Hedensbyn 25:00 AB
Org.nr 958276-5217
Huvudsaklig verksamhet Fastig

hetsforvalining

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterfdretag till sveafastigheter 1.21.2 Holding AB, b58266-0855, med sate | Stockholm,

Narmast overordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar 4&r
oveafastigheter AB (publ), 558449-4329 med sate | Stockholm,

Moderfaretag for hela koncernen ar samhallsbyganadsbolaget | Norden AB, org.nr. 558881-7660, med sate |
Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffringsvarden.

Juridiska personer. Bolaget till@mpar friviligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dottertéretag tll Sveatastigheter AB, org nr 558445-4328 som tllampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Mot 3

Mya och andrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tllampades under féregaende rakenskapsar

Féllande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Not 4 Vasentliga redovisningsbed
antaganden

MNar styrelsen och werkstéllande direktdéren upprdttar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skul pskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for fbretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan;

Vdrdering av forvaltningstastigheter

Upplysningen om farvaltrungsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafloc
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens results
finansiella stéllning. F&r wikbiga antaganden och bedémningar |1 samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskuten skatt redovisas tll nominellt varde uts
grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatte

n diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa

ar baserad pa skattesatsen om 20,8 procent.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

llas pa ett tlifGriitligt g8t

fardelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintdkler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrékningen injart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hvresrabatter.

Inkomstskatter

Feriodens skattekostnad omtattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell mkomsitskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidi

gare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatte satser och skaftelag
berdkna

som tillampas for att

beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell iInkomstskatt hanfdrlig till posterftransaktioner s

om redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

inte | resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats per be

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

a

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfringsméssiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder Kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och n&r de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den penod de uppkommer.,

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar ay fastigheter (mark eller en by

ggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet Ul  anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
fransakltionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar

sannolikt aft den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva
gligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgift

gallde da den ursprung
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifdllet redovisas férvaltningsfastig 0
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstrs | den period de uppkommer,

Avskriviing berdknas enliglt téljande: Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands | foretagets verksamhet och har en
forvantad nytiandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linArt under sin uppskattade nyttandeperiod. Nar matenella
anldggningstllgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrnivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anlaggringstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan térvantas
filifdra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nytijas eller att den saljs. Vinst och
forlust beraknas som skillnaden mellan frsaliningsprniset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust

redovisas | results
intakt,

yitrats, sasom dvrig kostnad eller Gvrig

Avskrivning berdknas enligt téljande. Antal ar
Maskiner o ar
Inventansr 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som IBpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | férhallanden
indikerar att det redovisade vardet Kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning 6r
férvantade Eﬁmmﬁémm@a gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet dr det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavis
leasingpenoden.

| dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

Finansiella instrument

Finansiella Instrument &r varje form av avial

som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat fdretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordnngar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, dervatinstrument
och upplupna kostnader.

| 10 21)

Signed EH, O, LS, JM
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Kedovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp | balansradkningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrdkningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har pres

terat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

agits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktur

betala, dven om faktura annu inte mott

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett neticbelopp 1 balansrdakningen endast
nar det téreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det fdreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samudigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen n&r ratigheterna 1 avtalet realiseras, fdrfaller eller ndr bolaget térlorar kontrollen dver dem.

Jetsamma géaller 1or del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks, Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld, Vid
varie rapporttilitalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfériandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

Med anledning av sambandet mellan redovisning

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed tll anskaffningsvérde och

finansiella omsattmingstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning for torvantade

kreditfériuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar s

om 4ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrnivning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas fill

upplupet anskatfningsvarde, med tlldmpning av effektivriantemetoden.

b

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman f6r dotte

r- och Intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS
37, Avsitt

ingar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedsknvning av finansiella Wligangar varderade Gl upplupet anskaftfningsvérde

Medskrivning f6r kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, wvanligtvis wvid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfbriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller 6r den férvantade aterstaende l6ptiden or det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamrnng sedan forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillédmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den fGrenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.
Inthialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende ldptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av
kreditrisk sedan fdrsta redovisningstillfallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas

en forlustresery for tillgangens aterstaende [Gpbid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kredifférsamrade

reserveras forisatt for f6rvantade kreditfériuster %6r den aterstaende [Gptiden (stadie 3). Fér kredifférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttcbeloppet som | fdregaende stadier.

Signed EH, O, LS, JM
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Varderingen av forvantade kreditfériuster baseras f0r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundtériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér

£

kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas tll historisk, akiuell

och framatblickande information. Vardeningen av fdrvantade kreditidrluster beaktar eventuella sikerheter och

andra kredittérstarkringar 1 form av garanter.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och farlustresery, Forandringar av torlustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel
Likvida medel | kassaflGdesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortiristiga
likvida placeringar med en 6ptid fran anskatiningstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel

for forvantade kreditforiuster.

omfattas av kraven pa férlustreservering

Grdnsdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséatiningstillgang nér bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
c

perioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart #r handelsindamal eller att tllgangen utgdrs av

gvser att salja eller 1orbruka tillg

rappor
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

ngen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart for

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarels

gga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.
Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafldden fran den l6pande werksamheten redovisas enligt den indirekita metoden, wvilket innebar att
lda poster

som hanférs 4l

resultatet justeras 1or transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller TGrutbeta
Akter och Kostnader

som aveer tdigare eller kommande perioder samt f6r eventuella intdk

investerings- eller finansierningsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats | fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedbmning ar att inga kommande andringar av RFE 2 som ska tllampas or rakenskapsar som
pabirjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasenthg paverkan pa bolagets finansiella

Signed EH, O, LS, JM
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Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

varav vanabla hyror 4 0
Periodisering av hyresrabatter mm, g 0

Summa hyresintakter 648 999 69 453

Bolagets leasingavial avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler., Leasingavial for
bostédder/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavial har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsagningsbara operationella

hyresavial per den 31 decembe

31 dec. 2024

WMindre an 1 ar 168 242
1-5ar 3 293
Mer &n o ar 0 0

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall -4 841 -8 347
Fastighetsskatt -1 529 2 145
Fastighetsadministration -8 095 G 287

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

1jan, 2024- 1 jan, 2023-
1 dec. 2024 31 dec. 2023
19 719 263

16 14

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 19 735 277

Sioned FH, 05 L5, M e
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1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 0
Rantekostnader, dvrigt -1 5598

e huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

edovisad skatt i resultatrakning

ktuell skatt -5 (b4 -1 894
steringar avseende tidigare ar 0 ~21
Fardandring av uppskuten skatt pa temporara skillnader -840 -2 258

Summa redovisad skatt -5 894 -4 173

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt 74 3/6 20 150
okatt enligt géllande skatte
E|skattepliktiga intékter 10 108 1
Ejavdragsgilla kostnader 160 2 255
Justering avseende skatlle |
Justering uppskuten skatt -84 -2 298
summa -5 894 4173

My framtida bolagsskatt U 0

_____
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 7.9 procent (20,6). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec, 2023
_____
Ingaende varde 3 796 1 538
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 240 2 958

Utgaende varde 4 636 3 796

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskotltsavdrag | den utstréckning som det ar sannolikt att de kan tillgodogdras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporédra skillnader for
forvaltningsfastighet.

Signed EH, O, LS, JM
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 245 572 315 wa
8 684
-87 146
-5 832
14 262

Inkd

Dmklassificeringar, akiiverade projekt
Omklassificeringar, arets aktiverade utgifter, inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Férsalining
Arets avskrivning

tgaende redovisat virde 228 010 239 M%

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det beddimda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkien mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomftérs efter

sedvanlig marknadsforing, déar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

balansdagen wvarderats externt av varderingsinstitutet MNewsec Advice AB, wvilka &ar wvialetablerade
fastighetsvarderare som auktonserats av toreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar t6r auktonisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfdrs tll niva 3 | verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamis med hjglp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedédmits |
enlighet med virderingshandledning upprattad av MS5C1, fbre detta IPD Svenskt Fastighstsindex.
Varderingshandledningen baseras pa  tlléampning av  International Valuation  Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfdrs av externa varderingsfbretag och vid vardebedtmningen tilldmpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflidesmetoden. Den enskilt stdrsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 12 aggningar och forskott avseende materiella

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 877 29 044

Inkép under aret, aktiverade utgifter . 5832

Dmklassihiceningar, akiiverade projekt pa byggnader 0

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden . 0
F&randring fordringar 674 441 ()
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 674 441 0

Finansiella anldggningstiligangar 31 dec, 2024 31 dec. 2023
Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncermbolag bad 68 0

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag S5 761 8
Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 9 761 0

Signed EH, O, LS, JM
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-119 ~f 2

Aldersfordelning kundfordringar

Varav
reserverat Procent

Forfallna, antal dagar, 2024

E| férfallna fordringar .
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 . %
Férfalina fordringar 30-8%9 dagar 0 0 0%

edovisat varde

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2023

Nomnminellt Varav

E| forfallna fordringar 1272 O 0%
Fartalina fordringar 0-23 dagar 0 . %
Fartalina fordringar 30-89 dagar 0 . %
Férfalina fordringar > 90 dagar 72 72 100%

dovisat varde 1344 72 3%

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tllampa den fGrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebéar att férvantade kreditférluster reserveras for
aterstaende l6ptid, vilken forvantas understiga ett ar Br samtliga fordringar. Fdretaget reserverar for
forvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditférluster samt framatnktad information. Kunderna har

likartade rniskprofiler, varfér kreditrisken inmialt beddms kollektivt 16r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa
att erhalla betalning och da aktiva atgarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

L

ristiga fordringar pa

Kortf

koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar pa Koncernforetag 9 761 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Férutbetalda fastighetskosinader
Summa

BYG
696

belopp reserverat Procent

Signed BEH, Us, Ly, JM
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31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

bBalanserat resultat
Balanserat resultat u

gbrs av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | férekommande fall erhallina

aktiedgartliskott och med avdrag fir lamnade utdelningar.

Not 18 Avsattningar

Uppskiuten skatteskuld 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Utgaende redovisat varde

se not 10 Skatt pa arets resultat tor ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat for et antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy

som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella nskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
ormsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet

]

en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin,
Ue framsta nskerna som fdretaget ar utsatt for 4r réntenisk, kredifrisk och likviditets- och refinansienngsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar fGre

uppgick per balansdagen tll O kr {0},

kreditrisk
Freditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfblja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Transaction 09222115557546018591 Signed FH, 05, LS, M
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Kreditkvaliteten tor finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god,

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

finansiella tllgangar per balansdagen,

]

Likviditets- och refinansieringsrisk
§ g

ngsrisker avser risk f&r svarigheter att erhalla finansiering fr verksamhet vid en given tidpunkt |
5

Finansier

agets externa laneportfél] ska ha en [Sphdsstruktur som reducerar

bolagets finansieringspolicy anges att bo

refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller médjigheten att driva verksamheten vidare f6r

r upprétthalls fr att minska

att skapa avkastning till akteagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebiérande nettoskuld
Summa eget kapital

Férhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar fhretagets rantebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lanagtristiga:

Summa langfristiga skulder 808 201 O

Lanebelopp 808 201 0

tagets lan har f6llande rantefériallostruktur:

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 s08 201 O 808 201

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

.....
Senare an o ar 0 4

Summa 808 201 0

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 20

Momsredovisning
Ovrig post

Summa

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Upplupna tastighetskostnader 4 758 1887
Férutbetalda hyresintdkter 3 222 5 B43
Summa 7 981 7 540

Not 22 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

Rortfristiga:
E] rantebdrande skulder,

koncernforetag 233 411 -233 4711 0 4 0
Langfristiga:
Rantebarande skulder,

koncernféretag 0 B0& 201 0 0 808 201

Summa 233 411 574 790 0 U 808 201

Per den 31 december 2024 hade foretaget 0 kr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, f6r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedédmning om férvantade kreditfériuster kopplat tll likvida medel beddms avse ovasentliga belopp,

varfor ingen resery for forvantade kreditforluster redovisas.

se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Signed EH, O, LS, JM
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Stélida sdkerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 551 301 he 308

Eventuaitirpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Not 25 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Lovisa Sorensson
styrelsens ordfdérande styrelseledamot

Ola Svensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

AlUKtoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”
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The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |
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