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Arsredovisning

for

Biz Apartment HS AB

556825-4238

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Biz Apartment HS AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 25 mars 2025

"

Robin Englen
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Biz Apartment HS AB 2 (11)
Org.nr 556825-4238

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstédllande direktoren f6r Biz Apartment HS AB, 556825-4238, med site 1
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmédnt om verksamheten
Biz Apartment HS 4r ett hotell som erbjuder hotellboende f6r privatpersoner och foretag. Hotellet har
168 st hotelldgenheter och &r beldget i Hammarby sj6stad i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen 1

Stockholm.

Agarférhallanden
Biz Apartment AB, org.nr 556825-4220, ager 100% av andelarna och rdsterna i bolaget.
Koncernredovisning upprittas i Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB, org.nr 556953-9181.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Béde beldggningsgraden och snittpriset 6kade pa hotellet jim{6rt med foregidende ar. Lonsamheten

pressades dock p.g.a. den hoga inflationen under aret. I juli 2023 tilltrddde en ny restaurangoperator
hotellets restauranglokal pa dryga 300 kvm, hyresavtalet mellan bolaget och restaurangoperatoren ar
skrivet pa 3 ar med mojlighet till forlingning. Restaurangen heter Copperclub och dppnades 10r géster 1

februari 2024.

Framtida utveckling
Bolagets rorelseresultat vintas ha en positiv utveckling under de kommande dren, marknadsutsikterna

for hotellet dr 1 dagsléget goda.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och

stillning (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 47 224 43 440 38 002 23 905 18 216
Resultat efter finansiella poster 3522 699 -5 872 -7 761 -4 445
Balansomslutning 20 093 17 963 14 488 18 549 13 362
Soliditet (%) 24,5 11,9 10,9 33,7 48,0

Definitioner: se not 12

Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 529 426 552 232 2 131 658
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:;
Balanseras 1 ny rikning 552 232 -552 232 0
Arets resultat 2 793 334 2793 334
Belopp vid arets utgang 50 000 2 081 658 2 793 334 4 924 992

s
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Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2 081 658
2 793 334
4 874 992

4 874 992
4 874 992

3(11)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Resultatrikning

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557542328708
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2024-01-01
-2024-12-31

47223 812
24477 038
49 670 850

-6 4377 042
-34 710 618
-4 732 628

-221 859
-3 521
3 565 181

10 658
-33 957
-43 299

3 521 881

J 521 881

-728 547
2793 334

4 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

43 439 602
262 478
43 702 080

-5 332 332
-32 444 657
-4 573 531

-461 384
-1 848
888 326

3619
-192 713
-189 094

699 232

699 232

-147 000
5352 232
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Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

22 333
423 519

443 852

2 843 124
2 843 124
3 288 976

1 489 675
4 113 396
2 096 031
8 586 975
16 286 077

517 464
16 803 541

20 092 517
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2023-12-31

32 639
625 567

658 206

3571671
3571671
4229 877

1761 174
3418 598
1 946 732
6 097 975
13 224 479

508 909
13 733 388

17 963 265




Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000
50 000

2 081 658
2793 334
4 874 992
4 924 992

506 550
506 550

2277 063
904 084
12 008 282
0

83 985

173 042

1 264 519

14 660 9735

20 092 517
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2023-12-31

50 000
50 000

1529 426

552 232
2 081 658
2 131 658

506 550
506 550

3 773 551
645 971
9547 382
282
79412
160 176
1118 283

15 325 057

17 963 265
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Org.nr 556825-4238

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2020:1 (Vissa

redovisningsfragor med anledning av coronaviruset),
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.

Materiella anldggningstillgangar % per ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen ridkning
redovisas som int#kt. Intdkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhidllna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

S
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Biz Apartment HS AB 8 (11)
Org.nr 556825-4238

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

2024 2023
Nettoomsittning
Hotellverksamhet 46 170 640 43 305 220
Ovriga intikter 1053172 134 382
47 223 812 43 439 602
Omsittning koncern
Forsédljning till koncernbolag 15 344 1 079
Ink&p fran koncernbolag 2 286 339 2 334 403
2 301 683 2 335 482
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Erhalina statliga bidrag 0 234 252
Ovriga intikter 2 447 038 28 226
Summa 2 447 038 262 478
Not 4 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda i Sverige
Kvinnor 7 7
Miin 2 1
9 8
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar: 3 396 982 3313496
Sociala kostnader 1 067 919 1 035904
Pensionskostnader 225 720 204 457
Ovriga personalkostnader 42 007 19 674
4732 628 4 573 531
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 4732 628 4 573 531
Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 89 157 89 157
-Nyanskaffningar 0 0
Vid arets shut 89 157 89 157
Ackumulerade anskaffningsvéirde vid arets borjan -56 518 -45 501
Arets avskrivningar -10 306 -11 017
Utgaende ackumulerade avskrivningar -66 824 -56 518
Utgaende redovisat virde 22 333 32 639

22
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Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Nyanskattningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde vid arets slut

2024-12-31

2 4477 890
9 505

2 457 395

-1 822 323
-211 553
-2 033 876

423 519

9 (11)

2023-12-31

2112 233
335 657
2 447 890

-1 371 956
-450 367
-1 822 323

623 567

Not 7 Uppskjuten skatt
2024-12-31  2023-12-31
Ingdende skatteméssigt underskott 17 338 210 18 051 799
Tillkommer arets skatteméssiga underskott -3 536 637 -713 589
Uppskjuten skattefodran/skuld (netto) 13 801 573 17 338 210
Uppskjuten skattefodran skatt 20,6% 2 843 124 3571671
Uppskjuten skattefodran/skuld (netto) 2 843 124 3 571 671

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyror 8 543 858 6 022 130
Ovrigt 43 117 66 169
Upplupna avtalsintidkter 0 0676
8 586 975 6 097 975

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna l6nekostnader 417 809 398 195
Upplupna provisioner 264 167 231 125
Forutbetalda intikter 294 534 147 119
Ovriga upplupna kostnader 288 009 341 844
1264 519 1118283

D
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Biz Apartment HS AB 10 (11)

Org.nr 556825-4238

Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2024-12-31 2023-12-31

Stéiillda siikerheter
Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not 11 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra hiandelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som

paverkar de ldmnade finansiella rapporterna fér bolaget verksamhetsar 2024.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader

Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

70N
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

NG
Henrik Toll
Styrelseordférande

cg’j@ﬁ

Dan Eriksson
Styrelseledamot

S

Carl Tham
Styreiseledamot

7. 2

v

Patrik Lundqvist

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grat Thornton Sweden AB

MR

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Robin Englén
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¥

Jan-Ake Glommen
Styrelseledamot

W

Nils Tham
Styrelseledamot

S
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Grant [hornton

Till bolagsstamman i Biz Apartment HS AB
Org.nr. 556825 - 4238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Biz Apartment HS
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i adlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Biz Apartment HS ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i férhallande till Biz Apartment HS AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret tor
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadllande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren fér beddmningen av bolagets formaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberatielse som innehadller vara uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frédn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och andamalsenliga foér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre &n f6r en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

+ utvadrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.,

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dariblond upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Biz
Apartment HS AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Biz Apartment HS AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikae!l Ostblom
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sGkerhet kunna bed&ma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som dar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdlianden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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