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Akka Egendom Bjuv AB
Org nr 559240-1037

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter 1

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regdende ar.

Fastallelseintyg

Undertecknad styrefseledamot intygar hirmed, att an med denna
unoertecknade kopia likalydande resyltat- och balansri -lmiﬁg'-.hiﬁyi‘i
faststéld pé drsstamman den 26,/6-.23 . hrsstimman heslat
tillika godkanna styrelsens furslag till resultatdispasition.

Den 26 /5-23
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Forvaltningsberiittelse

_ Allmiint om verksamheten

Py

'i"#ff:: ; : & . : ; 5 5§ y

ot Bolaget startade 2020, Bolaget dger och férvaltar fyra fastigheter 1 Bjuv.

il st g g |

.

hod Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgétt.
E Den ekonomiska f6rvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB

O _

¢

Bk

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret praglades av krig 1 Europa med en 6kad osiikerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och ddrmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsrintor. Bolaget har trots detta
upprétthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

Moderforetaget

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Akka Egendom II Holding AB, org.nt. 559051-7917, med séte i
Stockholm.

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning.
Rénta pa lan fran kreditinstitut har under aret varit fast.

Investeringar

tr.
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Visentliga risker och oséikerheter i verksamheten

Bolagets bedomning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér
dven riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors. Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

mtakter R:tsken f'()r svangmngar 1 vakanser och bc:rtfall av hyresmtakter hanterar koncemen gemm
god dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose findrade behov.

of@rutsedda QCh omfattande renovemngsbehov Detta kan k,da' tlll okade underhallskc)stmder som 1
-sm tur paverkar kassaﬂodet negatwt Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig

fas.tlg;beter ar .mllvardesforsakrade

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, 4ven om det dr pa en begridnsad niva. Bolagets
'Verk%amhet fcrvantas dnvas wdare med en stabﬂ ﬁnanmell stallnmg, gc}d hk:wdltet och sakert

Akka Egendom har som mal att utveckla det beﬁnthga fasﬁghetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Flerirsjimforelse

2022 2021 2020
Nettoomsittning tkr 25998 25593 968
Driftnetto tkr 9626 12 404 498
Resultat efter finansiella poster tkr 2767 5456 226
Balansomslutning tkr 296167 295889 290 440
Soliditet % 40,5 39.8 36,2

* For definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

pEoed

o Balanserade vinstmedel 117 713756
o Arets vinst 2 177 516

powed

e kronor 119 891 272

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 119 891 272

kronor 119 891 272
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintikter 2 25998 25 593
Fastighetskostnader 3,4 -16 372 -13 189

Driftnetto 9 626 12 404
Avskrivningar -2 247 -2 235
Bruttoresultat 7 379 10 169

Administrationskostnader 5 -2 395 -2 461

Rorelseresultat 4 94 7708

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 10 2

Rintekostnader och liknande resultatposter

)
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)
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Summa resultat fran finansiella poster 2217 2248

Resultat efter finansiella poster 2767 5460

Bokslutsdispositioner 0 -2 470
Skatt pa arets resultat 9 -589 -620

Arets vinst 2178 2370

?&1’._31?53 resultat fverensstimmer med totalresultatet for

A ﬂ-; This file is sealed with s digital signature.
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Akka Egendom Bjuv AB

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Pégende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

2022-12-31

285 924

661

286 585

286 585

6(22)

2021-12-31

285 079

220

285 299

229
7164
539

2 628
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuclla skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Not

12

13

14, 15

14

17

25

—— "

117 714
2178

119 892

119917

967

967

167 616

1728

1 303

0.
16
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2021-12-31

22

e e

115 348

117714

499

s g’ s e

499

169 344

I a4

1 728
802
2 470
154
;

3151

Summa eget kapital och skulder 296 167 295 889
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Forandringar i eget kapital

Eget kaptial 2020-12-31

Disposition enligt &rsstimman
Aktieagartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt drsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktie- Balanserade
kapital

25

e

25

- — ——

95

3(22)

Summa eget

vinstmedel Arets resultat kapital

105 000 148 105173

148 -148
10 200

- 10 200
} 2 366 2366

115 348 2366 117739

2 366 -2 366

2178 2178

117 714 2178 119 917

Antal aktier uppgar till 1 000. Aktiernas kvotvirde 4r 25 kronor.
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Kassaflodesanalys 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat f6re finansiella poster 4 984
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet, mm

- Avskrivningar 2 247

Erhéllen rinta 10

Erlagd réinta -2 202
Betald inkomstskatt | 1114

6153

Oknmgz’mm“;km 1g kundfordringar 0

Okning/minskning kortfristiga fordringar 982
Okning/minskning leverantérsskulder 0

Lamnade koncernbidrag 0

Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder -1 909

Kassaflide fran den l6pande verksamheten 5 226

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgngar 3533

Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 533

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an frin kreditinstitut -1 728

Erhallet aktiedigartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 728

Arets kassafléde -35
Likvida medel vid arets borjan 2 628

Likvida medel vid arets slut 2 593

9(22)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Koncernforhillanden

Bolaget dgs av Akka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med séte i Stockholm. Nirmast.
dverordnade moderbolag som uppriéttar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingér ir Akka Egendom
[1 AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens uppriittande

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Rcdewsmng for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dottertoretag till Akka Egendom II AB, (org.nr.
559139-9729) som tillampar [FRS 1 dess koncernredovisning.

'Nal styrclsen u pprattar ﬁnanswlh 1appmter i enhcrhet med tlllampade 1ed0wsmng5prmmpel maste

vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden dr av visentlig betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de édndras, beskrivs nedan:

Vid Vardemlg av forvaltmngsfﬂstlghetcr kan bedomnmgar och antaganden paverka upplysnlngen
o_ch an H_aganden_ om det ﬁ_amtlda ka_s_s_aﬂo_de_t samt faststall_else av _avkastnmgs_krav F or _at_t av_spegla,
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ctt osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag

f‘ijz "beréﬂming av uppskjutcn skattefm dran Da dei ar eﬂh gt Styrelsen svart att pawsa att bolaget

Skattcfordmn ILdOVISatS Vld var _]6 bokslut gms en ny bedommn g baserat pa foretagets ekonomlska
utveckling.

Andm{le redowsmng_pl mcnpel S"llllt tllhmpmng av I‘ly‘l standm der

bolagcts ﬁnansmlh lapperter

Ett antal nya standarder, éndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft for rikenskapsér som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, dndringar och tolkningar véintas inte ha en véisentlig mnverkan pa bolagets finansiella
mppolter pa mnevai ande ellel kommande penoder och 1111:@ he]]er pa h amnd& tr ansaktmner Inga

mverkan pfa, kOI‘lCGI nen.
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Sammantattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intaktcr redewsas da det ar tmhgt att ekonomlska fordelar kommer foretaget tlllgodo @ch att

...........

._hyresmtakter.

Hyresintdkter
'_Hyreamtakter fran forvaltnmgsfastl gheter m‘taktsredowsas 1 resultatrakmngen 111*13 art Qver

lan_,art m’_ﬁ:r hyre__spen_ad_en. aver_l om _b_e;_..t_almng_ mnte _:,ker _pa samma_satt

Fastighetskostnader .
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administraﬁﬁnskﬁst"nad?er'

fee dvseende ledmngsﬁmktion

Finansiella intiakter och kostnader
Finansiella intikter utgors av rinteintikter, utdelningar och vﬁrdeférﬁndriﬂgar pa finansiella
tillgangar. Finansiella kostnader utgors av rantekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt

virdeforindringar pa finansiella skulder.

IERS 9 Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om

finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvérdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anliggningstill gangar virderas dirmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgingar enligt ligsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som édr skuldinstrument. Fér 6vriga
finansiella tiligingar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framétblickande och en forlustreservering gérs nir
det finns en exponering for kreditrisk. Forviintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafloden hianforliga till fallissemang antingen f6r de nistkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade aterstaende 1optiden for det finansiella instrumentet. Forvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade
aterstaende loptid.

Virderingen av forvéntade kreditforluster baseras pé olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordrmgar kundferdnngar och avtalstﬂlgangar baseras pa hlStOI‘ISk

| - This file is sealed with a digital signature.
21 The seal is a guarantee for the authenticity.
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559240-1037

ne cI en l‘i’ g‘t' en mti”n gb'a'sm*ad 'me'tod genom extem 'kre-d*itrating "Fﬁrvéin’t-ad*e kreditfﬁ'u*luster"Vé’iil*d'eras till

ﬁllissmmng Fm l{ledltfﬁsamlade tlllgmgal och foxdlmg'u gms en mdmduell bodommng dar
hidnsyn tas till storisk, aktuell och framétblickande information. Virderingen av férvintade

kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier.

Dc hrl'msmlla ul[g'mg'u na rcdmusas 1 b‘llansmknmgcn tlll upplupct anskaffmngsval de d V.. nettc) av

bcm {11_1_1.1gal_ av fmlustmsew som g]-ﬁltb -enll:g_t _Qvansta@-lld@ .metoder ha_l. inte _p;awsat- I.mgl.fl m:iteuelflﬂz
belopp

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiinforbara

ﬁti.llagg..fol we:ntucll. upp-skzwn.l_ng. U.tg_lfter f(:n .re.spat atl_oner .oeh lopande:umdmh&ll kostnad-sfms 1 den.
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad _ 100 ar
Markanliggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning
Tillgangar som 1dpande skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst handelser eller tordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskuvnmg gms mcd det belopp V’lrmed tlllgangens 10d0V1sade val dc 0V6I‘bt1g61 dess

f@,i_s_alj_n._1.ng_skostnadcl och dess nyttjan.deyal de.

Materiella anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar utdver {6rvaltningstfastigheter &r fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forviintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anldggningstillgangar virderas tiil anskaffnmgsval den och skrivs av limjdrt under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hédntérbara till
tillgangen fOr att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftct av
anskaffningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora nagra ckonomiska férdelar1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

" ‘{* 'lh:s file is sealed with a digital signature.
SO § . The seal is a guarantee forthe authenticity
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sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan f6rséljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgngen avyttrats,

Maskiner och mventarier 5-20 ar

Leasing
Bolaget som leasegivare

Leasmgavtal dar lea,segwaren 1 huvudsak_ beha.] ler a};la rlsker Qc,h fordalar med aganderatten

f{:rrvalmmgsfaﬁtzgheter ar, sett ur ett redemsnmgsperspektw att betrakta som eperatmnella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgér av principen for intéikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operatlonella Leasingavgifterna som betalas kostnadstors i resultatrakningen linjért

sver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjéart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansréikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordrmgar leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget
blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nér
riitten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och fé6rméaner som dr forknippade med dganderitten.

bedc;ms stamma med det verkhga Vardet da fordrmgama ._o_ch skuldema Ioper over enkortare t1d
Bolaget innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

'En finanswll tﬂlgang och en ﬁnanswll skuld kwttas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, Ovriga som omsittningstiligangar. Fordringar upptas till det belc;)pp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda kreditfortuster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre méinader eller mindre.

T
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

A Aktuell inkomstskatt
e Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det

o belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
D tillimpas for att berdkna beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

= Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med b’llansmknmgsmetodm f61 temporira
skilinader mellan tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmaissiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde géillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, déribland
underskottsavdrag, 1 den mén det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragsgilla tempordra skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man
det inte lingre 4r troligt att tillriicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststiills till de skattesatser som géller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifrin skattesatser (och lagstiftning) som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten &r hiinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassafliode
Kassaflodesanalysen ﬂppl‘éitt&as: enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koneernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

.Nyckdhlsdehmtmnel

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.
Solldltet

balmsomslutmngen

"*:{:'_t._._ _____
iy 40 \%_ 1} The seal is a guarantee for the authentmty
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ir enligt f6ljande:

MIﬂdlE dn 1 Ar
1-5&
Mer #n 5 &r

920
321

1 562

Foretaget har mgatt operationella hyresavta] med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
'OftdSt hyresvﬂlkor om mellan 1 ach 3 ar med fast hyra samt avtalad mdexuppmknmg K(}ntrakterade

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaliningskostnader
_'Fastighetsska;tt

Ovri g_t

Summa fastighetskostnader

2022

929
375
5658
492

-16 372

7 518
-3723
-4 438
-3{)4

-13 189

u This file is sealed with a digital signature.
&% 5 The seal is a guarantee for the authenticity
f of the document.
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Not 4 Transaktioner med nirstiende

2022 2021

s Inkép och forsiiljning mellan koncernforetag

vos Nedan anges andelen av arets inkop och forsiljning avseende koncernforetag,

2 Inkop (%) 11,6 13,2
% Forsilning (%) 0 0
b

e I T S T TR . T TR, TR T e

Not 5 Ersittning till revisorerna

2022 2021.

Revisionsuppdraget 13 14

[T T T T — ——

Summa -13 14

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintikter 10 s

S

Sumima 1¢

-fﬁ “x This file is sealed with a digital signature,
i ﬁ 0% & The sealisa guarantee for the authenticity
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Not 7 Riantekostnader

Riantekostnader bank

Summa.

Rénta beriiknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt avej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av generell ridnteavdragsbegriinsing
Redovisad skattekostnad

Pt BT,
""|:‘ ]‘.: - ' L] j; Ll
& l\.‘:,,

2022

-2 227

2022

< 1 <@

2022

-121

-89

-570
1.4

17(22)

2021

-2 250

2021

-2 470

-2479

e,

-160
-460

-620

2 986

615

-620

24 oy Thisfile is sealed with a digital signature,
2 £ 0% 3 Thesealis aguarantee for the authenticity
/ of the document.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingécende ackumulerade anskaffningsvirden 287 500 0
Inkop 3092 0
Genom forviry 0 287 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 290 592 287 500
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 421 -186
Arets avskrivningar -2.247 -2 235
Utgende ackumulerade avskrivningar -4 668 2421
Utgaende restviirde enligt plan 285924 285 079
Bokfort virde byggnadcl i Sverige 222 124 221 279
Bolfort viirde mark i Sverige 63 800 63 800

285924 285 079

restvirde vid k’tll{ylpel iodens shut. Kalky
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas for sig utan hénsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde bedoms utifrin en berikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 312 Mkr

Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga vérderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nir det faststillda vérdet till visentlig del baseras péd information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
Iperioden i kassaflédesvirderingarna dr 5 r. Varje enskilt

investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuviérdet av marknadsvér det vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for vérderingarna &r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planel ade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/néiromréadets framtida utveckling
- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med den aktuella fastigheten

A Lt This file is sealed with a digital signature.
v ¢ 5\5\ i The seal isa guarantee for the authenticity
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 3,99 %

Kalkylriinta 6,50 %

Langsiktig vakans 1 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéliskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidiggningstillgdngar

2022 2021

Ingdende nedlagda kostnader 220 0
Under aret nedlagda kostnader 3 533 220
Under dret genomférda omfordelningar -3 092 0

. rErErerserersrerereerererewn

Utgaende nedlagda kostnader 661 220
Not 12 Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star fo6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 117 713 756
Arets vinst 2177516

kronor 119 891 272

Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rdkning dvertors 113 871 275

kronor 119 891 273

Fv o This file is sealed with a digital signature,
/4% 5 The seal is a guarantee for the authenticity
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Not 13 Uppskiu ten skatt

2022 2021

posi Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
N redovisats i 1@5111t'1tmknmgen samt & andra sidan den
D inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av

o Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter -967 -499

967 -499

Not 14 Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Réantebiirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 167 616 169 344

Summa 167 616 169 344

Kortfristiea skulder (skulder som forfaller inom 1 r)
Skulder till kreditinstitut 1 728 1 728

Summia rintebidrande skulder 169 344 171 072

Forfallotider
Den del av lEll’lgﬁIStlg’t skulder som forfaller till betalning

mellan tvd och fem ér efter balansdagen _
Skulder till kreditinstitut 167 616 169 344

Summa 167 616 169 344

Finansieringskostnader som uppstatt i samband med upplaningen har per iodiserats 6ver 1optiden f6r
respektive 14n, vilket medfort att de rintebédrande skulderna i balansrikningen reducerats med 0 (3)

tkr.

F ThIS file is sealed with a digital signature.
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Not 15 Stéllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 172 801 172 801

Summa stillda sikerheter 172 801 172 801

Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

. .

Bolaget har ej nagra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader Z5 23
Forutbetalda hyresintikter 1775 2308
Ovriga poster 1431 818

Summa 3 251 3151

_51».‘ Thg g ﬁ-i:e.-i's- sealed with a {il{j ita! signature,
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Not 18 Hiindelser efter balansdagen

.........

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka
Styrelscordforande

Emst & Young AB

(abriel Novella
Auktoriserad revisor

L4

Magnus Thimegren
Styrelseledamot

22(22)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Bjuv AB, org.nr 559240 - 1037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Bjuv AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen u pprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvlsande blld av Akka Egendem Bjuv ABS fmansmlla
S_U_ tat oa‘:h kassaﬂode fﬁr aret enllgt arsredovusnmgslagen For-
valtningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

mn_gan Oi".h_ bala n_s_rak.n mg_e_n _

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) ach god revisionssed i Sveriqe vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
smr Vl ar mbemende 1 forhallande Ii|1| Aklia Egendam BJUV AB

v_rk_e_s;_etl_s_ka_ _an_sua;__.r. e_r_l_l_lg_t_ des_sa k_rav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdackliga och
indamalsenliga som grund {for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den.ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedtmer ar nodvandig for att upprdttaen arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandetf av arsredowsmngen ansvarar styrelsen or

bedGmningéen ay holagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-

héra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterna-

tiv till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhét inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkernet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
rewsmnssed i Svertge aiitld kommer att upptacl«:a en vasentllg'
grund av oegentllgheter eller mlsstag GCh anses vara vasent

liga.om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas pa-
verka de ekenomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen..

Som del avenrevision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och haren professionellt skeptisk-instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-

heter i-arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att ut-
géra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka envasentlig felakiighet till foljd av'oe'gént’li'ghe'ter' ar
hdgre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktiginformation
eller asidosattande av intern kontroil.

» skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna

kontreli som har be'tyde'lse for var revision for att utforma
‘g'rﬁa_nsmmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kantrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i res
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en shutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det
finns-en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Vi irevisionshe-
rattélsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-

-vnsronsbews som mhamtas fram tIII datumet fGl’ revlsms

hete_.n.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukfuren

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett satt som ger en
rattvisande bid.

Vi maste informera styrelsen em bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktAing samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i der in-

terna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Bjuv AB
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slageti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi éir ﬂbereend'e i' fﬁr’hél'lande till A’k'ka Egendom B’jw’ 'AB

and.a_mal_se_nh.g.a_som g_run_d f.ﬂr véra. u_tt_a.landen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till ut-
delmng innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delmngen ar forsvarhg med hansvn it de krav som bﬁlagets

b@_iag_ets egna k__apl__tal _ kensehdermgs_behm Ilkvndltet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse aft bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vér't mfa'l betréffande r‘evisi@nen av fﬁimaltni‘nqen och darmed
f_cir at_t m‘_:ed_en rlml_lg g:r:aci a.v sake-rhet k-u nna .be.dama {}m na.g_on
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fértust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget.
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
a[ltld kammer att upptacka atgarder eller forsummelser som
farsl.ag tl[l d.lSp_GSIIiIE}ﬂe.r av balagets wnst eller for_iust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

-vander Vi professnanellt omdome och har en pmfessronellt'

skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och férslaget till dlSDOSItIDﬂEI’ av bolagets vinst
gller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskap-

erna. Vllka t:tlkommande granskmngsatgarder som utfc:rs bas--

ech vasentlsghet Det Innehar att Vi f@kuserar gransknmgen pa'
sadana atgarder, omraden och férhallanden.som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och
prwar fattade beslut beslutsunderlag, v:dtagna atqa rder och

Svarsfrlhet Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
harvi granskat om forslaget.ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dagsom framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)
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