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Styrelsen och verkstillande direktdren for Norra Dalarnas Fastighets AB far harmed avge arsredovisning
tor rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Norra Dalarnas Fastighetsaktiebolag dr Alvdalens kommuns allménnyttiga bostadsbolag. Bolaget
forvaltade vid ingangen av dret 359 ldgenheter, Aldreboenden och Vardeentraler. Bolaget har
forvaltningsavtal med Norra Dalarnas Lokaler AB, Alvdalens kommun, Nordisk Renting samt MOFAST
och tar genom dessa avtal hand om ytterligare ett antal fastigheter.

Bolaget har under aret inte haft ndgon nyproduktion. Fokus har legat pa skotsel, f6rvaltning och
renovering. Trycket pa hyresligenheter har under aret varit stabilt 1 hela kommunen. Bostadsmarknaden 1
Alvdalen stér infor ett antal utmaningar da en dldrande befolkning ska tas omhand parallellt med en okad
profilering som destinationsort med en stor marknad {or fritidsboende. Det ger oss en utmaning att se till
att de finns viss rorlighet pd bostadsmarknaden sa att allminhetens behov kan tillgodoses samtidigt som
prisutvecklingen pa egna hem stiger kraftigt. Expansionen gor dock tillgangen pa bostidder god med
manga objekt t1ll salu arligen 1 forhallande till antalet invanare.

Under aret har rdntorna stigit och ekonomiska utvecklingen bromsat in. Fritidshusmarknaden har
paverkats negativt. Pdverkan pa hyresmarknaden har varit begrdnsad men utvecklingstempot 1 komumunen
har saktat ner. Det fordndrade ldget paverkar dven vara rantekostnader och kraver hogre hyreshdjningar
och anpassningar av verksamheten. Vi har gjort ett antal fordndringar 1 rétt tid och fortsétter vart jobb
med digitalisering for att alltjdmt vara kostnadseffektiva. Vi har fortsatt att forbattra var digitala narvaro
genom Okat anvindande av digital signering av hyresavtal. Forbittrad elektronisk felanmaélan gor att vi
ser en tydlig Okning 1 anvdandandet av e-tjdnsten. V1 har dven ¢kat den digitala narvaron av
fastighetsskotare.

Foretaget har sitt site 1 Alvdalen.

Ligenhetsbestand allmannyttan

Vid frets bérjan forvaltar vi 359 ligenheter. Fordelningen mellan orterna dr, Alvdalen 229 ligenheter,
Sarna 65 ldgenheter och Idre 65 ligenheter. Vid arets slut forvaltar vi 367 ldgenheter. fordelning mellan
orterna ir Alvdalen 229 ligenheter, Sdrna 65 ligenheter och Idre 73 ldgenheter.

Hyror allmannyttan

Hyrorna for bostadsldgenheter hdjdes fran 1 januari 2023 med 4,1 %. Ligenheter dir hushallsel ingér 1
hyran debiteras for hushallsel 57 kr/m2. Vid hyresforhandlingar 1 december 2023 kom vi Overens med
Hyresgéstforeningen att hyror hdjs fran 1 januari 2024 med 5,1 %. Ligenheter dar hushallsel ingar 1
hyran hdjs med 1 kr /m?,

Uthyrningsgrad ligenheter alimiannyttan
Uthyrningsgraden har varit god. Uthyringsgraden for hela foretaget under aret var 99,4 % (99,7 %).

Fordelningen mellan orterna dr, Alvdalen 99,6 % (99,7 %), Sidrna 98,4 % (99,3 %) och Idre 99,5 % (100
%).
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Arets forvaltning

Ett antal atgarder har gjorts for att lyfta standarden pa bestandet 1 allménnyttan. Det lassystem som
installerades pa gamla omradet har efter dialog med leverantdren uppgraderats och kompletterats med
elektroniska slutbleck i trapphusen. Tak har bytts p4 Stenhuggarvigen och Angesvigen. Taken har
kompletterats med installationer av solceller vilket bedoms ge en effektivare drift. Fasaderna har malats
pd Stenhuggarvigen och Angesvigen och ett antal kompletterande markarbeten har utforts. Vi har
fortsatt montera solceller for att jobba mot en ldgre energikostnad dver tid, bedomningen ar att el och
nitkostnader 6ver tid kommer fortsitta stiga och att en langsiktighet kring produktion av solel kommer ge
ood effekt och avkastning. V1 har under aret bytt virmeanldggningen 1 Torgetomradet 1 Sarna.
Injusteringar har gjorts och installationen har en positiv effekt pa framforallt drittsakerhet men aven
mmomhusklimatet. Samtliga fastigheter har energideklarerats och genomgatt obligatorisk
ventilationskontroll. Vara lekplatser har besiktigats och dtgirdats 1 den man atgérd kravdes. L.opande
underhalls- och reparationskostnaderna har 1 stort varit jamforbar med foregaende ar, drets niva ar
langsiktigt hallbar och ger oss mojligheter att ta oss an stérre ROT renoveringar vilket vi star infor
kommande ar. Ligenheter renoveras l6pande efter behov och underhéllsplan. En pagaende upprustning
av den yttre miljon pagar, en storre satsning gjordes pa plantering av parktrad och byggnation av
utrymmen for umginge med stenldggning, bankar och bord. Det arbetet {ortsatter kommande ar 10r att
skapa attraktiva utemiljoer. Inriktningen under ett antal ir kommer vara att prioritera ROT-renoveringar
vilka sker lopande under aret. Ett utdkat fokus kommer vara pa Dalgatan och Stenhuggarvagen. Vitvaror
har bytts 16pande enligt underhallsschema och efter behov. Da vi anstillt en egen malare har tempot 6kat
for antalet ldgenheter vi malat och tapetserat, nagot vi fortsitter jobba med och utveckla.

Vi har under ett antal &r sett en positiv utveckling pd hyresmarknaden i framfor allt Alvdalen,
utvecklingen har till viss del bromsat in men marknaden bedoms anda som stabil. Vi1 kdnner att vi hittat
en bra balans 1 var verksamhet som ger oss langsiktighet 1 det vi gor. Bestandet ar nu centraliserat och val
sammanhallet. Det ger oss forutsdttningar att arbeta mer effektivt med fastighetsskotsel och uthyrning. Vi
har under aret dven sett dver obrukade ytor for att kunna hyra ut dessa, ett arbete som fortsatter fOr att
tillgodose hyresgésternas behov. Ett arbete har paborjats for att inventera och byta ut gammal utrustning 1
vara storkok. Arbetet kommer vara padgaende under ett antal ar framover.

Vi jobbar I6pande pa att ge en jidmn service trotts stora avstiand, arbetet med en grupp driftstekniker, en
srupp hantverkare och en grupp fastighetsskotare borjar ge effekt och upplevelsen ar att vi kan arbeta
med hela bestdndet pé ett bra sétt. Vi har under aret utdkat arbetet med energieffektiviseringar. Ett arbete
som ska intensifieras for att motverka 6kande kostnader avseende energi. Arbetssatt och tekniska
hijdlpmedel fortsdtter utvecklas for att jobba med arbetstoppar och utjamna arbetsbelastningen och

mojliggdra dessa atgirder.

Personal
Vid arets borjan har bolaget 33 personer tillsvidareanstillda. Under aret har personalstyrkans

sammansittning fordndrats och vid arets slut dr 32 personer tillsvidareanstallda. Medeltal anstalla under
aret ar 34,6 personer, varav 19,4 ar kvinnor.

Fordelningen inom respektive yrkeskategori dr lokalvarden 18,5 medarbetare, fastighetsskotsel 10,8
medarbetare och administration och projektledning 5,3 medarbetare.

Genom forvaltningsavtal kdper systerbolaget Norra Dalarnas Lokaler AB en stor del av dessa
personalresurser. Fordelningen ar 8,0 arsarbetare 1 fastighetsbolaget och 26,6 arsarbetare 1 lokalbolaget.

Tillstands- och anméalningspliktig verksamhet

Bolaget dr skyldig att till kommunens miljékontor rapportera om stationédr kylvarmepumpanlaggning.
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Agarforhallanden
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Bolaget dr ett heldgt dotterbolag t1ll Norra Dalarnas Fastighets- och Infrastruktur AB, org nr

556959-1513, som i sin tur ir ett av Alvdalens kommun, org nr 212000-2197, helégt bolag.

Styrelse

Ledamoter

Daniel Nystrom ordf.
Leif Ekstrom
Kent Eriksson

Per-Gunnar Jonsson
Nils-Ake Norman

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige.

Revisorer

Ordinarie

Slott Sofie Lindberg,
aultoriserad revisor, Qrev AB

Anders Bjorklund

Suppleanter

Henrik Skottheim

[.eonard Persson

Daniel Fornstedt

Roger Eriksson

Bo Olsson

Suppleant

Anders Hvittfeldt,
auktoriserad revisor, Qrev AB

Lennart Hjelm

Revisorerna dr valda av arsstimman 2023-06-15.
Lekmannarevisorer dr utsedda av kommunfullmaktige.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:;

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

13 779
2 295
3D

224 609
2,7

2,3

37,3

Alktie-
kapital

100 000

100 000

2022

638 522
1 947

36

232 226

3

2,4
[,5
5,3

Balanserat

resultat

80 269 462

[ 546 130

81 815 592
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2021

64 952
5 349
35

214 885
6,7

2.9

37.4

2020

63 281
6 759
33

209 911
3,9

3,7

36,3

Arets

resultat

1 546 130

1 546 130

1 808 307
1 808 807

2019

61 506
2 566
36

206 4381
3,6

[,8

34,2

Totalt

81 915 592

0

1 808 807
83 724 399
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81 815 592
arets vinst | [ 808 807
83 624 399

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 83 624 399

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

[ [V | SypxCGkaT-rklTeCfkap
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga lokal- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlageningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Y

SypxCGkaT-rkiTeCtkap }

2023-01-01
~2023-12-31

73778 614
2 540 945
76 319 559

-8 511 239
-18 769 999

-367 501
-12 454 632

-2 101 139
-21 383 011

-7 866 817
-71 454 338

4 865 221

193 048
-2 763 493

-2 570 445
2294776

2294776

-485 969
1 808 807
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2022-01-01
-2022-12-31

68 521 977
382 352

69 404 529

-8 992 779
-14 481 747
-342 874
-12 436 935
-2 126 963
-20 5277 942

-7 168 146
-66 077 386

3 327 143

70 354
-1 450 477

-1 380 123
1947 020

1 947 020

-400 390
1 546 130



Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-64635

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byeggnader och mark

Inventarier, verklyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forsko
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Alvdalens kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Not

t avseende

2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

I

SynxCGkaT-rklTeCfkap

2023-12-31

214 431 475
325 549

0
214 957 024

40 000
669 461
98 419

80°7 880
215 764 904

188 190
188 190

31758
3538 031
4 166 534
1 149 852
508 622

1 941 461
8 656 308

0
8 844 498

224 609 402
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2022-12-31

202 502 456
767 901

21 405 345
224 675 762

40 000
1 155430
100 630

1296 060
225 971 822

181 610
181 610

96 219
680 763
2867273
1 008 302
57 819

1 349 136
6 059 512

13 152
6 254 274

232 226 096



Norra Dalarnas Fastighets A
Org.nr 556790-6465

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

&

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till Alvdalens kommun
Ovriga kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Not

16,17, 18

7

17

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2023-12-31

100 000
100 000

81 815592

[ 808 807
83 624 399
83 724 399

100 200 000
6913 152
107 113 152

20 300 000
2971 203
422 677

| 927 892
3 150 079
33 771 851

224 609 402

3 (19)

2022-12-31

100 000
100 600

30 269 4063

| 546 130
81 815 593
81 915 393

101 300 000
6913 152
108 213 152

24 500 000
5132 881
2 485731
2 334787
7643 952

42 097 351

232 226 096



Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-6465 |

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for avskrivningar

Erhallen rianta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Okning/minskning av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

IFinansieringsverksamheten
Erhallna statliga investeringsbidrag
Upptagna ldn

Amortering av lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

{ E,'/ SypxCGkaT-rklTeCfkap

2023-01-01
-2023-12-31

4 865 221
7 866 817
193 0438
-2 763 493
-141 550

10 020 043

-6 530
64 461
-2 519708
-2 161 673
-1 963 822
3432 716

-5 103 279
22)1
-5 101 068

6 955 200
19 200 000
-24 500 000

-13 152

L Lok
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2022-01-01
-2022-12-31

3327 143
7 168 146
70 354

-1 450 477
887 232

8 227 934

640

-87 103
3391 132
755011

1 109 081

13 596 695

-26 8366 273
-22 142

-26 888 420

0
43 000 000
-29 700 000

8 275

4 877
13 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning

Hyror
Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter avdrag tor
moms och rabatter.

Tjansteuppdrag
For tjdnsteuppdrag pa I6pande rdkning redovisas inkomsten som &r hdnforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intdkt 1 takt med att arbete utfors och material levereras eller torbrukas.

Andra typer av intdkter
Rinteintdkter redovisas 1 enlighet med etfektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. For de bostadsiastigheter som forvdarvades 2010 har
anskaffningsvirdet inte delats upp pa komponenter. De fastigheter som {6rvirvats 2014 och senare ar har,
liksom tillkommande investeringar pa dldre fastigheter delats upp 1 komponenter. Bolagets mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs mnte av.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vasentligt restvirde.

[E.'/ SyprCGkaT-rkiTeCfkap
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Foljande avskrivaingsprocent tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar, fasader, fonster och yttertak 50 ar
Vitvaror 15 ar
Virmesystem, ledningar mm 40 ar
Servicebyggnader
Stommar, fasader, fonster och yttertak 50 ar
Kok och invindig interior 25 ar
Ledningssystem for varme, vatten och avlopp 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fibernat 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen mkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen
ndr Norra Dalarnas Lokaler AB blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden frdn instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt
upphort.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12

méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets [optid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvarde som ar ladgre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivder dar

(V| SypxCGkaT-rkiTeCfkap ]
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det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
ocoodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om atertoring bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden.

Varulager
Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det lagsta av 97 procent av
anskaffningsvirdet och nettoforsaljningsvardet.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningat:
Kortfristiga erséttningar i foretaget utgdrs av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrdnvaro
och sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller

informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstilining:

I foretaget forekommer endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget
faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala
nagot ytterligare 4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Resultatet belastas for
kostnader 1 takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Ersdttningar vid uppsiagning:

Ersdattningar vid uppsidgning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstillning fore den normala
tidpunkten for anstdllningens upphorande eller da en anstélld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sadan ersittning. Om ersittningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad néar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att lamna
sddan ersdttning. Ersittningen virderas till den bésta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar f6retaget kassamedel
och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstédllda
Medelantal anstidllda under rikenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.
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Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022
Intakter brutto:
Forvaltningstjanster 20 966 534 20713 219
Bostéder 24 325 882 22 132776
Lokaler 27947 076 25 480 198
Ovrigt 91 795 622 942
74 131 287 68 949 135
Avgar outhyrda objekt
Bostdder -143 089 -66 053
Lokaler -94 824 -140 673
Ovrigt 34 113 -65 520
-203 800 -272 246
Avgar hyresrabatter:
Bostdder -148 873 -154 912
-148 873 -154 912
Summa 73773 614 68 521 977
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Ersattning fran hyresgaster 240 191 151 510
Externt salda tjanster 347 825 340 564
Anstallningsbidrag 417 327 390 477
Elstod 1 535602 0
2 540 945 882 551
Not 4 Taxebundna kostnader
2023 2022
Vatten -3 176 931 -3 154 576
El -1 7177 003 -4 530 003
Varme -4 530 654 -3 783 212
Sophantering -2 115 800 -1 816 037
Sotning -454 311 -482 895
Kabel-TV -526 123 -461 241
Forsiakring =249 177 -253 783
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Not 5 Leasingavtal

-18 769 999

14 (19)

-14 481 747

Utover det egna fastighetsbestandet forvaltar bolaget genom hyreskontrakt fr o m 2014-08-01 dven tva
irna respektive Alvdalen, vilka frimst omfattar vardcentraler och ildreboenden.
Hyresavtalen loper fram till 2024-03-31 respektive 2034-09-30. Bada avtalen ar indexreglerade. For
hyresavtalet i Alvdalen finns ett par optioner. Enligt avtalet 6kar indexupprikningen av hyran fr o m
2024-10-01. Bolaget har en mgjlighet att forvirva fastigheten. Bolaget har inga leasingavtal t 6vrigt.
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 5 791 751 (far 5278 802) kronor.

fastigheter, belagna 1 S

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar

2023

5 323 266
9572 806
0

14 896 072

2022

3 723 129
7241 977
[2 188 559
25 153 665

[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen av hyrda fastigheter/lokaler samt bilar.

Bolaget har inga icke uppsdgningsbara hyresavtal med hyresgaster.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
L.Oner t1ll anstillda och styrelsearvoden

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal*

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

* Varav pensionskostnader

Not 7 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om modertoretaget:

Moderforetaget Norra |

2023

19.4
15,2
34,6

14 359 258
14 359 258

6 197 384
6 197 384

20 556 642

| 373 224
1373 224

2022
20,6

15,6
36,2

14 268 454
14 268 454

5 463 637
S 463 637

19 732 091

320 304
820 804

Dalarnas Fastighets- och Infrastruktur AB avlamnar koncernredovisning.

[V
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Inkdp och forsalming mellan koncernforetag: )
Nedan anges arets inkdp och forsdljning avseende koncernforetag inkl Alvdalens kommun och Alvdalen
Vatten och Avfall AB. Belopp anges 1 tkr.

2023 2022
Hyresintikter frén Alvdalens kommun 26 473 23 896
Forsilining av forvaltningstjinster Alvdalens kommun 3872 3 734
Forsdljning av forvaltningstjdnster Norra Dalarnas Lokaler AB 15535 15435
Hyrda lokaler fran Norra Dalarnas Lokaler AB -906 -818
Inkop av forvaltningstjanster Norra Dalarnas Fastighets- och
Infrastruktur AB -70 =70
InkOp vatten- och aviallstaxor Alvdalen Vatten och Avfall AB -4 321 -6 113
Ovriga inkdp Alvdalens kommun 6377 -993
39 446 35 071

Lan fran ndrstaende
Bolaget har ett lan motsvarande 6 913 tkr per 2023-12-31 och per 2022-12-31 fran Norra Dalarnas

Fastighets- och Infrastruktur AB.

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -510 261
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -630 550 109 371
Forandring av uppskjuten skatt avseende skattemassigt
underskott 144 5381
Totalt redovisad skatt -485 969 -400 890
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 294 776 1 947 020
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -472 724 20,60 -401 086
E; avdragsgilla kostnader -5 362 -2 112
Ej skattepliktiga intakter 849
Justering avseende skatt for foregaende ar 2 308
Avstamning av skatteeffekt av temporara
skillnader tidigare ar -8 232
Redovisad effektiv skatt 21,18 -485 969 20,59 -400 890
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Erhallna statliga bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

254 649 421
5018 294

0
21 404 206

-6 955 200
274 116 721

-52 146 965
0

-7 538 281
-59 68S 246

214 431 475

5977783
5977 783

2023-12-31

6 498 487
36 125
-537 477

6 047 135

-5 730 526
537 476
-328 536
-5 521 586

525 549
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2022-12-31

235255426
4 974 9382
-13 125

14 432 138
0

254 649 421

-45 436 606
13 125

-6 723 484
-52 146 965

202 502 456

5977783
S 977 783

2022-12-31

6 563 246

485 951
-550 710

6 498 487

-5 836 574
550 710
-444 662
-3 730 526

767 961

Not 11 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomfdrda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

I
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2023-12-31

21 405 345

-21 405 345

0

0

2022-12-31

14432 138
21 405 345
-14 432 1338
21 4035 345

21 405 345
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31

40 000
40 000

40 000

17 (19)

2022-12-31

40 000
40 000

40 000

Skillnanden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt a andra

sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av:

Uppskju:

en skattefordran f6r temporar skillnad mellan

redovisa

- virde och skatteméssigt varde for byggnader

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar, amorteringar
Utgaende fordringar

Utgaende redovisat varde

Samtliga langfristiga fordringar regleras inom tem ar.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter
balansdagen

{ [V | SypxCBkaT-rkiTeCfkap

2023-12-31

669 461
669 461

2023-12-31

100 630
45 250
-4'7 461
98 419

98 419

2023-12-31

1941 461
1 941 461

2023-12-31

2022-12-31

1 155430
1 155430

2022-12-31
78 488

64 674
-42 532

100 630

100 630

2022-12-31

1 349 136
1 349 136

2022-12-31
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Not 17 Skulder som avser flera poster

18 (19)

Foretagets banklan om 120 500 000 (125 800 000) kronor redovisas under foljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantitforbindelse

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna léner och semesterloner

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Upplupna sociala avgifter och pensionskostnader

1

SypxCGkaT-tkiTeCfkap

2023-12-31

100 200 000
100 200 000

20 300 000
20 300 000

2023-12-31

275 586
275 586

2023-12-31

401 396
1 979 609
333 947
2118 642
3 316485

8 150 079

2022-12-31

101 300 000
101 300 000

24 500 000
24 300 000

2022-12-31

241 780
241 780

2022-12-31

224 190
1 940 972
360 856
1 674 073
3443 861
7 643 952
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Alvdalen den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Ekstrom Kent Eriksson
Per-Gunnar Jonsson Nils Ake Norman
Daniel Nystrom Thomas Kjellson
Styrelsens ordforande Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Slott Sofie Lindberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr. 556790-6465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norra Dalarnas Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Norra Dalarnas Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode t6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Jag ar oberoende i fornallande till Norra Dalarnas
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktdoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en revisionsberattelse som
innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti {or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbpiats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning fér Norra Dalarnas Fastighets AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Norra Dalarnas Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillr&ckliga och andamalsenliga som grunad for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbenov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkiéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredaovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Mora den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Slott Sofie Lindberg
Auktoriserad revisor
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