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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Kalleback 18:3.

Foretaget ar ett helagt dotterfdretag till Wallenstam Fastigheter 188 AB, 559080-2699.

| Kalleback bygger Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader, arbetsplatser, restauranger, butiker, kaféer, skola och
forskolor. Hela omradet berdknas vara fullt utbyggt 2027. Bolaget har ingatt ett avtal om att vara med och utveckla detta
omrade. Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under foregaende ar slutfordes nyproduktionen av 165 stycken hyresratter i Kvarter 9 i Kalleback och nya hyresgaster
flyttade in, detta ger ett 6kat rorelseresultat jamfort med foregdende ar.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning (tkr) 19872 1590 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 665 -5039 -3192 -554
Soliditet (%) 1,7 0,0 0,0 0,1
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 4060 037 -4 059 072 50 965
Utdelning -900 -900
Balanseras i ny rakning -4 059 072 4059 072 0
Arets resultat 4538 759 4538 759

Belopp vid arets utgang 50 000 65 4538 759 4588 824
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 65
Arets resultat 4 538 759
Summa 4538 824

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 4538 800
Balanseras i ny rakning 24
Summa 4538 824

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift avdensamma. Mot bakgrund av ovanstadende anser styrelsen att ovan
foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Resultatrakning

Not
12
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

19871702
879783
20751 485

-4 256 572
-5 024 504

-38 788
-9 319 864

11 431 621

7

-4 766 553

-4 766 546

6 665 075

0

-2126 316

-2126 316

4538759

4538759
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2021-01-01
2021-12-31

1589 955
454
1590 409

-1409 230
-399 000
-192

-1 808 422

-218 013

0

-4 821 207

-4 821 207

-5 039 220

980 148

0

980 148

-4 059 072

-4 059 072
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

249 831 078
5 1549 633
154 566

7 16 737 237
268 272 514

268 272 514

12370
15265
34089
61724

61724

268 334 238
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2021-12-31

240 808 268
0
0

31183983
271992 251

271992 251

0
0
75992
75992

75992

272 068 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

50 000
50 000

65
4538 759
4538 824
4588 824

232709
232709

260 068 000
132156

14 841

164 900
3132808
263 512705

8 268 334 238
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2021-12-31

50 000
50 000

4 060 037
-4 059 072
965

50 965

269295513
269 295 513

0

509 336
558 724

0

1653 705
2721765

272 068 243
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Noter
Not 1. Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 50ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Upplysning om moderforetag
Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingdr och koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.
Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

- 2022-12-31 - 2021-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -1 360 923 -4 800 001
Not 4. Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 241 207 268 1807 268
Inkdp 2258217 0
Omklassificeringar 11753150 239 400 000
Utgaende anskaffningsvarden 255218 635 241 207 268
Ingdende avskrivningar -399 000 0
Arets avskrivningar -4 988 557 -399 000
Utgaende avskrivningar -5 387 557 -399 000

Redovisat virde 249 831 078 240 808 268
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31
Omklassificeringar 1566 693
Utgaende anskaffningsvarden 1566 693
Arets avskrivningar -17 060
Utgaende avskrivningar -17 060
Redovisat virde 1549 633
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Omklassificeringar 173 453
Utgaende anskaffningsvarden 173 453
Arets avskrivningar -18 887
Utgaende avskrivningar -18 887
Redovisat virde 154 566

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 31183983
Nedlagda utgifter 3234714
Omklassificeringar -17 681 460
Utgaende anskaffningsvarden 16 737 237

Redovisat virde 16 737 237

8(9)

2021-12-31
0
0

2021-12-31
0
0

2021-12-31
197 374138
73 209 845
-239 400 000
31183983

31183983
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Not 8. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 260 068 000
Summa stéllda sakerheter 260 068 000

Goteborg

Marina Fritsche Martina Wass
Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande 2023-04-17
2023-04-11
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2021-12-31
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