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godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition,

Stockholm den 30 juni 2022

Bicky Chakraborty
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Forvaltningsberattelse

AI‘I‘mﬁnt am- ve rksamheten

hws -_u t_ ti_l_l_ ett.svste rbelagf.

Utveckling av foretagets verksz
__:Ekanamfsk*versikt o
ENEttBSMtﬂmS .

ézalasamstmng
[Soliditet
Definitioner: se n@t 1l

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter rdkenskapsarets utgang
Coronapandemin och atgarderna som vidtogs fér att bromsa den har fortsatt paverkat
hotell- och restaurangbranschen negativt under 2021. Da bolagets storsta hyresgédst dr

verksam i branschen limnades rabatter pa hyran, vilket pdverkade bolagets intikter och

Forvantad framtida utveckling
Under 2022 riaknar bolaget med att inte langre paverkas av pandemin. Nagra stora

effekter av krtget ] Ukrama 4r &@n sa Iange svart att urski Eja; men om kriget bidrar till en
forsvagning av konjunkturen kommer det naturligtvis att paverka "ﬂlagets verksamhet

negativt.

Balanseras | ny rakning

Eget kapital
Fritt eget
Reservfond kapital
0 14 546

Ingaende bazlaﬂ_si 2021-01-01
Arets resultat S 9356
Eget kapital 2021-12-31 100 2

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnGrande noter. Samtliga belopp i tkr, om ej annat anges.

Oneflow ID 3231887 Sida 2/12
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¥ RESULTATRAKNING Noter 2021

Nettoomsattning g 999 8057
Ovriga rorelseintikter L — 15

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -731 716
Avskrivningar av anldggnings-
tillgangar -

Rorelseresultat 7 963 7095

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 2 15 0

Resultat efter finansiella poster 2414 2 937

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Gvriga bokslutsdispositioner 88 UR—._..

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat | 3 -2426  -1669

Arets resultat - 9356 6136

03231887  Sida 3/12
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar
Bys

Inventarier 6
Pagaende nyanlaggningar 7

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar -

Fordringar hos koncernféretag 82525 72534
ngar 860 831

Summa omséttningstillgdngar 83 912 73 584

SUMMA TILLGANGAR 142 238 132 094

& Signerat 2022-06-29 071042 UTC Oneflow 1D 3231887  Sida 4/12
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier}

Balanserat resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

\gfristiga skulder

der till kreditinstitut

|

K rtfﬂa ga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kestnader och

forutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«f Signerat 2022-086-29 0710042 UTC

115 625

142 238

10
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Themis 3 i Vdxjo AB

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget
annat anges nedan.

Koncernkonto redovisas som koncernintern fordran/skuld.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumuﬂemée avskrwnmgar ﬁch nedskrwmngar E anskaffmngsvardet mgar

Tillkommande utgifter

Tlekmmande utngter som U ppfyller nilgangskntenet raknas m i t llgangans

red.'v‘:

Fér de materiella an1aggnm. '

férbrukningen av betydande komp.nenter bedamts vara vasenthg Deasa tstlgangar
har darfor delats upp | komponenter, vilka skrivs av separat.

-f_grfda!an Awk_rmnmgen m-da-w;sas,. som kestnaf!r msultatrakmngen.

Fowwmde tillgangar Nyttjandeperiod
eenader 15-100 &r
Nediagda utgaﬁ:er pa annans fastighet 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Datorutrustning 34ar

Varulager
'Vamﬁagmt ar uppta

Et tall :Et lagsta av anskaffn ngsvardet och nettoférsalj _jnlng5~
r‘ngsmrdm berdknas Enhgt

-'-a‘st in- fm‘SMJt -principen. I anakaffnmgwardet ingar forutom utg:ﬁer--fm mkap

aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

Onsflow ID 3231887

Sida 6712
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balansrakningen ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och foretaget
inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts elle

skatteregler som &r beslutade fore balansda

Themis 3 i Viixjo AB

556646-2924

Fmammih Eiligangar och skulder

edovisas i enlighet med kapitel 11 {Finansiella

natrumem vmdera re:-._utlfran anﬁkaﬁ'nmgsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran baiansraknmgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nar foretaget

Ir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frén

r upphért.

Viirdering av finansiella tillgéngar

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till
det Eagstaav anskaffnmgsvardet m:hnettﬂfersaumngwardet pa ba !ansdagen

m@mmmmga veffektwrantememden

Vérdering av finansiel k:‘ skulder
Fmans ia skulder vdrderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt

hamaﬂaga till upptagande av an korrigerar lanets anskaffningsvdrde och
periodiseras enligt effektivrantemetoden..

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets
-Sk’fatt-epﬁktéga resmta?’t mh d'en-- dfel' av t"ﬁifgare -rékenskapsérs -fin*kﬂ-mStskétt som -f*é nnu

'aw%ende framtlda rakenska psar ‘tl" fﬁl je ,5- av hdngare transaktmner eller ha nde!ser

U'p [?js-kﬁuten s:k-attesiku I' re-dwisgs fér‘* a‘-ﬂa sfkattepéliktigi;a témﬁf‘é‘ré skill n'ad er, dock

abeskattaée regewer redwrsas mm en egen post balansrakmngen Uppskjuten

skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader och foér mojligheten

att i framtiden anvdnda akattemassaga underskmtsaudrag Vardermgen baseras pa

hur det redovisade vardet for motsvarande tlllgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Eelmapen baseras pa de skattesatser och

lagen och har inte nuvirdeberaknats.

Bida 7/12
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Det infléde av ekonomiska férdelar som féretag

Vid férsalining av varor redovisas intékten vid leverans.

som erhallits eller kommer att erhéilas, med avdrag fér rabatter.

Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med

transaktionen sannolikt kommer a tttullfallafretagﬁtsamt ndr inkomsten kan

beriknas pd ett tillférlitligt satt.

Rinta redovisas som intékt enligt effektivrintemetoden.

Kﬂn QEF n bf d r ‘ .

Koncernbidrag som lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultat-

Not2  Réntekostnade

Réntekostnader, koncerninterna

Not3  Skatf paarets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Total redovisad skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt:
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Redovisad effektiv skatt

« Signerat 2022.06-29 0710:42 UTC

20,6%

3863

-2 308

2426

11 782
-2 426

set erhallit elier kommer att erhélia
fmegen rakmng redovisas som intdkt. Intdkter virderas tﬁll verkliga vardet av det

21,4%
21,4%

Oneflow |

D 3231887

Sida & /12



Aakummeraea nskaffnmgsva rden: -
Vid arets bérjan - 70850
Nyanskaffningar 669

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid drets borjan -12 944
Arets avskrivning enligt plan . -1237

Planenligt restvirde vid rets slut 57338

2021-12-31 2020-12-31

o o o o

Ackumulerade verkliga véirden
Vid drets borjan 281 000

Vid drets slut 281 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa vérderingar av utomstaende oberoende vérderingsman

b 8 !

med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i viardering av fastigheter av den
typ och med de ldgen som &r aktuella.

Not 6

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: i
Vid arets bérjan 5336 5336
Nyanskaffningar I 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid drets bérjan -5 174

Arets avskrivning enligt plan _ 68
- .5242

Plane nligt restvdrde vid arets slut 94 162

v Signerat 2022.06-29 071042 UTC Oneflow ID 3231887 Sida 8/12
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_ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 110000 110000
110000 © 110000

silagiioieer e
Fastighetsinteckningar " 110 000 110000
| 110 000 110 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

ganisationsnummer
556208-4482 med sate i Stockholm, som upprittar koncernredovisning, SSRS
Fastighets AB ingar i en koncern dar Ramuk AB, organisationsnummer 556475-0189
med sdte i Stockholm, uppréattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

' Signerat 2022-06-29 07,10:42 UTC Oneflow 1D 3231887 Sida 10/12




Themis 3 | Vixjé AB

Inkép och forsdlining i

Balansc msE u'mng : Téjtafa tillgangar
Soliditet: lusterat eget kapital/Totala tillgangar

2021-12-31 2020-12-31
. 156

0 156

Ef&bmar 222 mgs de ﬂesta Camnarestr:ktmerna bmrt m:h balagets bedémning :

ar att baiaget&
verksamhet inte kommer att paverkas av pandemin under 2022, Nagra stora effekter av kri iget i
Ukraina dr &n sa l&nge svart att urskilja, men om kriget bidrar till en forsvagning av konjunkturen
kommer det naturligtvis att paverka bolagets verksamhet negativt.

Stockholm, den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Bicky Chakraborty

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektrmmska s:gna‘tur

Martin By
Auktoriserad revisor

11
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Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Themis 3 | Vaxjé Aktiebolag for ar 2021.

Enli gt i ug:apfa tmmg har arsraedeovisningen upprattats | enlighet med érsmdmisnmgs}agen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Themis 3 i Vaxjd Aktiebolags finansielia stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat r dret en |gt arsredovisningslagen. Forvaitningsbe ratte Imn ar Mremlg med

arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststaller resultatrBkningen och balansrakningen fér Themis 3 i Vaxjo
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

:ammr @ﬁfzgt dﬁsﬁﬁ sta ndardm b&skrws narmare | avsmttat ﬁwsmms anwm Jag A .barmnd& i @‘ﬂrhé ami& tilk

Themis 3 i Vaxjo Akliebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

d‘agm krav.

u;}pmtt& en érsredwfsmng Sﬁm mte mnahéller négra vaﬁentbga fﬁiaktighetar mre mg d&ssa bemr g}é

aegenﬂsgh eler eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovi snmgen ansvarar styrelsen fér bedém ningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisatta

verkgamhat@ﬁ mh a‘t& anvanda antagmdet om fcartsatt dnﬁ Antggandm om fmsatt d!“iﬂ: mﬁampm dmk mm ﬁm

gma ﬂégm mr deﬁﬁa

Rwiﬁésarns*anmmr'

mmnﬂ;ga feiaktsghéter vare sjg dessa bemr pé &@g%ntlighsﬁer %Hm msastag; ch att Eam na %n r%wmmmamrmmlw
som innehéller mina uttalanden. quhg sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men dringen garanti fér atten
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av. aegentlrgh&ter eller missfag ach anses vara vasentliga
om-de enskilt eller tillsarnmans timligen kan forvantas paverka de skonomiska beslut som anvéndare fattar med

gmﬁd érsremwsmngen

ms&alinmg under h&ia revisionen. Dessumm

+ identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
mhﬁmtar r&wsaﬁﬁsbwzs mm ar tzilrackhga mh anﬁamélsenhga fﬁsr att utgam El"“i grund fm mma uttaland@n

?fefaktighet som hemr g:né mrsstag, @ﬁamgm @egemhgheter kﬁﬁ mﬁefatta agerande i masmm
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

1av3
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L ' y.:uﬁﬂrma granskmﬁgsétgarder sc}m ar iamplaga mad hansyﬁ mi ﬁmsmﬂdsghﬁtema men mte fw at& uttaia meg
om effektiviteten i den Interna kontrollen.

« utvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rzmhgh&&&n | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillhGrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
érm‘edwsgmngen Jag drar ocksé en slutsats, med grund [ de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets. farmég; ait fortsatta verksamheten, Om JEQ drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os@kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten Bﬁ upplysningarna i
Arsredovisningen om den vasentliga asakerhe%;f faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra ati ett batag inte l&ngre

kan fortsatta verksamheten.

+ Uutvarderar jag den overgripande presentationen, 5trukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underii ggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

.Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade @mfatmmg och inriktning samt tndpunkmn
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia

_'t}etyﬁané& brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Qar

ira krav enligt lagar och andra férfattning

-'Vaxm Ak‘tiﬂ: @Iag f-:::sr ér 2021 samt av fmglaget tilE dlsmglt;mar betraffmde ba!agets vmst aifay f@rmm

Jag il lIstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farsiagat i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar em.'gt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoande i forh&liande till Themis 3 i Vaxj6 Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i wngt mng;m mitt yrkesehska ansvar eﬁhgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillrsickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar St?ﬁﬁﬁﬁ som har ansvaret for fﬁrﬁlég&t till dispositioner betraffande bﬁlag‘ets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn i Il de kray

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolidering .shehw likviditet och gmﬂﬁmg f mfﬁgt

amat atﬁ fﬂﬂ[ﬁpaﬁd% bedama bﬁlagets &kﬁnﬁmlsm s&tua‘ttm a::;ch att tlilsa att bmiageta urga;,;laamn m‘ utmmad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande satt,

REW%SBT“E ansvar

Mstt mél betmﬁmda r&wglen&n a’u‘ fﬁwaltnmgen s::r:h damwe{ri m:ti: uttalaﬂde r::m ansvamfnhm ar at! mhamm

mm mlaget

* pa nagot annat saft handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2avd
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, mh dérmed mitt
uttalande om detta, &r att med ﬂmhg graz:i av sakerhet beddma om farsiaget ar fmenllgt med aktiabmags!agen

f'ésg:amxttmar av b@iagata wnst eiler fmiasat gmndar s:g fr‘amst ﬂé r%wsmn&n av rék@ns kapema Vi ka tsﬁlmmmama;
granskningsatgédrder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som &r

¢ -mseﬂiiaga fm v,“?rfksamhet@n m:;h ﬂar avsteg r;:ar;:h w&rtmdeiser skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation.
_ -.'wdmg na étgérder ach anﬁm fdrhé!lmﬂ&n som ar

mspasn’umer I:}etraffa nde b{leagms wnst ei!er fml ust har Jag granskat om fmmiag&t Ar fmemigt m@d
aktiebolagslagen,

Stockholm, den dag som framgér av min elekfroniska underskrift

Martin By |
Aukloriserad revisor

sava
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