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Arsredovisning for

Nyumba Fastigheter AB

556728-8948

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyumba Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma denna dag. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Stockholm 2024-04- 2 7}

Richard Ghneim
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Nyumba Fastigheter AB 1(11)
556728-8948

Forvaltningsberattelse

M Styrelsen for Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).
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Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av bostéader i egen fastighet. Foretaget har sitt
sate | Stockholm.

Viktiga foérhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stamgarden Fastigheter AB, org.nr 556560-8964, med séate i
Stockholm.,

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets resultat har under aret paverkats negativt av hdjningen av réntan pa fastighetskrediten.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | kkr
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 256 7 679 7 494 7349 7496
Resultat efter finansiella poster 2 507 3 797 4 153 3972 4 136
Soliditet % 11,6 0,6 6,1 4,1 3,2
Definitioner: se not 14,
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
~_ Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 6 858 697
arets resultat 1138821
Totalt 7 997 518
disponeras for
utdelning 7 800 000
balanseras i ny rakning - 197 518
Summa 7 997 518

Vad betréaffar resultat och stélining i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Nyumba Fastigheter AB 2(11)
556728-8948

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 7 255 547 7 679 044

Ovriga rorelseintékter 141 676 115 000

7 397 223 7 794 044
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -4 698 -
Ovriga externa kostnader -2 415175 -2 374 178
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =116 956 -116 957
Rorelseresultat 4 860 394 5 302 909
Resultat fran finansiella poster .
Ranteintékter och liknande resultatposter 18 472 1 154
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 371 674 -1 507 477
Resultat efter finansiella poster 2 507 192 3 796 586
Bokslutsdispositioner 4 845719  -951407
Resultat fore skatt 1661473 2 845 179
Skatt pa arets resuitat 5 -522 652 -587 969
Arets resultat 1138 821 2 257 210
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Nyumba Fastigheter AB 3(11)
556728-8948

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 1 934 300 1980778
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 1572 426 1 632 904
3 506 726 3 623 682

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 76 893 581 75 437 257

76 893 581 75 487 257

Summa anlaggningstillgangar 80 400 307 79 110 939

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 878 61 263
Fordringar hos koncernféretag 29 628 -
Aktuell skattefordran 305 153 239 836
Ovriga fordringar 9 549 6 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12830 61785

403 088 314 753
Kassa och bank 951 540 096 322
Summa omsattningstiligangar 1 354 628 1011 075
SUMMA TILLGANGAR 81 754 935 80 122 014
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Nyumba Fastigheter AB
556728-8948

Balansrakning
Belopp i kr
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Aktiekapital
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Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kotrtfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

__—“_——_—_—I_—.———_-———_————_-——__——_—_——-—-“_—_
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2023-12-31

100 000
100 000

6 858 697
1138 821

2022-12-31

100 000
100 000

4 601 487
2257 210

7 997 518

8 097 518

1797 125

1797 125

61 000 000

e

61 000 000

10

9 200 000
16 700
667 427
38 504
937 661

10 860 292

81 754 935
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951 407

33 000 000
520 131

33 520 131

37 400 000
490 967

800 812

38 691 779

80 122 014
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Nyumba Fastigheter AB
556728-8948

Forandring I eget kapital

Balanserat
Eget kapital Aktiekapital resultat
Vid arets bdrjan 100 000 4 601 487
Disposition enl arsstammobesiut
F.g ars resultat 2 257 210
Arets resultat
Vid arets slut 100 000 6 858 697

& Signerat 2024-06-27 12:45:34 UTC
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Arets Summa eget

resultat kapital

2 257 210 6 958 697
-2 257 210

1138 821 1 138 821

1138 821 8 097 518
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Nyumba Fastigheter AB 6(11)
556728-8948

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

. Allmanna redovisningsprinciper

jl:;; Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
kif allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De viktigaste

o redovisnings- och véarderingsprinciperna som har anvants vid uppréttande av de finansiella

rapporeterna sammanfattas nedan.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrakningen
Hyresintéakter

Hyresintdkterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intakter.

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rorelseintakter avser intakter fran aktiviteter utanfor féretagets huvudsakliga verksamhet.

[ aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hénfors till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga [6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Principer balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Anskaffningsvérdet pa féretagetsbyggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkiluderas inte i anskaffningsvardet.
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Nyumba Fastigheter AB
556728-8948

Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar gors av tillgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp dver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och goérs arligen med procentsatser enligt nedan.

o B 2023 2022
Byggnader 1-10% 1-10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3,33-20% 3,33-20%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvéarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tillfallla féretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.

Borttagande fran balansrékningen

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nér
inte framtida ekonomiska foérdelar vantas fran anvandning, utrangering elier avyttring av tillgangen.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrédkningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintdkter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas |
resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt | resultatrékningen. FOr poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berédknas pa alla temporéra skillnder. En temporar skillnad finns nér det redovisade vérde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandias till k&nt belopp och
som &r utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en |6ptid pa maximailt
tre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styreisen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for féreningen och som darmed
kan paverka resultat- och balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| drets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedomningar gjorts.

&’ Signerat 2024-06-27 12:45:34 UTC Oneflow ID 7854083
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Nyumba Fastigheter AB
556728-8948

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

8(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
- . 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, dvriga 2371674 1507477
Summa -2 371 674 -1 507 477
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérandring av periodiseringsfond -845 718 -951 407
Summa -845 718 -951 407
Not 5 Skatt pa arets resulitat
2023-01-01- 2022-01-01-
L 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad pa arets resultat _ -522 652 -587 969
-522 652 -587 969
Not 6 Byggnader och mark
_____ - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 823 917 4 638 253
Vid arets slut 2 823 917 4 638 253
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets b&rjan -833 139 -897 615
-Arets avskrivning -116 956 -116 957
Vid arets slut -950 095 -1 014 572
Redovisat varde vid arets slut 1 873 822 3 623 6381
Redovisat varde byggnader 3 506 726 3 623 681
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
- 2023-12-31  2022-12-31_
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 75 487 257 72 047 257
-Tillkommande fordringar 2 500 000 4 160 000
-Reglerade fordringar -1 093 676 -720 000
Redovisat varde vid arets slut 76 893 581 75 487 257

« Signerat 2024-06-27 12:45:34 UTC
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Nyumba Fastigheter AB
506728-8948

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

9(11)

Aktiekapitalet | féretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med nominellt varde om 100kr.

e Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa
N foretagets bolagsstamma.

ey

5

& 2023-12-31 2022-12-31
& Antal aktier 1000 1000
&) kvotvarde 100 100

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 61 000 000 33 000 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag - 952013
Redovisat varde vid arets slut 61 000 000 33 520 131
Not 10 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

e 2023-12-371 2022-12-31
Fastighetsskatt 118 048 113 708
Upplupna rantekostnader 537 797 390 088
F6rutbetalda intékter 252 815 297 016
Ovriga poster _ 200 _ 0 -

937 661 800 812

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
e B 2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
Summa stallda sakerheter 71 000 000 71 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Bilaget ar ett helagt dotterbolag till Stamgarden Fastigheter AB, orgnr 556560-8964, med sate |

Stockholm.

Overgripande koncernredovisning uppréattas av:
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-8304, med sate i Stockholm.

« Signerat 2024-06-27 12:45:34 UTC
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Nyumba Fastigheter AR

10(11)
556728-8948

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

& Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
i

o Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

St

o -

= Solidjtet:

¢

(Totalt eget Kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nyumba Fastigheter AB 11(11)
556728-8948

Underskrifter

o Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
o

e

Vet

i

i

e

a0 Richard Ghneim

Var revisionsberéttelse har avlamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nikias Jonsson
Auktoriserad revisor
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Rewvisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nyumba Fastigheter AB, org.nr 556728-8948
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyumba Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nyumba Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Nyumba
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nyumba Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bed6mer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nyumba
Fastigheter AB f6r ar 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nyumba Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Signerat 2024-06-27 12:45:25 UTC Oneflow ID 7854127
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och frvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller fosrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisdrnsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID | 2024-06-27 12:45:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal:: E-post
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