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Styrelsen for Alma Property Partners || AB med
org. nr. 559154-4563, far hdrmed avge arsredovisning
och koncernredovisning fér verksamhetsaret 2024,

anfattning av koncernens verksamhet, re

sultat och stalining

2023

2022

- 2024
Hyresintdkter (TEUR) 10 551
Diriftstverskott {TEUR) 13 508
Forvaltningsresultat {TEUR) -8 146
Arets totalresultat {TEUR) -10 279

Marknadsvarde fastigheter (TEUR) 160 042
Uthyrningsgrad (%) 71

Soliditet (%) 27,0

soliditet ink vinstandelslan {%4) 59,6

* Definitioner se not 25.

Flerarsdversikt Moderféretaget*

8 966
4 784
~21 557
-31 724

226 507
51

26,2
52,2

2023

11920
9 375
578
38516

195 245
52

33,6
56,8

2022

Foretaget har sitt séte i Stockholm. Arsredovisning och
koncernredovisning fdreslas faststéllas pa arsstdmman,

283 841
04

27,7
52,4

2021

Arets totalresultat {TEUR) :
Soliditet (%) 15,1

1262
- be0
274

1 880
-1% 908
18.4

—
10867
24,6

* Definitioner se not 25,

Verksamheten

Koncernen

Alma Property Partners |l AB &r en svensk Alternativ
Investeringstond (AlF) som fGrvaltas av Alma Property
Partners AB. Mellan parterna har ingatis ett langsikiigt

forvaltningsavtal,

Koncermen ska direkt eller indirekt, bedriva investerings-
verksambhet | fastigheter, dga och férvalta fast och lés
agendom samt driva darmed tSrenlig verksamhet,
Koncernen omfattar tre fastighetsporifélier i Sverige, tva
fastighetsportfblier | Finland samt tva fastighetsportfGljer
i Danmark. Totalt antal fastigheter uppgar till 8 {(12).
Koncernen innehar dven ett innehav i intressefbretag.
Fastighetsbestandet bestar framst av handelsfastigheter,
notell, kontor samt bostadsutvecklingsprojekt.

Koncernen bestar vid rakenskapsarets utgang av
moderféretaget Alma Property Partners Il AB med séte |
Stockholm samt dotlterforetag. Foretaget 4gs av Alma |

Holding AB och Alma |l Holding Invest AB.

Foérvarv, investeringar och avyttringar
Koncernen har under aret fortsatt att investera i befintligt
bestand. Investeringar och anskaffningar i forvaltnings-
fastigheter uppgar till 20,4 MEUR (43,2 MEUR) och i

Transaktion UBIJ21155575430346.27

TEUR

exploateringsfastigheter till 30,1 MEUR (37,0 MEUR).
Koncernen har avyttrat en fastighetsportfél] med tre
fastigheter | Danmark till ett varde av 86,7 MEUR.
Exploateringsfastigheten | Finland ar fardigstalld och
avyttring har skett av 102 lagenheter till ett vérde av 86,8
MEUR.

| juni borsnoterades koncernens intressefbretag Prisma
Properties pa Nasdag Stockholm. | samband med
bdrsnoteringen avyttrade koncernen en del av sitt
innehav och den nyemission som gjordes i samband
med bdrsnoteringen ledde till en utspédning av
koncernens dgande. Almas andel uppgick vid arsskiftet
till 35,1 % (58,3 %).

Resultat

roncerner
Intékterna uppgick under aret till 10 551 TEUR (8 966

tkningen for det kvarvarande bestandet beror pa
fardigstéllande av koncermens danska
bostadsutvecklingsprojekt.

stallts under aret har projekiet avréknats avseende de
avyttrade lagenheterna. Detta har lett till en intakt och

Signerat JA, SW, GN, SdC
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kostnad avseende avytining exploateringsfastighet
uppgaende till en nettoeffekt om 5 855 TEUR.

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 2 886
TEUR (4 586 TEUR). Minskningen &r framst hanférbar
till koncernens finska portftljer dér det under aret
tomstallts en storre yia, vilket lett till mindre l6pande
fastighetskostnader. Samma portfél] har aven vasentligt
minskat sina underhallskostnader under aret. Fér dvrigt
jamfarbart bestand ar fastighetskostnaderna | niva med

féregaende ar.

riftstverskott
Driftstverskottet uppgar till 13 608 TEUR (4 784 TEUR).
Justerat fdr resultatet fran den avyttrade exploaterings-
fastigheten har driftsverskottet tér koncermens
jadmférbara bestand utvecklats positivt under aret.

Administration och dvriga externa kostnader uppgick till
6 864 TEUR (4 399 TEUR).

Uthyrningsgraden uppgick till 70,8 % (51,3 %) for
koncernen. Vakansen ar framst hantorlig till ett
nybyggnadsprojekt i Sverige. Minskningen under aret
beror pa att tva danska bostadsutvecklingsprojekt
fardigstalits under aret.

Finansnetto (exklusive valutaférandringar) uppgick till
-13 366 TEUR (-13 050 TEUR).

Fastigheternas marknadsvarde

2024 har fortsatt varit ett utmanande ar f6r koncernen
med generellt minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden
samt fortsatt oro dver framtida réntenivaer.

Vérderingsnivaer generellt pa marknaden har gatt ner
och det galler &ven koncernens bestand.

For ytterligare information hanvisas till not 13.

Kassaflde

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick fill
3 827 TEUR (3 178 TEUR). Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 56 366 TEUR

(-76 026 TEUR). Kassaflédet fran finansierings-
verksamheten uppgick till -26 692 TEUR (68 943 TEUR).

Finansiering

Koncernen har under aret tagit upp externa banklan,
vinstandelslan och aktiedgartillskott {de tva senare fran
Koncernens investerare) vid fastighetsinvesteringar.
Dessa lan ligger | respektive fastighets- eller
portfdlibolag. Utéver detta har moderféretaget en
checkkredit.

Transaktion 0922211555754 30 346,27

Laneportfélien (inkl. vinstandelslan) léper med en viktad
genomsnittsranta pa 6,3 % (6,2 %). Extern bank-
finansiering l6per med en viktad genomsnittsrénta om

6,8 % (8,3 %).

Moderforetaget
Moderféretagets verksamhet bestar i huvudsak i att dga

och férvalta aklier | dotterféretagen.

Moderfiretagets resultat fére skatt uppgick till -18 551
TEUR (-6 660 TEUR) och likvida medel 5 070 TEUR
{1 181 TEUR) vid arets slut. Skillnaden i moderfére-
tagets resultat mellan aren fdrklaras av nedskrivningar
av andelar | dotterfdretag, valutakursdifferenser och
koncernbidrag. Soliditeten per arsskiftet uppgick till

19,1 % (27,4 %).

Risker

Koncernens finansiella transakfioner och risker hanteras
centralt av moderféretaget genom férvaltaren samt
styrelsen. Arbetet innefattar eft kontinuerligt arbete
innefattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Vardefdrandringar pa fastigheter

Koncernens stirsta risk ligger i fastighetsvarden | de
olika investeringsportfélierna. Den totala fastighets-
exponeringen &r diversifierad | saval olika under-
koncerner med innehav inom olika fastighetssegment
s0m geografiska marknader, Vardering av Koncernens
idrvaltningsfastigheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika fakiorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, drifiskostnader samt hyresgéasters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom
den allmanna konjunkturen och réntenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar koncernens resultat da
koncernen tilldmpar IAS 40 dér orealiserade varde-
férandringar redovisas l6pande och bokférda varden
motsvarar av externa varderare bedomda marknads-
vardern.

A

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |
enlighet med denna policy gdrs varderingar, inne-
fattande samtiliga férvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
axterna och oberoende fastighetsvérderare, Dessa
pesitter relevanta, professionella kvaliikationer och har
arfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategor
av fastigheter som varderats. Pa sa satt skapar
koncernen langsiktiga forutsatiningar for trovardiga och
rattvisande beddmmningar av koncernens fastigheats-
varden.

Signerat JA, SW, GN, SOC s
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Hyresintakter
Intaktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa

de typer av fastigheter som koncernen ager och den
allméanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aktivt med f&rldngning av hyresavial samt langre
avialsldngder t6r att minska nsken,

Drift- och fastighetskostnader

Risk fér 6kade driftskostnader som inte kan kom-
penseras fullt ut | hyresavtal eller ofrutsedda och
omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till Skade
underhallskostnader som i sin tur paverkar kassaflodet
negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartldggning av fastigheternas skick.

Samtliga fastigheter &r fullvardesfirsékrade.

Finansiell riskhantering

Koncernens réntebarande skulder ger upphov till
likviditets-, refinansierings- och ranterisk. Koncernens
Gvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbar-
heten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att
minimera potentiellt cgynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Den dvergripande
malsétiningen fér finansiella risker &r att tillhandahalla
kostnadseffektiv finansiering och likvidhantering samt
sékerstdlla att alla betalningsataganden hanteras i ratt
tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomférs centralt, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag i samband med forvarv och affarsplanering. Inom
varje portfél] hanteras likviditetsrisker, rénterisker och
refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infdr varje férvérv. Styrelsen
uppréttar skriftliga principer savél fér den dvergripande
riskhanteringen som fér specifika omraden sasom
kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning av derivat-
instrument och placering av Sverlikviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha
tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och ldpande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital, extern lane-
finansiering och vinstandelslan. De framsta riskerna
avser darfor risken att inte erhalla ytterligare tilskott och
investeringar fran dgare samt nya lan fran externa
finansidrer. Koncermen arbetar aktivt med flertalet
externa finansieringsaktorer fér att sprida finansierings-
och refinansieringsrisken. For all sdkerstalla att
koncernen alltid kan uppratthalla sin korisiktiga
betalningsformaga ska en viss minsta likviditet alitid
finnas tillganglhg. Koncernen har interna policys som
reglerar maximal finansiering per investering for att
begransa risken.

Rénterisk

Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pa
rdntemarknaden ger negativa effekter pa koncernen,
framfor allt i form av ékade rantekostnader Gr lan.
Férandringar | marknadsréntor paverkar dock dven det
verkliga vardet av koncernens utestaende derivat-
instrument, Derivaten anvénds just for att motverka
férhdjd risk. Risken hanteras genom kontroll dver
belaningsgrad samt anvidndandet av ranteswappar |
vigsa fall for en optimal fordelning av korta och langa
rantebindningsvillkor. Koncernen ser lpande dver
belaningsgraden for att kunna hantera olika rdntenivaer.
Far ytterligare information hanvisas till koncernens not
16.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att kancernen paverkas av
forluster pa grund av att hyresgéster e fullgér sina
betalningsataganden, Betalningsvillkoren uppgar till

mellan 0-30 dagar beroende pd motpart och kredit-
forlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till
koncernens omsétining. Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgdaster inklusive
sedvanlig kreditprévning. Dar koncernen anser att risken
ar férhoid sa kan atgérder sasom depositioner, forskotts-
betalning eller olika garantier anvéndas for att minska
kreditrisken. For ylterligare information hanvisas till
koncernens not 16.

Valutarisk

Valutarisk ar risken fér att verkligt varde eller framtida
kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av férandring 1 utlandska valutakurser. Valuta-
risker for koncernen aterfinns framst i omrakningen av
utléndska verksamheters tillgangar och skulder till
moderféretagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns dven for
koncernintern finansienng av utldndska dotlerfdretag.

Omrakningsexponering

Koncernens omrékningsexponering uppstar vid om-
rakningen av utldndska dotterféretags resultat och netto-
tillgangar till EUR. Omrdkningsexponeringen pa balans—
dagen uppgick till 219,4 MEUR (187.6 MEUR).

Handelser efter balansdagen

Det radande sékerhetsléget | Europa och dess
folideffekier har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Koncernen har under rakenskapsaret inte
behtvt vidta nagra stbrre atgérder beroende pa den
radande situationen.




Alma Property Partners Il AB
559154-4563

Farslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

&

Till arsstdmmans forfogande star féljande

Balanserat resuliat
Arets resultat
disponeras s§ att

till aktiedgare utdelas
| ny rakning Bverfires

55487 771 £
-18 D51 5356 £

O£
3694b 233 €

Transakbion UB2421 1555754305407
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Koncernens re

Hyresintdkter

Intakt fran avyttring av exploateringsfastighet
Ovriga intdkter

Fastighetskostnader

Kostnad fran avyttring av exploateringsfastighet

Driftsoverskott

Administration och Svriga externa kostnader

Resultat fran andelar [ intressefbretag och joint ventures
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Farvaltningsresultat

Realiserade virdefdrindringar pa fastigheter
Orealiserade virdefrindringar pa fastigheter

Resultat fire skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Not

Ovrigt totalresultat

Poster som kan kommao att omklassificeras till arets resultat

Summa arets dvriga totalresultat
Arets totalresultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Arets resultat

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Arets totalresultat

Transaktion 0922211555754 3034627

-26 529
-5 157

-31 686

-26 567
5157

Signerat JA, SW, GMN, SC

-31 724
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t Gver finansiell stallning

Koncernens rappor
Not

2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiello anléganingstillgangor
Farvaltningsfasticheter 13
Leasingavtal, Nyttjanderatt 8

Finansiefla anldggningstillgangar 16
Andelar i intresseféretag och joint ventures 15
Andra langfristiga fordringar 16

Uppskjuten skattefordran - 12

160 042

139 911
1238
54

226 507
6135

160 4338
1355
469

Omsdttningstillgangor 16
Exploateringsfastigheter 14
Hyresfordringar 16
Fordringar hos intresseféretag och joint ventures

Ovriga fordringar 17
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 18
Likvida medel 19

Not

301 245

7 500
46

358 184

2024-12-31

394 904

=8 624
G923
2704
3 344
1018
13 829

80 443

475 347

2023-12-31

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver omrdkningsdifferans
Balanserat resultat

Arets resultat B
Summa eget kapital hanforligt

Innehayv utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristigo skulder 16
Vinstandelslan 16
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga skulder 21
Leasingskuld 8
Uppskjutna skatteskulder 12

Summa langfristiga skulder

Kartfristigo skulder 16
Vinstandelslan 16
Ej betald rdnta vinstandelslan 16
Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder |

Skatteskulder

Owvriga skulder 21
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22

Summa kortfristiga skulder

S5UMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557543034627

116 723

60 199

2173

125 728
53 261
5 395

6 447

7 146

195 978

154 989

475 347
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Koncernens rapport dver férandringar | eget kapital

Ovrigt Balanserade innehav utan
Aktle- tillskjutet Omrdknings- vinstmedel inklusive bestimmande Totalt eget
kapital kapital  differens  drets totalresultat Summa inflytande kapital

Ingdende eget kapital 1 jan 2023 33 54 378 -14 341 70176 110 246 28 877 139123

Arets totalresultat
Arets resultat : . - 226529 26529 -5 157 -31 686

Arets totalresultat - - -38

Summa frets totalresultat - -38 -26 528 -26 567 -5 157 -31 724

Transaktioner med koncernens dqgare
Omklassificering - - 4 4 -4 -
Erhallet aktiedgartillskott - 16 333 140 16473 754 17 227

ital 31 dec 2023 33 70 711 -14 379 43791 100 156 24 224

Ingdende eget kapital 1 jan 2024 - 733 " 70711  -14379

Arets totalresultat o
Arets resultat P T . -3292 S s 480 | <334
Arets totalresultat F o .- . -6938 TR - - - 1 S PR G+ - |

Transoktioner med koncernens dgore . -~ < . . | A A -
Utkép minoritet e e e e = . -19478 - - 19478
Erhallet aktiedgartiliskott - woo= 1 B5h | . .. ... .+ .18 - = - 318 2175,

Summa .= v 185 A .. .- 185 . -19160 - -17303

10 (36
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Koncernens kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Driftséverskott 13 508

Administration och dvriga externa kostnader -b 864

Betalt finansnetto -6 060

Paster som inte har paverkat kassaflddet - 828

Betald skatt | . =27

Férandring av rorelsefordringar 5447
Forandring av rorelseskulder - «3 005

Kassafléde fran den l6pande verksamheten . 3827

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 13, 14 e “;M{m@
Awyttringar av fastigheter ‘80 366

Kassaflode fran investeringsverksamheten . ab36b

Finansieringsverksamheten 26

Upptagna lar ﬁ. | 60 670

Amortering av lan - -92 000
Upptagna vinstandelslan L 3 IM
Erhallet aktiedgartillskott -1 856

Utdelning ERE

<.
"
.

-

¢ 78026
. -60552

33 706

* 17 230

246

Kassaflode fran finansieringsverksamheten | - 26699

Arets kassaflode 33494
Likvida medel vid arets bérjan -, 13829
Kursdifferens i likvida medel - e #3138,
Likvida medel vid arets slut 47 190 -

e Transakuion 0922211555754 3034627

773
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Koncernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
moderféretaget Alma Property Partners || AB, med
organisationsnummer 559154-4563 och dess dotter-
foretag. Koncemens huvudsakliga verksamhet &r att
direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i
fastigheter, &4ga och forvalta fast och 16s egendom samt
driva damed forenlig verksamhet.

Moderfaretaget ar ett aktiebolag registrerat | och med
séte | Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar

Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med
International Financial Reporting Standards {IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) sasom de antagits av Europeiska unionen (EU)

Committee per den 31 december 2024. Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler fér Koncerner”
utfdrdad av Radet tér finansiell rapportering.

De nadan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras | koncernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har tilldmpats
konsekvent av koncernens dotterfbretag.

Valuta
Funktionell valuta ér valutan | de primara ekonomiska

miljder foretagen bedriver sin verksamhet. Moder-
féretagets funktionella valuta &r EUR som aven utgor
rapporteringsvaluta f6r moderféretaget och koncernen,
Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras |
EUR. Samtliga belopp &r, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental (TEUR).

Mya eller &ndrade IFRS standarder
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder eiler

tolkningar som tradde i kraft 1 januar 2024 har haft en
vasentlig paverkan péa koncernens finansiella rapporter.

Forandringar | svenska regelverk

De foréndringar som gjorts | svenska regelverk under
aret har ej vasentligt paverkat koncernens samt moder—
firetagets redovisning.

Konsoliderng

Dolterfaretag

Dotterforetag ar foretag som star under Alma Property
Partners Il AB:s bestadmmande inflytande. En investerare
har bestammande inflytande dver ett foretag nar
investeraren exponeras tdr, eller har ratt till, rorlig

avkastning fran sitt engagemang i féretaget och kan

paverka avkastningen genom sitt inflytande.

DotterfGretag redovisas enligt férvarvsmetoden.

betraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och Gvertar
dess skulder. | farvarvsanalysen faststélls det verkliga
vardet pa forvarvedagen av forvdrvade identifierbara
tillgangar och dvertagna skulder samt eventuella inne-
hav utan bestdmmande inflytande, Kesultat tor period
under nuvarande rékenskapsar da forvarvat dotter-
foretag e var under bestammande inflytande medtages
g} i koncernens resultatrakning utan redovisas som den

av forvarvat eget kapital.

Vid ett férvarv gdrs en beddmning om férvarvet ulgor ett
rérelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsférvary fére-
ligger om férvarvet avser fastigheter men mte innefattar
organisation och de processer som Kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga forvary &r rirelse-
férvérv.

D& forvary av koncernfdretag inte avser frvéry av
rorelse, utan forvarv av tillgangar i form av forvaltnings-
fastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de for-
varvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen, Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid forvérv och eventuell
skatterabatt minskar anskafiningsvérdet. Vid efter-
foljande forsta varderingstilifalle samt da tempeoréra
skillnader uppstar efter forvarvet sa redovisas upp-
skjuten skatt pa temporéra skillnader. Koncemens
forvary under réakenskapsaret har samtliga klassificerats
som tillgangsforvary.

Farvary fran och avyttring till innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas som en transaktion inom eget
kapital, dvs mellan moderféretagets dgare (inom
balanserade vinstmedel} och innehav utan be-
stdmmande Iinflytande. Darfdr uppkommer inte goodwill |
dessa transaktioner. Férandringen av innehav ufan
bestammande inflytande baseras pa dess proportionelia
andel av nettolillgangar alternativt enligt éverenskomna

Dotterfiretags finansiella rapporter inkluderas i koncern-
redovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det
datum da det bestammande inflytandet upphér.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakier eller
kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernforetag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som

an transaktioner med intresseforetag

uppkommer fr
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elimineras i den utstréckning som motsvarar koncernens
dgarandel | féretaget. Orealiserade tGrluster elimineras
pa samma satt, men endast i den utstrackning det inte

finns nagot nedskrivningsbehov.

Andelar | intressefdretag och joint ventures

Aktieinnehayv i intresseftretag, i vilka koncernen har
ldgst 20 procent och hdgst 50 procent av rosterna eller
pa annat sétt har eft betydande inflytande, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbets-
arrangemang som har klassificerats som joint ventures
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandels-
metoden innebar att det | koncernen redovisade vardet
pa aktierna i intresseféretagen motsvaras av
anskaffningskostnad samt koncernens andel | intresse—
féretagens egna kapital samt koncemmassiga dver- och
undervdrden som uppstod vid férvary av andelarma.
Kapitalandelsmetoden tilldmpas fram till den fidpunkt nér
det betydande inflytandet upphdr respektive det
gemensamt agda féretaget upphor att vara gemensamt
4gt. Koncernens andel av Arets resultat i Intresseféretag
inkluderas i koncernens Arets resultat och koncernens
andel av eventuellt Arets totalresultat inkluderas |
koncemens Arets totalresultat. Utdeiningar fran Intresse-
foretag minskar andelens varde med motsvarande
belopp. De redovisade vardena prévas vid varje
balansdag fér att bedéma om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov for investeringen | ett intressebolag
eller joint venture. Om sa 4&r fallet gérs en berakning av
nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skilinaden
mellan atervinningsvérdet och det redovisade vardet,

Valutaomrakning

Transaktioner | utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omrédknas till den
funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder 1
utlandsk valuta réknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Kurs-
vinster och kursfarluster pa rérelsefordringar och rérelse-
skulder redovisas | rorelseresultatet, medan kKursvinster
och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder
redovisas som finansiella poster. Kursvinster och kurs-
forluster pa koncerninterna mellanhavanden | form av
finansiering av utlandsverksamheter redovisas i arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursidriuster redovisas netto | Resultatrakningen
med uppdelning 1 not.

Omrakning av utlandsverksamheler

Tillgangar och skulder | utlandsverksamheter, inklusive
eventuell goodwill och andra koncernmassiga dver- och
undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
EUR, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intdkter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas

I

till EUR till en genomsnittskurs enligt Riksbanken.
Omrékningsdifferenser som uppstar vid valutaomrékning
av utlandsverksamheter redovisas i dvrigt fotalresuliat
och ackumuleras i en separat komponent i eget kapital,
benamnd omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlands-
verksamhet realiseras de till verksamheten hanfdrliga
ackumulerade omrékningsdifferenserna, varvid de
omklassificeras fran dvrigt totalresultat till arets resultat.

(Observera att den svenska delen av koncernens
verksamhet ingar | begreppet utlandsverksamhet och
omfattas av ovan angivna principer, da omrakning sker
fran funktionell valuta SEK till rapporteringsvaluta EUR.

Intakter
Koncernen redovisar en intakt nédr dess belopp kan

métas pa ett tillforlitligt sétt och det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla
firetaget och sérskilda kriterier har uppfylits f6r var och
en av kancernens verksamheter. Intdkter innefatiar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjdnster | Koncernens l0pande
verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervardesskatt
agch rabatter samt efter eliminering av koncerintern
forsédlining. Koncernens intakter utgérs 1 all vésentlighet
av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvallningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen}.
Hyresrabatter periodiseras Over Kontraktets 16ptia, utom |
fraga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av
férhyrda lokaler {t.ex. forsenad hyresgéastanpassning)
vilket redovisas dver den penod som begransningen
foreligger. Utifran hyresavtalens utformning har
koncernen konstaterat att den service som j vissa fall
tillhandahalls av koncernen ar underordnad hyres-
kontrakiet och att all ersatining da foljaktligen anses
utgora hyra. Fidrskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintdkter i rapporten dver finansiell stéllning.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran
och med tillirddesdagen och for avytirade fastigheter till
och med frantréddesdagen.

Intékter fran fastighetsfdrsélining
Intékt av fastighetsférséalining redovisas normalt pa fran—

tradesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till

kiparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen
kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle an frantradestid-
punkten och om sa har skett intakisredovisas fastighets-
forsadljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bed&mningen av intdkisredovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang | den [6pande térvaltningen.
Darutdver beaktas omstandigheter som kan paverka




Alma Property Partners 1| AB
5501 54-4563

affdrens utgang vilka ligger utanftr séljarens och feller
képarens kontroll.

Finansiella intdkier och kostnader
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-

kostnader pa lan och valutakursfériuster. Rante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivintemetoden.
Utdelningsintékter redovisas nér rétten till att erhalla
utdelning faststéalits.

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten

skatt. Inkomsiskatter redovisas i arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats | Ovrigt totalresuitat
eller | eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Akituell skatt ér skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser
sam 4r beslutade eller i prakliken beslutade per balans-

dagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell
skatt hantdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
réakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan det skattemassiga vérdet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade vérden.
Temporéra skillnader beaktas inte | koncernmaéssig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporara
skillnader hanforliga till andelar | dotterforetag som inte
fdrvdintas bl aterférda inom Gverskadlig framtid.
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen och som férvéantas gélla nér
den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det
en sannolikhet, att pa grund av de skatternéssig
reglerna for fastighetsférséljning, verklig skatiekostnad

a
kan komma att avvika fran redovisad skattekostnad.

Koncernens samtliga forvarv ar tillgangsférvary, Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskaffningstidpunkien
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan
fastigheternas redovisade varde och dess skattemassiga
vérde uppkomna efter fbrvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
gndast | den man det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras néar det inte [angre beddms sannolikt att de
kan utnytijas.

For uppskjuten skatt tilldampas skattesatsen 20,6 % for
Sverige, 22 % for Danmark och 20 % for Finland.

Forvaltningsfastigheter

Koncemen redovisar férvaltningsfastigheter i enlighet
med IAS 40, Inga avskrivningar sker i koncernen i
enlighet med principen, dérav aterlaggs avskrivningar
genomidrda | dottertdretagen | koncemradovisningen.

Férvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintékter och vérde-
stegringar, redovisas initialt till anskafiningsvarde,
inkluderat direkt hénfdrliga transaktionskostnader och
exkluderat eventuell skatterabaft (forvérvad uppskjuten
skatt). Férvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tilltrddesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig
| forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas
mellan kunniga parter som &r cberoende av varandra
och som har ett intreaae av att transakdionen genomfirs,
Far att faststalla fastigheternas verkliga véarde vid varje
enskilt bokslutstilifalle girs extern marknadsvérdering av
samtliga fastigheter.

Savél orealiserade som realiserade vardefbrandringar
redovisas | Resultatrakningen. Den crealiserade vérde-
forandringen berdknas utifran varderingen vid periodens
slut jamtort med varderingen vid pernodens bdrjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten f6rvéarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar |
aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar
inkluderas i marknadsvarderingen och beddmning av
paverkan pa marknadsvéardet gors av varderaren fran fall
till tall. Koncernen har en intern vardenngsprocess som
sakerstéller att de externa varderingarna ar utférda pa
korreki data och med utifran koncernens kunskap rimliga
antaganden. Koncernen akliverar i vissa fall externa
finansienngskostnader avseende finansiering under
byggnation som en del av fastighetens anskaffnings-
varde.

Det redovisade vardet av en tillgang tas bort fran balans-
rakningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga
framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvéndning
eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust
som uppkommer vid avyttnng eller utrangering av en
tillgang utgdrs av skillnaden mellan férséljiningspriset och
tillgangens redovisade varde med avdrag for direkia
forséalningskostnader. Vinst och férlust redovisas som
Realiserad vardeforandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tiltkormmande utgifter [dggs till anskafiningsvardet om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma
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koncernen till del cch ddrmed anses vardehdjande, samt
att utgiften kan faststallas med tillférlitlighet.

Exploateringsfastigheter
Koncemen redovisar fastigheter avsedda for produktion

av agarlagenheter som Exploateringsfastigheter under
rubriken Omsétiningstiligang och i enlighet med 1AS 2
Varulager. Redovisning sker till det lagsta av
anskaftiingsvarde och nettoférséliningsvarde. |
anskalfningsvardet medriknas direkta kostnader samt
vasentliga indirekta kostnader, Tomtréattsavgéld eller
motsvarande form av leasingkostnad inklusive
rantekomponent ingar i anskaffningsvérdet.
Exploateringstastigheter redovisas som tillgang i enlighet
med koncernens principer vilket ar tilltrddesdagen om
inte innebdrd av ingangna avtal rérande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Exploateringsfastigheter
nedskrivningsprivas |6pande i enlighet med koncernens
interna nedskrivningsmodeller.

Finansiella instrument

(>enerella principer
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas |

balansrékningen nér koncernen blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller koncernen
forlorar kontrollen dver den. Detsamma galler for del av

]

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
palansrakningen nar forpliktelsen | avtalet fullgdrs eller
pa annat satt upphér. Detsamma galler f6r del av en
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det forellgger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det fOreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reqiera skulden.

Forvéry och avyttring av finansiella tillgangar redovisas
pa affarsdagen. Affarsdagen utgtr den dag da féretaget
iGrbinder sig att t6rvarva eller avyttra tillgangen. Effekter
av vinster och forluster pa finansiella instrument
redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnings-
vérde motsvarande instrumentets verkliga virde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument som finns | koncernen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta
redovisningen bland annat utifran vilket syfte
instrumentet férvdrvades.

Tramsaktion DU2221 1555784 30345807

Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
varderas efter fGrsta redovisningstillfallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrumenten efter
det forsta redovisningstillfdllet enligt effektivrante-
metoden. Koncernen innehar finansiella instrument |
follande kategorier och indelade efter klassificerings-
kategort:

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffiningsvérde

Hyresfordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och
det belopp varmed de berdknas inflyta och redovisas nér
faktura har skickats. Reservering fGr fGrvantade
kredittériuster sker nér risk finns f&r att reglering av
fordran, helt eller delvis, inte kammer att ske.
Fordringarna redovisas netto efter korrigering av
hefarade kundfériuster. Nedskrivningar av fordringar

redovisas | resultatrékningen.

Andra langfristiga fordringar och Owriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och
det belopp varmed de beréknas inflyta. Om férvéntad
regleningstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga fordringar. Om
forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar

klassificeras fordringarna som g@vriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. |
posten ingar kassa och bank samt andra banktill-
godohavanaen.

LeverantGrsskulder
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdatum.
Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/ vinstandelzlan

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
Langfristiga skulder har en forvéntad |6ptid dverstigande
ett ar och kortfristiga skulder har en férvantad loptid
understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras
de som kortfristiga skulder.

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avitalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte
mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatet
Derivat

Ltgérs framst av ranteswappar for att hantera
koncernens ranterisk. in

Redovisas initialt till anskaffnings-
varde och efter forsta redovisningstillfallet till verkligt
virde baserat pa diskonterade framtida kassafléden
enligt derivatavialet. Vardeférandringar redovisas |
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ikningen da de inte anses utgdra s&krings-

resultatra
instrument. Orealiserad vardefdrandring avser varde-
férandring av verkligt vdrde under avsedd period och
realiserad vardefirdndring avser skillnad mellan inldsen-
pris och redovisat vdrde enligt senast faststéllda

%

ning gbrs i not. Redovisning av
avqirs av avtalets 16ptid.

arsredovisning. Uppde
derivat som kort eller langfristig

Medskrivning av finansiella tillgangar

Koncemen beddmer vid varje rapportperiods siut om det
finns abjektiva bevis for att nedskrivningsbehov fére-
ligger f&r en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedskrivning med férvantade
kreditfériuster. Nedskrivning &r framatblickande och sa
snart en kreditrisk féreligger gbrs en forlustreservering.
Reservering gors normalt med beakining av de
kommande 12 manadernas nuvardesberdknade under-
skoft for erhdlina kassafloden alternativt for den for-
vantade aterstaende laptiden, Koncernen tillampar den
forenklade modellen pa koncernens kundfordringar (g
likvida medel) vilket innebér att beddmning goérs utifran
historiska kundforluster samt beddmning av framtida
mdjlighet att erhalla ersatining. Till de kriterier som
koncernen anvander f6r att faststalla om det féreligger
objektiva bevis fr nedskrivningsbehov hor betydande
finansiella svarigheter hos emitienten eller géldenéren,
ett avialsbrott, sasom uteblivna eller férsenade
betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
sannolikt att lantagaren kommer att ga | konkurs eller
annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas |
koncernens resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar |
en efterfljande period och minskningen objektivt kan
hanfdras till en handelse som intréffade efter att ned-
skrivningen redovisades aterfors den lidigare redovisade
nedskrivningen | koncernens resultat.

Moderféretagets finansiella instrument redovisas till
anskaffningsvarde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning. ModerfGretaget tillampar
den generella modellen foér finansiella tillgangar i form av
fordringar pa dotterféretag och individuell bedémning av
forvantad reservering genomfdrs med beaktande av
motpartens kreditrisk.

Utdelningar

Utdelning till moderfiretagets aktiedagare redovisas som
skuld | koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskatiade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Eventualfbrpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas néar det finns ett majligt
atagande som héarrdr fran intraffade héndelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra
framtida handelser eller nér det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av
det inte &r troligt att ett utfiéde av resurser kommer att
krévas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste
foretagsledningen och styrelsen gira vissa beddmningar
och antaganden som paverkar det redovisade vardet av
tillgangs- och skuldposter respekiive intakis- och
kostnadsposter samt ldmnad information | dvrigt. Be-
démningama baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja
sig fran dessa bedtmningar om andra forutsattningar
uppkommer, Nedan beskrivs de bedémningar som ér
mest vasentliga vid upprattandet av féretagets finansiella

rapporter.

Redovisningen &r speciellt kanslig for de beddmningar
och antaganden som ligger i varderingen av férvaltnings-
fastigheterna. Fdrvaltningsfastigheterna redovisas {ill
verkligt varde, vilket faststélls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa marknadsvérdering.
Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende
bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som
baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens farréntningskrav pa
jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflddet 16r
drifts-, underhslls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
av j[dmforbara fastigheter, Framtida investeringar har
beddmis utifran det faktiska behov som féreligger. Fér
att spegla den osakerhet som finns | gjorda antaganden
och uppskatiningar anges normalt | varderingarna ett sa
kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osédkerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar av not 13.

Vid férvarv av féretag gbrs en beddmning av om
forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rbrelsefbrvarv. Ett tillgangsfdrvary téreligger om forvarvet
avser fastigheter men inte innetattar organisation och de
processer som krévs for att bedriva férvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvéarv ar rérelseforvary, Vid
fastighetstransaktioner gors ocksa en beddmning av nér
gvergangen av kontrakt, risker och férmaner sker.
Denna beddmning &r vagledande f6r nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsledningen bedbmer vid varje
enskilt t16rvarv eller f6rsaljning om transaktionen ska
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redovisas som ett rorelse- eller tillgangsférvary samt nér
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats 16r
sverige 20,6 %, Finland 20 % och Danmark 22 %. Den
verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av

méjligheten att sdlja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt

gdrs en beddmning av mdjligheten aft kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen

Det radande sakerhetsldget | Europa och dess
félideffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Koncernen har under rédkenskapsaret inte
behovt vidta nagra stdrre atgarder beroende pa den
radande situationen.

Det har efter balansdagen inte intraffat na
hé&ndelse som kraver sarskild upplysning.

Hyresintiikter per fastighetskategori
Hyresintdkter fran kommersiella lokaler
Hyresintakter fran bostéder

summa

Intékter per geografiskt omride
averige

Finland

Danmark

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas | fOrskott
manadsvis och kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs mot
konsumentprisindex och justeras den forsta varje
rdkenskapsar. Kontraktforfallostrukturen avseend

Avtalade framtida hyresintakter

2028

koncernens bestand framgar av nedanstaende tabell.
Den vanligaste ldptiden fér eft nytecknat kontrakt ar
1-15 ar med en uppsdgningstid om 6-12 manader.

Tabellen nedan visar tGriallotidpunkten tOr aktuella
hyreskontrakt.

% av total
36,8

Underhallskostnader {material och kopta tjanster)
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

SUMuTS

Transaktion 0822021 1555754503462 7
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Not 6. Arvode till revisorer

Revisionsuppdraget
Annan revisionsverksamhet
Skatteradgivning

Summa

Andra revisorer

aumma

Not 7. Administration och dvriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Juristkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa

Not 8. Leasingavtal, Nyttjanderatt
| samband med den pagaende processen att avyttra

exploateringsfastigheten i Finland har bolaget avtratt

Not 9. Anstéallda och personalkostnader
Koncernen har under aret inte haft nagra anstallda och
saledes inga personalkostnader. Ingen ersétining till

Kansfdrdelning bland ledande befattningshavare

2024 2023

02822 -2 569
ﬂ -310 -306
IR b & -74
TR v -128
23383 -1322
. -6864 -4 399

den leasingtiligang och leasingskuld som avser
tomiratien.

styrelsen har utgatt for styrelsearbete. Uppgifterna
avseende kénsfordelning galler moderfdretaget.

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mdn i styrelsen

Koncemen ar enligt AIFMD regelverket skyldig att
upplysa om farvaltarens Alma Property Partners ABs
totala erséattningar. Total fast ersétining uppgar {ill

16 501 TSEK (15 269 TSEK), total rérlig ersatining ti

Not 10. Finansiella intékter

. 100% 100%

2 074 TSEK (1 765 TSEK]) och total ersétining till
verkstallande ledning och risktagare till 8 714 TSEK
(9 108 TSEK).

Ovriga finansie

Summasa

Not 11. Finansiella kosthader

Kursditferenser pa fordringar
Kursdifferenser pa skulder

Summa
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Not 12. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -85 74
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeférandring 361 1392

Redovisad skatt " 278 1 466

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -3 619 -33 152

Skatt enligt gdllande skattesats for moderféretaget (20,6%) 746 6 829
Effekt av andra skattesatser for utlandska dotteridretag w% 25
Skatteetiekt avyttrade dotterfdretag 2 863 -
Aterlidgening av resultat fran intressefdretag och joint ventures - -239 -2 131
Tempordra skillnader 358 112
Justering skatt féregaende ar -17 6
Smﬁwﬁﬁf%@ av ej uppbokad uppskjuten skattefordran’ -3 054 -2 122
Ovrig 2méssiga justeringar " ﬁ -313 -1 253
ﬁ&@mﬁm skatt 278 1466

Effektiv skattesats 7.67% 4,42%

1.Posten Skatteeffekt av e] uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av g) avdragsgillt rantenelto (enbart Sverige) om -1 506 TEUR
(-1 536 TEUR) samt skatteeffekt av ej uppbokat underskotftsavdrag om -1 548 TEUR (-5686 TEUR).

Koncernen har inga skatteposter som redovisas | dvrigt uppskjuten skattefordran da koncernens bedémning ar
totalresultat eller direkt mot eget kapital. Koncernen att merparten av underskotten inte kommer nyttjas.
nyttiar mdjligheten att skatteoptimera och | det arbetet

ingar rantenettoutjaimning samt koncernbidrag. Posten Genom lagen (2023:875) Sverige har inforlivat EU-
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran direktivet (EU) 2022/2523 om sakerstallande av en
sammanfattar paverkan pa den effektiva skattesatsen av global minimiskatteniva 1Or multinationella koncemer och
skatteoptimeringsarbetet samt det faktum att koncernen storskaliga nationella koncerner i unionen. Lagen tradde
tilldmpar en restriktiv policy f6r uppbokning av | kraft for det rakenskapsar som bérjade narmast efter
uppskjuten skattefordran. den 31 december 2023,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga Koncernen har inte en sammanlagd intakt som
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstréckning verstiger 750 miljoner euro, varfor man inte uppfyller
som det dr sannolikt att de kan tillgodogdras genom kriterierna for tillampning av regelverket. Tillaggsskatten
framtida be -
underskott uppgar per balansdagen till 20 820 TEUR konsekvenser for koncernen 2024.

(16 869 TEUR) och har g foranlett uppbokning av

skattningsbara vinster. Totala skattemassiga bedéms saledes inte innebéra nagra beloppsmassig
§

Specifikation av forandring av uppskjuten skattefordran: 2024 2023

Ingaende redovisat varde 469 87
FOréndring av temporara skillnader - p

Redovisat varde 54 465

Uppskjuten skatteskuld 2024 2023

?r%ééﬁgg‘mt gheter N

Redovisat virde -2 608 -7 146
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Not 13. Forvaltningsfastig

Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter

Ingaende balans

Investeringar i befintliga fastigheter
Avyttringar

Orealiserad virdeftdrdndring
Valutakurseffekt

Utgdende balans

Verkligt varde
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt

varde. Nedan l[&mnas information om verkligt varde.
Verkligt vérde definieras som det belopp som tillgangen
vid balansdagen skulle kunna dverlatas mellan kunniga
parter som &r cbergende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomférs.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncemens
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gbérs
varderingar, innefattande samtliga tastigheter kvarnalsvis
av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa

Indata for virdering till verkligt virde (vigt genomsnitt)

195 245
43 193

besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som vérderats.

Verkligt varde f6r fGrvaltningsfastigheterna har berédknats
genom en analys av framtida kassafliden (kassaflddes-
metoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyres-

nivaer, drifis-, underhalls- och administrationskostnader

samt behov av investeringar. Verkligt vdrde har saledes

bedémts enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13,

Diskonteringsranta (%)
Inflationsantagande (%)
Direktavkastningskrav (%)

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

2024 2023

6,81/7,29
2,00
5,31

- Férandring Paverkan verkligt varde, TEUR

Hyresintdkter
Farvantat driftsnetto
Direktavkastningskrav

| de tva tabellerna ovan ingar g under fja

Not 14. Exploateringsfastigheter

Eﬁgéwa:ﬁﬁ halans
Arets anskaffningar
Awyttringar

+/-5% +16 156/-16 156
+/-5% +11 902/-11 902
+/-0,5% | -19 861/+24 024

rde kvartalet avytirade fastigheter.

Utgaende balans

Transaktion 09222115557543034627
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Not 15. Andelar i intresseféretag och joint ventures

2024 2023

Ingdende anskaffningsvérden 60 438
: Myemission - 26 165
;fi% Avwytiringar -14 128
g Resultat fran andelar i intressefretag och joint ventures 363 -10 140
{5
)

varav justering 2022 f - -3 431
P Realisationsresultat -1 485 -
= Valutakurseffekt -5277 958

Utgdende redovisat virde 139 911 160 438

Resultat fran andelar | intressefaretag och joint ventures

Resuitatandelar 363 <10 140
Realisationsresultat -1 485 -
Transaktionskostnader . -37 -
Summa resultat fran andelar | intrasseféretag och joint ventures -1 159 -10 140

Intressefbretag och joint ventures Org. nr Sate Kap atalméﬁ@ i % _Rostandeli %

Prisma Properties AB 559378-1700 Smﬁzmm
Kiinteistd Oy Tikkurilan Raha-asema 0288276-4 Finland

Belopp anges | MEUR 2024 2023

Anldggningstillgangar 650 557
Likvida medel 68 4
Ovriga kortfristiga fordringar 12 21
mﬁgff stiga skulder till kreditinstitut | -199 -223

vriga langfristiga skulder | - .34 -32
E{@Mﬁsﬂga skulder till kreditinstitut - -82 -36
Ovriga kortfristiga skulder , -17 -16

Nettotillgangar 398 275

Nettoomsdttning 38 34
Dritts- och fastighetskostnader -8 -7
Administration och dvriga externa kostnader -7 -5
Finansiella intdkter och kostnader -11 -14
Wmmmmﬁg f&ﬁt‘gmw‘ - -14

NM&MW ingar 1 -1
Skatt S S s s s 2
Arets resultat '3
Ovrigt totalresultat - - 1 .
Arets totalresultat -= 4

Varav hinforligt till moderfdretagets dgare | 4 -12
Varav hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande | e _
Arets totalresultat 4 -12

Varav koncernens del av arets totalresultat 0.4 -6,9

Not 16. Finansiella instrument
For beskrivning av redovisningsprinciperna gallande varde respektive verkligt védrde, klassificerade |
finansiella instrument se not 1. kategoriema enligt IFRS 9.

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per Mﬁdﬁﬁﬁmmgﬁm finansiella tillgangar och skulder
rakenskapsarets slut | varderas | samtliga fall till upplupet anskaffningsvéarde.
| nedanstaende tabeller presenteras koncernans

finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

Transekoon 0823211555754 3034627
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Far samtliga tillgangar och skulder, férutom Vinstandels- Verkligt varde for Vinstandelslanen kan berdknas till
lan, badéms upplupet anskaffningsvarde dverens- uppskattningsvis 141 MEUR (153 MEUR) baserat pa
stamma med verkligt vérde. fastighetsvérdenas niva for rakenskapsaret 2024,

i

g
Yo

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgdngar virderade till  Finansiella tillgdngar varderade till
2024 verkligt virde upplupet anskafiningsvirde

Summa redovisat virds

Finansiella tillgdngar |

Hyresfordringar o . 46 - ~ 46
Andra langfristiga fordringar . 1238 . 1238
Ovriga fordringar L | Sam T o 933 -~ . 933

Upplupna intdkter | Y S R . T 14
Likvida medel e A7190 0 - 47190

e
e

Al

Summa finansiella tillgangar ep e - 49421 . 49421

Finansiella skulder virderade till Finansiella skulder vArderade ¢ill

Finansiella skulder . - .

Vinstandelslan e e e o T 14961 . L L 149161
Skulder till kreditinstitut e e e 86073 0 - 96073
Ovriga langfristiga skulder SRR I 2173 2173
Leverantirsskulder e e e 1102 T L - 1102
Ovriga kortfristiga skulder B cCooc v 8830, o . 8830°
Upplupna kostnader R T W o ;1519 . . 1519°

8 e T DL L PTETTTTTITTITIEITE N TErTrETTET — m— e L T

Summa finansiella skulder ... - " 258858 - .. ' ' 258858

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec Finansiella tillgangar virderade till  Finanslella tillgangar virderade till
2023 —

Finansiella tillgdngar

Hyresfordringar - 923 923
Andra langfristiga fordringar - 1 355 1 355
Ovriga fordringar - 5 406 5 406
Upplupna intakter - 5 5
Likwida medel __ - % | 13 829 138429

Sumima redovisat virde

Finanslella skulder vdrderade il Finansielia skulder virderade till
Jupet anskafiningsvarde

Finansiella skulder
Vinstandelslan - 138 406 138 406
skulder till kreditinstitut - 128 086 128 086
Ovriga langfristiga skulder - 5 395 5395
Leverantorsskulder - 182 182
Owriga kortfristiga skulder - 62 127 62 127
Upplupna kostnader o 3178 3178

Summa finansiella skulder - 337 374 337 374

Vardering till verkligt varde

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en harledda fran prisnoteringar).

varderingshierarki avseende indata till varderingama. Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte

Denna varderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgdrs baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

av: observerbara indata).

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva

marknader for identiska tillgangar eller skulder. ¢ VIR -

Niva 2 « Andra m%mwmi Ejﬁmm for tillgangen eller Eﬁ_m%f%mg forringar och gm;ﬁgp 6 5L ke By s g 2
- e g S , | upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde t6r réante-

skulder an ﬁﬂ‘iﬁ‘z?ﬁﬁ? PrISer mkiw%méﬁ Vilve _’gﬂ antingen béarande fordringar och skulder genom en diskontering

direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta

Berdkning av verkligt varde

T IrmeeerE e Tr 275D Ei;,‘t; o D933 | REETEAANRARTT E‘%@[? srat | gf;% SW_. EhY _! g{gg:

B I
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h&nfor sig till niva 2 i varderingshierarkin, Koncernen har
glort beddmningen att det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vérdet da réntan motsvarar aktuell
marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedéms vara
densamma som nér lanen ingicks, Detta galler ¢
Vinstandelslan, se beskrivning ovan under Vardering av
finansiella tillgangar och skulder per rdkenskapsarets
slut,

Réantederivat
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en

diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt

Aldersanalysen for hyresford

Ej térfallna hyresfordringar

Farfallna hyresfordringar 1-30 dagar
Farfallna hyresfordringar 31-90 dagar
Farfallng hyresfordringar »90 dagar
Reserverade hyresfordringar

kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangs-
punkt | marknadsrantan pa balansdagen. Rante-
swapparna hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.
Samtliga rédnteswappar har vérderats av utgivande
finansiallt institut.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kund-

fordringar och leverantdrsskulder, med en livsldngd pa
mindre &n sex manader anses det redovisade vérdet
reflektera verkligt varde, Nagon indelning i nivaer enligt
varaeringshierargin gbrs inte t6r dessa poster.

ringar pa balansdagen anges nedan,

Utgdende redovisat virde

Egé@m@ redovisat virde
Aterféring av tidigare gjorda reserveringar

Utgaende redovisat virde

Fordringar utgdrs | huvudsak av hyresfordringar for vilka
koncernen valt att tilldmpa den férenklade metoden fér
redovisning av forvantade kreditfGriuster enligt IFRS 9.
Detta innebdr att forvéntade kreditfériuster reserveras for
aterstdende 16ptid, vilken férvdntas understiga ett ar for
samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras | fdrskott, vilket
innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har
farfallit till betalning. Koncernen reserverar for férvéntade
kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundfériuster | kombination med beaktande
av kénd information om motparten och framatriktad
information. Koncernen skriver bort en fordran nér det
inte langre finns nagon férvéntan pa att erhalla betalning
och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har
avslutats. Ovan visas de finansiella tillgangar for vilka
koncernen har reserverat forvantade kreditfdriuster,
Utéver detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven

for andra finansiella instrument, exempelvis likvida
medel, och foér moderféretaget ocksa interna fordringar.
Koncernen tilldmpar en ratingbaserad metod |
kombination med annan kand information och
framatblickande faktorer fér beddmning av férvantade
kreditforiuster. | de fall beloppen inte beddms vara
ovasentliga sker en reservering for forvéintade kredit—
forluster aven for dessa finansiella instrument.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller
nedskrivng bedéms vara god.

Koncernens aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Belopp i utléndsk valuta har
omraknats till EUR med balansdagens kurs. Skulder har
inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan
kravas enligt avtal.
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Forfallostruktur rantebidrande skulder
2024-12-31 2025 2026 2027 2028 2029 och senare summa

Skulder till investerare
Vinstandelslan 10 150 - - 116 723 126 873
k| betald rianta vinstandelslan 1783 = - - 20 505 22 288

Skulder tilf kreditinstitut
Banklan 35874 - - 60199

Summa R ' a7 807 . 197 427 245 234

Réntehindningstid Lanebelopp Andel % Medelranta %

Rérligt 78073 35 6,9
2025 28 150 13 6,3 -
2026 35 524 16 6,0
2027 | 40599 . 18 6,0
2028 40 600 18 6,0
2029 och senare - - e -
Summa —

Viktad genomsnittsrinta 6,3

Vinstandelslanet 16per med 6 % fast ranta samt en rdrlig del baserat pa féretagets totalresultat.

kKoncerens kreditfaciliteter uppgick per 2024-12-31 1ill 2,6 MEUR varav hela krediten var outnyttjad (20,3 MEUR varav
17,9 MEUR utnyttjat per 2023-12-31).

Kénslighetsanalys
Rérlig 3 man Stibor +/- 1 procentenheter ger +/- 961 MEUR (1 281 M

UR) i resultateffekt.

Kapitalhantering | -
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att uppratthalla en dver tiden optimal tillgangs- och kapitalstrukiur som &r
val anpassad till koncernens verksamhet. Under aret har ingen féréndring skett i koncernens kapitalhantering

Fér en av koncernens finska portféljer har tva covenanter (ICR samt LTV) kopplat till portféljens finansiering ej uppfylits
under 2024. Per bokslutsdagen har bolaget erhallit en sk waiver, det vill séga att banken godkanner tillfalligt avsteg fran
dverenskomna finansieringsvillkor.

Totalt lanebelopp &r 18 000 000 euro och utlanande bank &r limarinen och har klassificerats som kortfristigt da bolagets
waiver géller till och med 2025. Koncernen kommer under 2025 att utvérdera olika scenarion for att kunna uppfylla
bankens covenanter och flertalet diskussioner med potentiella intressenter fors.

Not 17. Ovriga fordringar

Momsfordringar ' - 313 604
Reverstordran forsaljning 601 2335
Ovriga fordringa '
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Not 19, Likvida medel

Sparrade bankmedel -
Likvida medel
Summa

Not 20. Eget kapital

Ovrigt

tillskjutet

Aktiekapital kapital
& 500
26 000 -
1557471

Antal
preferens-

Antal
preferens-
aktier A

o

Antal

Aktiekapital och Bvrigt tillskjutet kapital
{EUR)
Per den 3 April 2018
Myemission 2018-11-09
Aktiedgartillskott 2018-12-28

&

15 750 200
7 424 096
9280119

32454 415
4 454 453

b 681 bE/
5568 073
49 158 628
-11 113 175
7 052 886

Per den 31 December 2019 - 65 000 000
Aktiedgartillskott 2020-03-31

Aktiedgartillskott 2020-09-30

Per den 31 December 2020
Aktiedgartillskott 2021-03-25
Aktiedgartillskott 2021-08-12

- 65 000 Q00

- 65 000 000

Aterbetalt aktiedgartillskott 2022-01-27
Aktiedgartiliskott 2022-04-189
Aktieagartillskott 2022-09-14

Per den 31 December 2022

7052 BEb
5 280 121

Per den 31 December 2023
Aktiedgartillskott 2024-02-13

- 70711467
.. 1856024

Per den 31 December 2024

72 567 491

Ovrigt tillskjutet kapital

Qvrigt tillskjutet kapital utgtrs av kapital tillskjutet av
foretagets dgare, till exempel dverkurs vid aktieteckning
samt aktiedgartillskott.

Aktiekapital

Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade
aktiekapitalet 325 000 000 aktier enligt férdelningen pa
aktlieslag ovan. Aklierna har ett kvotwédrde om 0,0001
EUR per aktie.

Omrakningsresery

Ingaende redovisat virde

Summa

Not 21. Ovriga skulder

Ovriga langfristigo skulder
Skuld till 3gare

Utgdende redovisat virde

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till agare -
Farskottshetainingar fran bostadskdpare
Ovriga kortfristiga skulder

Utgaende redovisat virde

Transaktion 08222 11555754 3034627
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Not 22. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rntekostnader . .268 266
Forutbetalda hyresintdkter 28 136
Upplupna projektkostnader

Upplupna forsdliningskostnader BO1-
Ovriga upplupna kostnader ‘-

mgﬁmm redovisat viirde

Not 23. Transaktioner med néarstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa
marknadsmassiga villkor.

Alma Property Partners AB om 891 TEUR (0 TEUR).
Alma har under 2024 fakturerat Prisma Properties AB 81
TEUR (270 TEUR).

Moderidretaget har haft en kostnad avseende
fondrelaterade férvaltningstjiinster om 2 822 TEUR

(2 569 TEUR) enligt géllande avtal till Alma Property
Fartners AB. Per 2024-12-31 har 1dretaget en skuld Hll

For information om ersattningar till ledande
befattningshavare se not 9 Anstélida och personal-
kostnader.

Not 24. Stillda sdkerheter och eventualftrpliktelser

Garantier
Ovriga sikerheter
Ovrig

ra ansvarsforbindelser . 348 .*
Utgaende redovisat varde

Not 25. Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eqet kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Soliditet inklusive Vinstandelslan

Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelslan i procent av balansomslutning. Vinstandelslanen ar efterstélida
skulderna till kreditinstitut. Enligt investeraravtalet har bolaget réatt att | en situation av kapitalbrist kréva konvertering av
vinstandelslanen till kapitaltillskott. Bolaget kan pa sadant satt stédrka det egna kapitalet varpa nyckeltalet Soliditet
inklusive vinstandelslan redovisas.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Not 26. Skulder finansieringsverksamheten .
Noten visar en sammanstélining dver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassafléde avseende
finansieringsverksamhet,

Kassaflodes- Ej
paverkande kassaflodespdverkande Valutakurseffekt 2024-12-31

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................

116 723
60 199

=10 150 -
-3 605 '“ -45

3 144
10 581

123 729
53 261

Vinstandelslan
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Vinstandelslan

Skulder till kreditinstitut

74825

251 E15

Transakivon 0522211

Sah oAbl

signerat JA, SW, B8, 5dC

10 150
635 35 873
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Not 27. Vinstdisposition

Foarslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans férfogande star foljande

Balanserat resultat 55497 771 £

Arets resultat -18 551 538 £

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0€

i ny rékning dverfdres 36946 233 €
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Moderioretagets resultatrakning

=
L
L
A
e
R

e

et
i
Ll
.
fre
Pl
Gt
P

ntakter 1231 1262

-

Ovriga externa kostnader N - * |
Resultat fore finansiella poster -2177 -1 924

Resultot fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftoretag 5 o .-BO0S
Ranteintdkter ach liknande resultatposter 6 . ° 97 137

Resultat efter finansiella poster o | - -18094 -7 699

Bokslutsdispositioner
Erhéllna/liémnade koncernbidegg e 457 1039

Resultat fore skatt

Aktuell skatt o B o S .

Arets resultat - -18 551 -

Transaklion 0U222 1105570430340 27
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Moderféretagets balansrakning

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetasg =~~~ 8 1805 69 060
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1373 1 500
Fordringar hos koncernféretag 499 '
Fordringar hos intressefiretag och joint ventures L= 2704

Summa kortfristiga fordringar 2 590

Kassa mﬁ 5&;1%&
Summa omséttningstillgangar

193 715 195 828

SUMMA TILLGANGAR

_2023-12-31

Eget kapital 12
Bundet eget kapital -
Aktiekapital - 33 33

Summa bundet epet kapital 33 33

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Vinstandelslan 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Vinstandelslan 13
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter 4

123 729

1
3 676

14747

Sl el Sl ¥ K P

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH 5KULDER

it

Stgrierat JA, SW, GN, Sd

193 715

18 424

142 153
195 828

28 (36}
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Rapport dver férandringar | moderféretagets egna kapital

Aktiekapital

COverkursfond

Ingaende eget kapital 1 jan 2023
Arets resultat

Transaktioner med Ggare:
Dispaosition av resultat enligt arsstdmma
Erhallet aktiedgartillskott 31 dec 2023

33

Summa transaktioner med dgare

"

Balanserat

resultat

Arets resultat

3 498

.13 908

-6 660

Arets resultat

Transaktioner med dgare:
Disposition av resultat enligt arsstdmma
Erhallet aktiedgartillskott

Summa transaktioner med agare

Utgaende eget kapital 31 dec 2024

Transakiion D022 1155575430346027
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Moderforetagets kassaflédesanalys

Den (Gpande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Not

Férandringar i rorelsekapital
Férandring av rdrelsefordringar

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére firdndringar av rérelsekapital

investeringsverksamheten
Farvarv av andelar i koncernforetag

mheten

Kassaflode fran den lépande verksa

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott
Férandring vinstandelslan
Amortering av [an

Férindring av interna mellanhavanden

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

31 (36)
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Moderbolagets noter med
redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Not 1. Redovisningsprinciper
Moderféretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommenaation RFR 2
"Redovisning fér juridisk person”,

Skillnaderna mellan koncernens och moderidretagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderféretaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | moderféretagets finansiella rapporter,

om inte annat anges.

Andelar | dotter- och intressefbretag redovisas | moder—

toretaget enligt anskaffningsvéardemetoden. D
bér att transaktionsutgifter inkluderas | det redovisade
vardet #6r innehav | dotteridretag.

Finansiella tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskatining, tilldmpas inte reglerma om finansiella
instrument enligt IFRS 8 | moderttretaget som juridisk
person, utan modertoretaget tillampar | enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget

Mot 2. Arvode till revisorer

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget

SUMmma
Not 3. Leasingavtal

Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavial dér
modertbretaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 5. Resultat fran andelar 1 dotterforetag

summa

Not 6. Ranteintékter och liknande resultatposter

Summa

vérderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskafiningsvarde minus eventuell nedskriviing och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets
princip. Nedskrivning av forvantade kreditforluster sker i
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgangar
baseras pa nedskrivning av marknadsvérden avseende
tillgangar som &ar skuldinstrument. Se vidare i not 16 for
Koncernen.

Koncembidrag och aktiedgartiliskoft
Savél erhallna som ldamnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln.

Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskattade reserver
| modertidretaget redovisas obeskatiade reserver utan

@

justering fir uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning

Maoderforetaget redovisar i tillampliga fall anteciperad
utdelning fran dotterforetag da moderféretaget har ratt
att ensamt besluta om utdelning samt besiut om

utdelningen formellt tagits.

Not 4. Anstallda och personalkostnader
Inga léner och ersatiningar till anstéllda, ledange
befattningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsaret. 5e not 9@ f6r koncernen f6r féretagels
kénsfordelning.

32 (36)
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Not 7. Réantekostnader och liknande resu tatposter

Redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skattesats

Resultat f&re skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderfiretaget (20,6%)
Skatteeffekt pa g redovisade underskott

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Skatteeffekt pa ej redovisade underskott bestar av €
vérderade underskott -2 855 TEUR (-431 TEUR), g]

koncernbidrag for aktuellt ar vilka €] ha redovisats i
resultatrakningen 143 TEUR (91 TEUR).

Moderféretaget tilldmpar principen om att redovisa
koncernbidrag Gver resultatrékningen for féregaende ars
koncemnbidrag. Skatteeffekten av effektiv skattesats for
aktuellt ar paverkas darmed av att koncernbidrag ej
redovisas innevarande ar.,

#

lar | koncernfdretag

Not 9. Ande

Ingaende anskaffningsvarden
Lamnat aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

I :
L 0,0%

Uppskjutna skattefordringar redovisas f6r skatteméssiga
underskotisavdrag eller andra avdrag | den utstrackning
som det &r sannolikt att de kan tillgodogbras genom
framtida beskattningsbara vinster. Totala skallemassiga
underskott uppgar per balansdagen till 13 163 TEUR

(10 211 TEUR) varav 0 TEUR {0 TEUR) beddmis som
sannolika och féranlett uppbokning av uppskjuten skatte-
fordran, Se @ven koncernens Not 12 f6r kommentar
avseende hantering av Uppskjuten skattefordran.

2023

202 459

. .4 889
11514 -

- -16404

186 055 169 060
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Org. nr

Alma |l Group Holding AB

20230

Summa aktier och andelar i koncernforetag

Moderbolagets indirekt agda foretag

Alpect 1l Holding AB

Long Stay Properties Holding AB
Ekebyhov Hotell AB

Alma Falhagen AB

Tikkuri Holding AB

Finnish Residential Holding AB
Alma Falhagen JV AB

Alma Falhagen JV 1l AB

Vallmo Tikkuri Oy

Kiintelstd Oy Tikkurilan Kauppakeskus
Vallmo Acquisition Oy

A4 Resi Admin ApS

Tadlon Rakennuttaja Qy

Meander Rakennuttaja Oy

NS 5 IV Holdco ApS

NS 5 ApS

Smedeland JV HeldCo ApS
amedeland 84 ApS

Kiinteistd Oy Tikkurilan Raha-asema

Org, nr

258175-6746
259177-6785
558048-1378
556713-4100
550228-0893
559222-2706
258321-7192
559373-2885
559422-5509
2863804-9
0645124-0
3102559-3
41719558
3199717-3
2725345-4
42919640
40636005
41233558
412385941
D2BB276-4

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Finland
Finland
Finland
Danmark
Finland
Finland
Danmark
Dranmark
Danmark
Danmark
Firnland

Antal andelar

Andel 1%

100%
100%
100%
D45
6%
82%
5%
100%
94%
B6%
935%

Eget kapital

134 616

2973

1248

16 327

1027
1 558

25 068

147

14 368

5574
2 445

451
6
570

10 963
10 426

1976

12116
13 575

]

&4

195

-4 865

-120

Eget kapital samt arets resultat f6r utliindska dotterforetag ar omraknade till rapporteringsvaluta enligt kurserna SEK

0,0871 samt DKK 0,1340 per 2024-12-31.

Forutbetalda avtalskostnader

summa

Not 11. Kassa och bank

Not 12. Eget kapital

Per den 31 december 2024 bestar aktiekapitalet av

260 000 000 pre

ferensaktier och 65 000 000 stamaktier,

Se dven upplysningar i koncernens not 20 Eget kapital.
Aktierna har ett kvotvarde om 0,0001 EUR per aktis.

Upplupna réntekostnader
Upplupna avtalskostnader

Summa

Not 15, Stallda sékerheter och eventualfGrpliktelser
ra stéllda sakerheter eller eventualidrpliktelser per 2024-12-31.

Moderféretaget har inte nag

Not 13. Langfristiga skul
Vinstandelslanet [6per med 6 % fast rénta samt en rérlig
del baserat pa foretagets totalresultat, Se dven
koncernens not 16.
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6. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not for Handelser efter balansdagen.

Not 17. Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med néarstaende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Moderféretaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om 2 922 TEUR

(2 569 TEUR) enligt géllande avtal till Alma Property Partners AB. Per 2024-12-31 har Féretaget ingen fordran eller skuld
till Alma Property Partners AB.

Alma Property Pariners 1| AB ager via dotterforetaget Alpect Il Holding AB andelar i Prisma Properties AB, 559378-1700.
Koncernens agarandel uppgar till 35,1 % (58,3 %). Moderforetaget hade per 2023-12-31 lamnat ett kortfristigt lan om

2 704 TEUR som aterbetalades i januari 2024.

For information om erséttningar till ledande befatiningshavare se koncernens not 9 Anstéllda och personalkostnader.

Vinstdisposition
Farslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande stér féljande

Balanserat resultat 55497 771 €
Arets resultat .18 551 538 £

disponeras s3a att

till aktieagare utdelas 0£
i ny rakning overféres 36946 233 €
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Simon de Chateau Jacob Annehed
Styrelseardfbrande Styrelseledamot

sloan Wobbeking
styrelseledamot

Var revisionshers

Ermst & Young AB

abriel Novella
Auktoriserad revisor

ttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman.i Alma Praperty Partners 1 AB, arg.nr 589184 - 4583

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revigion av darsredovisningan och koncernredovisningen
for Alma Properiy Pariners || AB for ar 2024,

Enligt var upplattning har Arsredovisningen upprittais | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla v3sentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 decembear 2024
och av dess finansiella resultat och kassalldde 16r aret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden rativisande
bild av Koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 ogh
av dess finansiella resultat och kassafliide {6r dret enligt IFRS Hedovis-
ningsstandarder, sasom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaitningsberdtielsen & fdrenlig med arsredovisningens och kon-
cernredavisningens dvriga delar,

Vitilstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrikningen 8r moderbolaget och koncernen.

Grund For uttalanden

Vi har uttart revisionen enligt Interrational Standards on Auditing {18A)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs Na8rmare | avsnittet Rewsorns ansvar, Vi dr oberoende i fdrhall-
ande till moderbnlaget och koncernen enliot god revisorssed | Sverige
ach har 1 dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhamtat ar tillcackliga och anda-
malserdiga som grund f6r vira uiialanden.

Styrelsens ansvar

Ut ar styrelsen och som har ansvaret (& att arsredovisningen och kon-
cernredavisningan upprittas och att de ger en rativisande bild enligt
arsredovisningsiagen och, vad géller koneernredovigningen, enlight 1FRS
Redovisningsstandarder sdsom de antagits gy EU. Styrelsen ansvarar
aven 10r den interna kantroll som de bedbdmaer &r nddviindig for att upp-
ratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncarnredovisningen ansvs-
rar styréisen 16r bedBmningen av bolagels Grmaga att forisatia verk-
samhelen. De upplyser, ndr 8 ar tillampligt, om fdérhalianden som kan
paverka idrmagan ait foriséitaverksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas doek inle
om styrélsen avser atl likvidera bolaget, upphdra med verksamhbaten al-
ler inte nar ndgot realistiski alternativ till att giira nagot av detta.

Hevisorias ansvar

Wara mal i att uppné en rimlig grad av sékerhet om att drsredovis-
ninger och koncernredovisningen som helhs! inte innehdlier nagra va-
sentliga telakiigheler, vare sig dessa beror pé oegentligheier eller miss-
tag, och atl l8mna en revigionsberatielse som innehaller vara utlalan-
den. Rimlig sikerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garant
fGr att en revision som uifdrs enligh 1S4 och god revisionssed | Sverige
alltid kormmer att uppidcka en vasentlig telaktighet om en sadan linns.
Felakligheter kan uppsia pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan -
yantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
| arsredovisningen och koncernraedovisningen,

Som del av en revisian enligt 15A anvinder vi professionellt omddme
geh har en professionellt skeplisk instdlining under hela revisionen.
Bl daiiih

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen cch koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar cch utiér granskningsal-
garder bland annal utifréan dessa rigker och inhamtar revisionsbevis
sorm dr tillrdckliga och dndamalsenliga f8r att utgdra en grund far
vara uttalanden. Risken fdr att inte uppiécka en vasentlig felaktig-
het till foljd av oegentligheter & higre an fOr en vasentlig felaktig-
hel som beror pd misstag, eftersom pegentligheter kan innefatta
agerande i magkopt, térialskning, avsiktliga utel@mnanden, felaklig
infarmation eller asidoséttande av intern kontrall,

» skaffar vi oss en {6rstlelse av den del av bolagets interna kontroll
som har belydelse fdr var revigion [§r att utforma granskningsat-
garder spm &r lAmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for at{ uttala oss om eilektiviteten | den interna kontrollen.

«  Ulvarderdr vi lamplighaten | de redovisningsprincipsr som anvands
ach rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och till-
hérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om forisatt grift vid uppratiandet av arsredovisningen och
kongernredovisningen, Vi drar ocksd en slulsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om del finng nagon vasentlig osaker-
hetsfakior som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till belydande tvivel om bolagels f6rmaga att fortsitia verk-
samneten, Om vi drar slutsstsen att det {inns an vasentlig ggaker-
hetsfaktor, masie vii revisionsberalielsen fasta uppmérksamhelen
pd upplysningarna i argredovisningen om den vasentliga osdker-
hatsfakiorn eller, om sddana upplysningar 8r otiliréickliga, modifi-
era ullalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram tili
datumet for revisionsbherdtteisen. Dock kan framtida hndelser el-

angre kan lorisalia verk-

samhbaten.

« utvarderar vi den Gvargr pande presentationen, strukturen och in-

nenallel | arsredovisningsn och Koncernredovisningsn, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen ochn Roncernredovis-
ningen alerger de underiiggands transaklionerna och handslserna
pa ett sttt som ger en rativisande bild,

» planarar ach uttfr vi koncernrevisionen [&r att inh@mta tillrackliga
neh Andamdlseniiga revisionsbevis avseende den finansiella inform-
ationen [or [Gretag eller affarsenheter inom koncernen som grund
for att gira ett utialande avseends koncernredovisningen. Y an-
gvarar 18r styrning, Ovarvakning och genomgang av del revisions-
arbeie som utforis 10r koncernrevisionens sytie, Vi ar ensamt an-
svariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade am-
fatining och inriktning samt tidpunkien for den. Wi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister | den inlerna kontrollen som vi identifierat.
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Lt Gver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
wi dvan utfdrt en revision av slyreisens forvaltning av Alma Properly
Partners Il AB fr & 2024 samt av forslaget till digpositioner beiraf-
fande bolagets vinsl eller forlust.

Vitillstyrker atl bolagsstEmman disponerar vinsten enligt tdrslaget i [ar-
valtningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter angvarsirihet 16r
rakenskapsiret.

Grundg for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart ansvar
endigt denna beskrivs ndrmare | avanitiet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i torhallande till moderbolaget och koncernen enligh god revisors-
sed | Sverige ach har | dvrigt fuligiort varl yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund {8 vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvarat {6r 1orsiaget tl digpositioner betral-
fande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag il utdeining innefatiar
detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r forsvariig med
hitnsyn 1l de krav som bolageis och Koncernens verssamhetsart, pm-
fattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncer-
rens egna kapial, konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | ovrigl.

Styralsen ansvarar f&r bolagets organisation och tirvaliningen av bola-
geis angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortldpande be-
doma bolageis och Roncernens ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation &r utformad s& all bokfdringen, medelstorvall-
nirgen och bolagets ekonomiska angelgenheter i Gurigt kontrolleras pa

.., Bl beiryggande sait,

e ﬂf fig gnsvar

Vért nval betraffande revisionen av férvaltringen, och ddrmed virt ut-
talande om ansvarsirinet, 8r att inh3mia revisionsbevis Ior ait med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelssledamnt | na-
got vasentligl avseends:

« [8retagit nAgon algérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan fdranleda ersatiningsskyldighat mot bolaget, eller

 panagot annat g8t handlal 1 strid med akiiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller balagsordningan.

Vart mal batrdffande ravigsionen av torslaget il dispositioner av bola-

gets vinst eller 1orlust, ooh darmed vart utialande om detla, ar att med

rirtilig grad av sekerhe! bedoma om forstaget ar (orenligt med akiisbo-

lagslagen.

Rimlig sdkerhat & en hby grad av s8kerbet, men ingen garanti for att
g revision som utfors enligl god revisionssed | sverige allic kommer
att upptdcka atgarder sller farsummelser som kan [Oranleds srsatl-
ningsskyidighet mot bolaget, eller att ott forslag il dispositioner av bo-

lagets vinst eller Tarlust infe &r térenligh med akiiebolagslagen.

B5om en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anviander vi
professionsllt omddmae ach har en professionallt skeptisk insté@lining un-

der hela ravisionen, Granskningen av férvaliningen och fdrslaget till dis-

positioner av bolagets vingt eler forlust grundar sig framst od ravis
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utidrs baseras pa vér professionslia bedbGmning med utgédngspunkt i risk
gch vasentlighet, C
atgarder, omraden och tdrhallanden som &r vasentliga {dr verksam-
heten och dir avsteg och fivertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
bolagets situation. Vi gar igenom ooh prowvar fatiade beslul, besiutsun-
derlag, vidiagna atgérder och andra (6rhdllanden som 8r relevanta (6r
vart utfalande om ansvarsgirihel. Som underlzg fdr vart uttalande om
styreisens farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar fdranligt med aktiebolagslagen,

Ernst & Young Ab

abriel Novella
Auktoriserad revisor
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{ innabér att vi fokuserar granskningen pa sadana
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