Arsredovisning

for

T'vattbjornen Gévle 1 AB

556903-0165

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjomen Gévle 1 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts p& arsstimma den 9 juni 2023. Arsstdimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Sundsvall den 9 juni 2023

Stig Svedberg
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e Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
c Forvaltningsberiittelse

&

e

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter, aktier och andelar och ddrmed f6renlig verksamhet.

Moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér 1 dr Tvéttbj6rnen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt séte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 11 569 11 159 11 256 10 863
Resultat efter finansiella poster 6 483 6 752 6 533 6 082
Soliditet (%) 16 12 6 5

Forandringar i1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6 024 779 4 349 484 10 474 263
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 4 349 484 -4 349 484 0
Arets resultat 4526 377 4 526 377
Belopp vid arets utgang 100 000 10 374 263 4526 377 15 000 640
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" Resultatdisposition
e Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
£
£
:E balanserad vinst 10 374 264
o arets vinst 4526 377
& 14 900 641
N

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 14 900 641

14 900 641

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsétining 11 568 904

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 11 568 904

Rorelsekostnader

Ravaror och f6rn6denheter -1 308 357

Ovriga externa kostnader -1 193 485

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -825 408

Summa rorelsekostnader -3 327 250

Rorelseresultat 8 241 654

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 506

Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 758 938

Summa finansiella poster -1 758 432

Resultat efter finansiella poster 6 483 222

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -1 209 000

Summa bokslutsdispositioner -1 209 000

Resultat fore skatt 5274 222

Skatter

Skatt pa arets resultat =747 845

Arets resultat 4 526 377
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2021-01-01
-2021-12-31

11 158 937
11 158 937

-1 177 967
-1 186 562

-825 408
-3 189 937
7 969 000

1462
-1 218 569
-1 217 107
6 751 893

-1 485 356
-1 485 356
5266 537

-917 053
4 349 4384
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TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 86 214 089 87 039 497
Summa materiella anldggningstillgangar 86 214 089 87 039 497
Summa anldggningstillgangar 86 214 089 87 039 497
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2642 787 1 809 913
Fordringar hos koncernforetag 12 959 307 9 405 039
Ovriga fordringar 713 070 271 514
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 621 8 373
Summa Kkortfristiga fordringar 16 324 785 11 494 839
Kassa och bank

Kassa och bank 1 707 933 771 361
Summa kassa och bank 1707 933 771 361
Summa omsittningstillgangar 18 032 718 12 266 200

SUMMA TILLGANGAR 104 246 807 99 305 697
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

100 000
100 000

10 374 264

4 526 377
14 900 641
15 000 641

2 694 356
2 694 356

78 760 000
78 760 000

2 640 000
138 323
437 500
637 175

3938 812

7791 810

104 246 807
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2021-12-31

100 000
100 000

6 024 730
4 349 484
10 374 264
10 474 264

1 485 356
1 485 356

80 740 000
80 740 000

2 640 600
125 843
300 000
45 258

2994 976

6 606 077

99 305 697
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Bygenader 100 ar.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvéirden 99 822 044 09 822 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 99 822 044 99 822 044
Ingaende avskrivningar -12 782 547 -11 957 139
Arets avskrivningar -825 408 -825 408
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -13 607 955 -12 782 547
Utgaende redovisat virde 86 214 089 87 039 497
Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld som forfaller till betalning senare dr 5 ar 68 200 000 70 180 000
68 200 000 70 180 000
Not 4 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 94 250 000 94 250 000

94 250 000

94 250 000
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Stig Svedberg
Ledamot

Var revisionsberéttelse har limnats 2023-06-09
Ohrlmgs Pr1cewaterh0 §eC00pers AB

/% Z

ttlas Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstédmman i Tvattbjornen Gévie 1 AB, org.nr 556903-0165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvéttbjdrnen Gavie 1 AB for ar 2022,

—nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Tvéttbjérnen G&vle 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Tvétthjérnen Gévie
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Tvéttbjornen Gavle 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Tvattbjornen
Gavle 1 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Tvattbjérnen Gavle 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma baolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 8 juni 2023

Ohrlings Pricewaterhous ‘6oopers AB
S

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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