T.E Invest AB
Org. Nr 556819-3477

] Arsredovisning for tiden 2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad, ledamot av styrelsen 1 bolaget, intygar att bilagada resultat- och
balansrikningar denna dag 29/6 2023 blivit faststdllda pa arsstimma.
Vinstmedel disponeras 1 enlighet med styrelsens 1 forvaltningsberittelsens intagna forslag.

Sundsvall den 29 juni 2023

lllllllllllllllllllllllllllllll

Tomas Emanuelz




T.KE Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

Styrelsen for T.E Invest AB far
hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

A FORVALTNINGSBERATTELSE

&

L Bolagets verksamhet

g‘% Koncernen

% Koncernens verksamhet utgores frimst med handel av dagligvaror genom dotterbolaget

) Storbutiken i Sundsvall AB, 556697-1668, med site i Sundsvall. Under aret har bolagets dotterforetag

T.E Invest 2 AB, 559358-3890 anskaffats, som ska forvalta fastigheter och vardepapper.

Moderforetaget
Bolagets verksamhet utgores av virdepappershandel samt forvaltning av det rorelsedrivande
dotterbolaget.

Framtida utveckling

Koncernen
Koncernen forviintas ha en oférandrad utveckling kommande ridkenskapsar.

. Flerarsjamforelse, koncernen
20220 2021 0 2020 0 2019 2018
’{Nettm}msﬁttning, tkr 488.902 ] 503.903 496.704 E 452.708 434.224%
Rorelsemarginal 6% ! 8% 1% 6% 7%
q i
Analanstilda | 100 107, 110j 102 96

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande medel att behandla

Balanserade medel 85 566 855
Arets vinst 32 483 190
118 050 045

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgarna utdelas 4.000 kr per aktie 2 000 000
i ny rikning Overfores 116 050 045
. 118 050 045

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet med O procentenheter till 100%. Soliditeten ar
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Ionsamhet betryggande.
. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra

sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej hellet att fullgtra erforderliga investeringar. Den

foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hiinsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3

§ 2-3 st. (forsiktighetsregeln). Utbetalning av aktieutdelning kommer att ske i juli 2023 efter arsstimma.

Resultat och stallning

Resultat av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets utgang
framgar 1 Ovrigt av efterfoljande resultatrdkningar och balansrikningar med noter.
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

Koncernen

Nettoomséttning
Kostnad salda varor

Bruttoresultat

Forsdljningskostnader
Admunistrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Resultat fran dvriga viardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Rintckostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Hiarforligt till
Moderforetagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Not 7

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 1,2,3,4,5,6

2022-01-01 -
2022-12-31

488 901 918
-398 717 835

90 184 083

-38 228 482
-22 974 410

28 981 190

19 750 G600
359 234
838 000

-6 043

49 922 381

49 922 381

-6 161 933

43 760 448

40 586 757
3173 691
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2021-01-01 -
2021-12-31

503 902 510
-402 2771 961

101 630 549

-38 017 163
-22 859 728

40 753 657

0

0

10 073 597

-4 882

50 822 372

S0 822 372

-8 550 851

42 271 521

38 774 252
3497 269
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

Koncernen
Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet Not 14

Inventarier, verkiyg och installationer Not 15
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar Not 16

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 intresseftretag Not 18
Andra langfristiga viardepappersinnehav ~ Not 19
Fordringar hos intresseforetag Not 21
Andra langfristiga fordringar Not 22

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager
Handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter Not 23

Kassa och bank Not 24

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

815 346
10 959 625

2 472 000

14 246 971

38 710
18 376 188

39 809 828
24 869 433

83114 159

97 361 130

12 160 587

12 160 587

4 623 253
1 566 125
2 536 196

4 550 727

13 276 301

43 049 898

43 049 898

68 486 736

165 847 916
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2021-12-31

879 223
12 743 654

0
13 622 877

25 000
29 506 216

0
23 923 756
53 454 972

67 077 849

11 073 757
11 073 757

2 198 640
0
2935155

3 884 371
9018 166

61 286 916
61 286 916

81 378 839

148 456 683
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

Koncernen

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktickapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hirforligt till moderforetagets aktiedgare

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Summa eget kapital och skulder

Not 26

2022-12-31

50 000
129 562 291

2021-12-31

50 000
107 757 439

129 612 291

3187791

107 807 439

3 506 369

132 800 082

19475 418
44 860
2 538 897

10 988 659

111 313 808

19 393 604
2 417 804
2 657 784

12 673 688

33 047 834

165 847 916

4 | 22
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING
FForandring av eget kapital Annat eget

kapital inklusive Minorites-
Koncernen Aktiekapita  Reserver  arets resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 0 107757439 3506 369
Arets vinst 43 760 448
Forindring minoritetsintresse 318 578 -318 578
Transaktioner med minoriteten 2 692 000
Aktieutdelning -25 302 761
Ovriga poster 336 586
Belopp vid arets utgang 50 000 0 129562291 3187791
Moderforetaget
Belopp vid arets ingdng 50 000 90 566 855
Arets vinst - 32483 190
Aktieutdelning -5 000 000
Belopp vid arets utgang 50 000 118 050 045

Beldpande pa minoritetens andel i koncernen, hinforligt till preferensaktier i dotterbolaget,

har 1 dotterbolagets arsredovisning fér ar 2022 foreslagits en utdelning uppgaende till

8.812.526 kronor.

b 22

Summa
111313 808
43 7760 448
0
2 692 000
-25 302 761
336 586
132 800 082

90 616 855
32 483 190
-5 000 000
118 100 045
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

g 2022-01-01 - 2021-01-01 -

i Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

=

E:g Den lopande verksamheten

A

]

Eﬁ Resultat efter finansiella poster 49 922 382 50 822 372
Justeringar av poster som inte ingar 1 Not 29
kassaflodet 2 071 909 -1 014 337
Betald skatt -6 161 933 -8 550 851
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 45 832 358 41 257 184
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbete -1 086 830 47 352
Fordndring av kundfordringar -2424 613 256 671
Fordandring av kortfristiga fordringar 1 788 662 -1 618 003
Forindring av leverantorsskulder 291 198 1220 876
Fordndring av kortfristiga skulder -3 969 259 13 788
Kassaflode fran den lopande verksamheten 40 431 516 41 177 868
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar -5 939 001 -1 6835 992
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -42 7778 272 -277 543 480
Forvirv av intresseforetag -32 500 0
Forsiljning av finansiella anlidggningstillgangar 12 692 000 25 998 186
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 057 773 -3 231286
Finansieringsverksamheten
Transaktion med minoriteten 2 692 000
Utbetald utdelning 25302 761 -17 037 970
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22, 610 761 -17 037 970
Arets kassaflode -18 237 018 20 908 612
Likvida medel vid arets borjan 61 286 914 40 378 303
Likvida medel vid arets slut 43 049 898 61 286 914
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

Moderbolaget

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i

koncernfOretag

Resultat fran andelar i intresseféretag
och gemensamt styrda fOretag

Resultat fran ovriga viardepapper och
fordringar som ar anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande

resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

f&rets resultat

Not 5

Not §

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 1,2,3,4

2022-01-01 -
2022-12-31

-38 624

-38 624

14 411 767
19 750 000
-2 614 986

1217970

0

2021-01-01 -
2021-12-31

23 077

=25 077

17743 680

0

0

4 060 596

-232

32764 751

32726 127

32726 127

-242 937

32 483 190

7/ 22

21 804 044

21 778 967

21 778 967

-195 294

21 583 673
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING
BALANSRAKNING

Moderbolaget

Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag Not 17
Andelar 1 intresseforetag Not 18
Andra langfristiga virdepappersinnehav ~ Not 19
Langfristiga fordringar hos koncernforetag Not 20
Langfristiga fordringar hos intressebolag  Not 21
Andra langfristiga fordringar Not 22

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank Not 24

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

135 900

25 000

11 285 452
12 706 361
26 430 106
24 818 933

75 401 752

75 401 752

19 399 227
34 580

19 433 807

23 434 241

23 434 241

42 868 048

118 269 800

8 [/ 22

2021-12-31

90 900

25 000

0 847 6835
0

O

23 873 256

33 836 841

33 836 841

253591 834
32539

25 644 393

31 260516

31 260 516

536 904 909

90 741 750
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

Moderbolaget

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital Not 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter Not 26

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

50 000

50 000

85 566 855
32 483 190

2021-12-31

50 000

118 050 045

118 100 045

119 900
44 860

4 995

30 000

68 983 182
21 583 673

90 566 855

90 616 855

119 900
0

4 995

169 755

118 269 800
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124 895

90 741 750
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

Forandring av eget kapital

Aktickapital
Moderbolaget
Belopp vid arets ingang 50 000
Arets vinst
Aktieutdelning
Belopp vid arets utgang 50 0600

Fritt eget
kapital

90 556 835
32483 190

-5 000 000
118 040 045
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

i, 2022-01-01 - 2021-01-01 -

& Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

<o

|

E}é Den lopande verksamheten

&

fffi Resultat efter finansiella poster 32726 127 21 778 967
Justeringar av poster som inte ingar i
kassaflodet Not 29 -2 692 000 0
Betald skatt -242 937 -195 294
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore foriandringar av rorelsekapital 29791 190 21 583 673
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av fordringar 6 210 586 -2 486 108
Foridndring av kortfristiga skulder 44 860 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 36 046 636 19 097 565
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -41 569911 -14 410 744
Forsidljning av finansiella anldggningstillgangar 2 697 000 11 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 872 911 3410 744
Fimansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -5 000 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -5 000 000
Arets kassaflode -7 826 275 10 686 821
Likvida medel vid arets borjan 31260516 20 573 695
Likvida medel vid arets slut 23 434 241 31 260 516
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING
NOTER
%‘E Not1 Redovisnings och virderingsprinciper
&
) T.E Invest ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
s Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning
E,;} och koncernredovisning (K3).
N

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jaimiorelse med {Sregaende ar.

Intiaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér

att foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Anlaggningstiligangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt
restvirde. Foljande procentsatser tillimpas:

Inventarier 15 - 20%
Datainventarier 20 -33%
Forbattringsutgift annans fastighet 3%

Skilinaden mellan bokférda avskrivaingar och avskrivningar enligt plan redovisas som
bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utdver plan redovisas som obeskattad reserv.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas till

sina verkliga virdern.

Koncernen har i forekommande fall viirderat langfristiga virdepappersinnehav till noterade priser.
Foreligger inte noterade priser pa en aktiv marknad, har i férekommande fall virdepappersinnehavet
viirderats till senaste emissionsviirdet och i1 6vrigt till ett bedémt verkligt viirde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar andelar 1 dotterféretag, kundfordringar
och Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar och leverantdrsskulder. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har
Gverfort i stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Leasing
Leasingavtal redovisas enligt Bokfoéringsndmnden allmédnna rad BENAR:4. Samtliga

leasingavtal redovisas som operationella leasingsavtal. Det innebdr att leasingavgiften
kostnadsfors 1 resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

12 / 22
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

Varulager

Varulagret har vérderats till 97% av det lagsta av anskaffningsvirdet alternativt forsédljningsvirdet.
Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.
Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.
Resultatrikning

Bolaget tillimpar funktionsindelad resultatrikning. Till kostnad for salda varor hanfors
kostnader for varubestillning, varumottagning, lagerhallning samt varuvard.

Till forsdljningskostnader hinférs kostnader t6r manuell forsdaljning, kassa och 6vriga
forsdljningskostnader, Till administrationskostnader hidnfors kostnader for kontor och
administration.

KassaflGdesanalys

Kassaflodesanalys upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutningen.

Antal anstiillda
Medelantal anstillda under riikenskapsaret.
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T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

Not 2

Koncernredovisning
Koncernredovisning har upprittats 1 enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 9.

Dotterforetag

Dotterforetag 4r ett foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50% av rostantalet
eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande ver den driftmissiga och finansiella styrningen.
Dotterforetag redovisas enligt {6rvirvsmetoden. Forviarvsmetoden innebér att ett

forviry av dotterfOretag betraktas som en transaktion vari- genom moderforetaget indirekt forvérvar
dotterforetagets tillgangar och Gvertar dess skulder. Fran och med forvérvstidpunkten inkluderas 1
koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Dotterforetaget T.E Invest 2 AB som tillampar K2 har raknats om 1 enlighet med reglerna vid
koncernredovisning.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan foretag 1 koncernen liksom
ddrmed sammanhiingande orealiserade vinster elimineras 1 sin helhet,

Koncernuppgiiter
Foretaget dr moderbolag till Storbutiken 1 Sundsvall AB, org nr 556697-1668 med site 1 Sundsvall, samt

T.E Invest 2 AB, 559358-3890 med site 1 Sundsvall.
T.E Invest 2 AB 4ger spanska dotterforetaget T.E Invest Group SL till 100% och konsolideras in
1 koncernen,

Av koncernens totala ink6p och forsdljning mitt 1 kronor avser 0% av inkodpen och 0% av forsdljningen
andra foretag inom hela den f6rtetagsgrupp som koncernen tillhor.

Intresscforetag

Foretaget tillimpar anskaffningsviirdemetoden.

Uppskattningar och bedomningar

Det finns inga uppskattningar och bedéomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen
1 den finansiella rapporten.

14 [ 22

emmsin s mNemtesirmmn vt C7VTE D70 04N DMA/OAD DOMNYTD IV /ADY



T.E Invest AB
Org nr: 556819-3477

ARSREDOVISNING

Not 3

Not 4

Not 5

Uppgifter om personal

Medeltalet anstillda, 1oner, andra ersiattningar och sociala avgifter

Medeltalet anstidllda med fordelning pa méan och kvinnor har uppgatt till:

2022 2021
Koncernen ~
Kvinnor 62 64
Mién 38 43
Totalt 100 107
Moderforetaget

Moderforetaget saknar anstallda.

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader har uppgatt till:

2022 2021
Koncernen
Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsen och verkstillande direktoren 1 368 480 1313920
Ovriga anstillda 34 451 946 37 902 587
Totala Ioner och ersétiningar 35 820426 39 216 507
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 453 457 11 248 127
Pensionskostnader for styrelse 253 557 229 266
Pensionskostnader for 6vriga 11 151 345 1592 005
Totala Iéner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 48 678 783 52 285 905
Styrelsen 2022 2021
Kvinnor 0 0
Min 2 2
Foretagsledning och VD
Kvinnor 0 0
Min 1 1

Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelses
och eventuell verkstillande direktors forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av 1akttagelser

vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Allt annat ir 6vriga uppdrag.

2022 2021
Koncernen

Revisionsuppdrag 224 575 233750
Andra uppdrag 0 0
224 575 233 750

Moderforetaget
Revisionsuppdrag 37925 0
Andra uppdrag 4 0
37 925 0
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Not6  Leasing

Arets bokférda kostnader for leasing

Koncernen

2022

670 830

2021

885 069

Summa av framtida minimileasingavgifter per balansdagen avseende icke uppsigningsbara

operationella leasingavtal

Koncernen

Inom ett ar

Senare in ett ar men inom fem ar
Senare #n fem ar

Not7 Avskrivningar

Avskrivningar av matertella och immateriella
anlaggningstillgangar uppgar till

Koncernen

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsdljningar
Anteciperad aktieutdelning

a4 -

Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag
och gemensammt styrda foretag

Koncernen och moderfiretaget

Aktieutdelning

Not 10 Resultat fran ovriga viardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar

Koncernen

Realisationsresultat vid forséiljningar
Nedskrivning aktier
Virdering till verkligt virde

Moderforetaget

Realisationsresultat vid forsiiljningar
Nedskrivning aktier
Virdering till verkligt varde

2022

-

2022

3 314 907

2022

2 692 000
11719 767

Ve mma e “mar T, ramarea TaTTrasmra

14411767

2022

... 12750 000

Frw—rT T = - e

19 750 000

2022

-768 580
-2 560 863

3688 677

350 234
2022

-499 800
-2 560 863
445677
-2 614 986
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2021

-

2021

5 386 458

2021

0
17 743 680

17 743 680

2021

-

2021

&S o

2021
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Not 11 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

Not 12

Not 13

Koncernen

Virdering till verkligt varde
Rinteintikter

Moderforetaget
Virdering till verkligt viirde

Rinteintdkter fran koncernforetag

Ranteintidkter

2022

0
838 000
838 000

0

400 000
817 970
1217970

Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
Nedskrivning aktier
Rantekostnader

Moderfiretaget
Nedskrivning aktier
Rintekostnader

Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetaget
Aktuell skatt

Koncernen

Resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter
Okning av underskottsavdrag
utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderfortaget

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E;j skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

2022

-6 043
-6 (043

o O

-

2022

-0 161 933
0

-6 161 933

-242 937
-242 937

2022
Procent Belopp Procent

49 922 381

20,6%  -10 284 010 20,6%

-1,5% -760 882 0,1%
0,7% 4 828 373 -3,8%
0,0% -11 168 0,0%
-0,1% 65 753 0,0%
12,3% -6 161 933 16,8 %
Procent Belopp Procent
32726 127

20,6% -6 741 582 21,4%

1,9% -630 497 0,0%
21,8% 7129 142 19,7%
0,7% -242 937 0,9 %
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2021

0488 278
585319

10 073 597

3 087 483
400 000
573 113

4 060 596

2021

-4 882

-4 882

232

-232

2021

-8 550 851
0

-8 550 851

-195 294

-195 294

2021
Belopp

50 822 372

-10 469 409
-36 028
1 954 585

0
0

-8 550 851

Belopp

21778 967

4 486 467
47
4291 220

-195 294
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2021

1 277 535

1 277 535

334 435
63 877

-398 312

879 223

2021

71 086 425
1 685 992

72772417

-54 706 182
-5 322 581

-60 028 763

12743 654

2021

-

Not 14 Forbattringsutgift pa annans fastighet 2022
Koncernen
Ingaende anskaffningsvirde 1 277 535
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1277 535
Ingaende avskrivningar -398 312
Arets avskrivningar -63 877
Utgaende ackumulerade avskrivningar -462 189
Utgaende planenligt restvirde 8135 346
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer 2022
Koncernen
Ingaende anskaffningsvirde 12772 417
Inkop 3467 001
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 76 239 418
Ingaende avskrivningar -60 028 763
Arets avskrivningar -5 251 030
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 279 793
Utgaende planenligt restvirde 10 959 625
Not 16 Pagaende nyanlidggningar och forskott 2022
avseende materiella anliggningstillgangar
Koncernen
Inkop 2 472 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2 472 000

Not 17 Andelar i koncernforetag

-

Storbutiken i Sundsvall AB, org nr 556697-16638, site 1 Sundsvall kommun

Kapitalandel % Rostrittsandel %

85,90% 85,90%

Antal aktier

859

Eget kapital i Storbutiken i Sundsvall AB per 2022-12-31 uppgar till 22.608.450 kronor.

Storbutiken 1 Sundsvall ABs resultat for kalenderaret 2022-01-01 - 2022-12-31

uppgar till 22.500.240 kronor.
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Bokfort viarde

85 900
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ARSREDOVISNING

Not 18

Not 19

T.E Invest 2 AB, org nr 559358-3890, site 1 Sundsvall kommun

Kapitalandel % Rastrattsandel % Antal aktier Bokfort virde

100,00% 100,00% 500 50 000
Eget kapital 1 T.E Invest 2 AB per 2022-12-31 uppgar till 37.469 kronor.
T.E Invest 2 ABs resultat {6r kalenderaret 2022-01-01 - 2022-12-31
uppgar till -12.531 kronor.
Moderforetaget 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 90 900 90 900
Inkdp 50 000 O
Forsiljning -> 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 135 900 50 900
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
TEPE Fastigheter AB, org nr 559144-0937, site 1 Sundsvalls kommun
Kapitalandel % Rostrattsandel % Antal aktier

50,00% 50,0% 25 000

Moderforetaget 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 25 000 25 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25 000 25 000
Eget kapital i TEPE Fastigheter AB per 2021-12-31 uppgar till 40.059.891 kronor.
TEPE Fastigheter Abs resultat for kalederaret 2021-01-01 - 2021-12-31 uppgar till
4(0.024.891 kronor.
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 30 725 042 22 368 250
Inkop 4 588 630 16 955 997
Forsiljningar -10 000 000 -15 000 000
Omklassificering -6 400 795 0
Omvirdering - 3243000 6400795
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 155877 30725 042
Ingaende nedskrivningar -1 218 825 -1 220 639
Arets nedskrivningar -3 060 663 0
Aterforda nedskrivningar 499 800 1814
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 779 688 -1 218 825
Utgaende bokfort virde 18 376 188 29 506 216

19 / 22
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Moderbolaget 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 11 068 324
Ink6p 4 498 430
Forsédljningar =499 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 15 066 954
Ingaende nedskrivningar -1 220 639
Arets nedskrivningar -3 060 663
Arerférda nedskrivningar 499800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 781 502
Utgaende bokfort virde 11 285 452

Not 20 Langfristiga fordringar hos

Not 21

Not 22

Not 23

2021-12-31

7245 063
3823 261

0._

11 068 324

-1 220 639

0
0

T AT TR TN P TEIET MR AT T AR TTTEE R

-1 220 639

9 847 685

2021-12-31

o O

koncernforetag 2022-12-31

Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvirde 4

Tillkommande fordringar 12 706 361
12 706 361

Langfristiga fordringar hos

-

2021-12-31

11 000 000
-11 000 000
0

0

11 000 000
-11 000 000

intressebolag 2022-12-31

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde 0

Avgaende fordringar 0

Tillkommande fordringar 39 809 828
39 809 828

Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvirde 26 430 106

Avgaende fordringar 0
26 430 106

Andra langfristiga fordringar

0

2021-12-31

13 336 273
10 587 483
0

23 923 756

13 285 773
10 587 483
0

2022-12-31
Koncernen
Ingdende anskaffningsvirde 23 923756
Tillkommande fordringar 500 000
Virdering till verkligt viirde 445 677
24 369 433
Moderforetaget
Ingaende anskaffningsvirde 23 873 256
Tillkommande fordringar 500 GO0
Virdering t1ll verkligt virde 445 677
24 818 933

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

23 873 256

2021-12-31

3457726
426 645

2022-12-31

Koncernen
Forutbetaida hyresutgifter 3 973 067
Ovriga forutbetalda kostnader 577 660
4 550727
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Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Kassa & Bank

Koncernen

Bank

Ovriga likvida medel
Moderforetaget
Bank
Aktiekapital
Aktiekapital

Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

2022-12-31

41 228 784
1821114

2021-12-31

60 019 323
1267 593

43 049 898

23 434 241

61 286 916

31260516

23 434 241

2022-12-31

50 000

50 000

Aktiekapitalet bestar av 50.000 st B-aktier, tillika stamaktier.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
Upplupna kostnader personal
Ovriga poster

Moderfiretaget
Ovriga poster

Stiallda siakerheter

Koncernen

For egna skulder och avsattningar
Avseende skulder till kreditinstitut
Koncernen

Ovriga stiillda séikerheter
Depositioner

Summa stillda sikerheter

2022-12-31

9015 341
1973 318

10 988 659

4 995

31 260 516

2021-12-31

50 000

20 000

2021-12-31

10 732 963
1 935 730

12 668 693

4 993

4 995

2022-12-31

25

L

50 500

4 995

2021-12-31

50 500

50 500
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Not 28 Eventualforpliktelser 2022-12-31
Ovriga ansvarsforbindelser, borgensférbindelser 0
till f6rman for dotterbolag 0

Not 29 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2022
Koncernen
Avskrivningar > 314 904
Omvirdering av anldggningstillgangar -3 243 000
2 071 904
Moderbolaget
Vinst vid forsdljning av andelar -2 692 000
-2 692 000

Not 30 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel att behandla
Balanserade medel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
till aktieigarna utdelas
i ny rikning dverfores

Sundsvall den / 2023

85 566 855
32 483 190

2021-12-31

-

—

2021

5 386 458
-6 400 795

-1 014 337

118 050 045

2 000 000
116 050 045

——ateaa i an A mEmra =

118 050 045

Tomas Emanuelz Tom Emanuelz

Var Revisionsberittelse har avgivits den / 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

22 [ 22



Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Tom Emanuelz

Styrelseledamot

Serienummer: 194805 T4xxxx < FB
IP: 62.108.xXX.XXX [j g
2023-06-29 12:14:42 UTC Bl I

MAGNUS OLSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: 1968 1008xxxx
(P: 34.99.xXX.XXX

2023-06-29 13:41:58 UTC

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med elt cerlifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, 10r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detia dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

TOMAS EMANUELZ

Styrelseledamot
Serienummer: 19730428xxxx
IP: 95, 193.XXX.XXX
2023-06-29 12:20:18 UTC

T,
N
s N . !.f,'r:
W

ae"*-" I o
Ban e
1‘!""'

o . -
Fotokopians m{erenss’gamme
med origin%let intygas:

VW VR Yl¢

JANREREN
IllllilllilllllllllllllllI!llllllllilllidl
wiE

a1 1
aesBnnaivad

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
sighature service <penneo®@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://pennes.com/validator

FYmsmimenen ofondrs ssmmmamdsmnrmlrents D7V D7D 2 CAAN QIA/OAT O™ DN FATI



Revisionsberattelse

N Till bolagsstamman i TE Invest AB, org.nr 556819-3477
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& Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

2 Uttalanden

= Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for TE Invest AB f6r ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resuitat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och kancernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nodvéandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller migstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for TE Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som holagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortiopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbavis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
evisionssed i Sverige alltid kommer atlt upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av frvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 29 juni 2023

Ohriings PricewaterhpuseCoopers AB

m t/(/l/ Fotokopians dverensstammelse

son med orggmalet intygas:

Auktoriserad reviser:
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