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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatréakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-04-27.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmo 2025-04-27

Hussein Sadr .~
Styrelseledarbt/
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Miovas Fastigheter AB, 556982-1563, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheter.

- Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster | foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indexon AB, 556723-2672 med sate i Malmo som upprattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 960 000 960 000 960 000 960 000
Resultat efter finansiella poster 452 758 451 623 477 713 533 140
Balansomslutning 14 567 529 14468884 14774 261 17 536 348
Soliditet % 11,3 11,3 11,1 9,3

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingaende balans 50 000 1589 323 1623
Balanseras i ny rakning 1622 -1 623
Arets resulfat 2 758
Utgaende balans 50 000 1 590 945 2 758
Resultatdisposition

Belopp i1 kr

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat | 1 590 945
Arets resultat 2 758
Medel att disponera 1593 703
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras | ny; rakning - 1683 703

Summa 1593 703
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01 -
2024-12-31

960 000

960 000

-104 880
-162 796

267 676

692 324

4 100

-243 666

-239 566

452 758

-450 000

-450 000
2758

2/8

2023-01-01 -
2023-12-31

960 000

960 000

-104 874
-162 795

267 669

692 331

2 293
-243 001

-240 708
451 623

-450 000
~450 000

1623

2758

1623
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Balansrakning

Belopp | kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3/8

Not  2024-12-31  2023-12-31
3 13457277 13620 073
13 457 277 13 620 073
13457277 13 620 073
300 000 0

0 117 656

86 901 133 373

43 079 29 330

429 980 280 359

680 272 568 452

680 272 568 452
1110 252 848 811
14 567 529 14 468 884
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Balansrakning
Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4/8

2024-12-31  2023-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
1590945 1589 323
2758 1623
1593703 1590 946
1643703 1 640 946
12 606 605 12 150 000
12 606 605 12 150 000
0 362 939

2 221 0

60 000 60 000

255 000 254 999
317 221 677 938

14 567 529 14 468 884
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (Byggnad) har skilinaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

[alt Avskrivning pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vardet for varulager/annan
anlaggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

rocent

.Bygbnader‘ _ _ _ — _ R R ;

Markanlaggningar | ' | 5
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Rubrik 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 243 666 243 001
Summa 243 666 243 001
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 14 858 103 14 858 103
Utgaende anskaffningsvarden 14858 103 14 858 103
Ingaende avskrivningar -1 238 030 -1 075 235
Forandringar av avskrivﬁingar
Arets avskrivningar -162 796 -162 795
Utgaende avskrivningar -1 400 826 -1 238 030
Redovisat virde 13457277 13 620 073
Varav Mark 10949960 10 949 960
Not 4 Ersattningar till revisorer

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2024-12-31 2023-12—3ﬂ1
Baker Tilly MLT KB Revisionsuppdrag 20 591 19 220
Summa 20 591

19 220
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Rubrik 2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 12 606 605 12 150 000

Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderféretag Foéretagets namn Org.nr Séte

Moderforetag i den storsta koncernen Indexon AB 556723-2672 Malmo

Kommentar till not

Ink6p och forsaljning inom koncernen:
Av koncernens totala inkép och férséljning matt i kronor avser 0 % av inkopen och 0 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Rubrik
Soliditet:
( Totait eget kapital + (100 % av aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Hussein Sadr
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Miovas Fastigheter AB
Org.nr. 556982-1563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Miovas
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Miovas Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i férhallande till Miovas Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som den bedomer
Ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.,

 utvidrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Miovas Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende 1 forhallande till Miovas Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson

Auktoriserad revisor
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