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Faststal!elsemtyg for arsredowsmng 2023 for Kre‘ua 2 Fastlghets AB,
556938-3929

Undertecknad verkstallande direktor i Kretia 2 Fastighets AB intygar hdrmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstémmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen har faststallts pa arsstdmma den 9 april 2024 Arsstamman beslutade att
-godkanna siyrelsens férsiag fill dispositioner. Undertecknad intygar dven att denna kopia
pa revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Uppsala 11 april 2024

Mattias Tegefjord
Vd Uppsalahemkoncernen
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Forvaltningsberattelse

1{11)

Styrelsen och verkstallande direkiGren Tﬁ)

far harmed avge arsredovisning for rake

Agande

i

=

100 % &gare till Kretia 2 Fastighets AB 4

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och f6rvaita fast och 16

- Flerars jamfarelse
thkr

2023 12**-337

r Kretia 2 Fastighets AB, 556938-3929, med séte | Uppsala,
nskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

ar Uppsalahem AB med org. nr 556137-3589.

! egendom samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Belopp i Tkr

20224 2-31T 2021 12-81 _2019: 9~12--37

Ne’rtoamsattnmg
Resultat

Balansomslutning 13

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstémmans forfogande s:té'r-ffiflj

308

| 2020-12-31
0

81

12 181

™"
174
12 800

kil 30 9
101 72

11 384 11 874

18:9

ande medel i moderbolaget (belopp i kr):

2023-12-31

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen dispor

i ny rdkning overfors

Viktiga forhallanden och vasen

Under 2023 lamnade Uppsala kommun

\eras s4 aft
, 5 882 377

'l:hga héndelser

hesked om att en fortsatt detaljplanléaggning fér bostédder av

hela fastigheten sannolikt inte kommer att vara mailig.

Detta beror pa att stora delar av fastigh
spridmngsvagama far den artskyddade

u_ppskattnmgsws ske under 2!26
Vid arsskiftesbeddmning av marknadsv:

Nér fastigheten férvérvades bedémdes
visat sig att det pa fastigheten finns fére

i

en utgdr en av de framsta livsmiljéerna och
mnoberbaggen De‘tahplanlaggnmgen pausades men

arde Tor den beddmda byggratten blev vardet 28 000 000 kr.
byggratten bli ca 110 000 kvm BTA. Efter forvérv har det dock

omst av den rodlistade Clnnoberbaggen varfor den

beddmda byggratten vid vardetidpunkt (2023-12-31) skrevs ned till ca 35 500 kvm BTA. En ny rapport

visar dock pa att Cinnoberbaggen kan

Var beddmning ar att givet den nu mer

da byggrétten &r beréknad pa nu bebyg
ar aven rimligt aft rakna med en byggra
_somomrade ar en viktig del | utbyggnad

Med en byggratt pa 35 500 kvm BTA oc
113 600 000 kr.

i-anteras varsamt och byggrétien tka nagot.

intaget lagre byggréatten kan riskavdraget tas bort 1 sin helhet
1d mark och saledes inte paverkas av Cinnoberbaggen. Det
t minst | niva med nuvarande antagande givet att Ulleraker

n av Sdra staden.

h elt varde pa 3 200 kr/kvm beddmer vi darior vardet till
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Belopp i Tkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
12023-12-31  2022-12-31

Hyresintakter 2 77 30

Nettoomsittning ' 77 30

Underhallskostnader 7
Driftkostnader 3,4 -660 -56

S:a Fastighetskostnader T 867 193

Driftnetto - =i

Bruttoresuitat

Rérelseresultat

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -162 -86

Resultat efter finansiella poster 502 T 004
Bokslutsdispositioner

Aterférda periodiseringsfonder - 990
LLdmnade koncernbidrag 633
Erhéllna koncermnbidrag 953 -

Skatt pa arets resultat 6 53 52




Kretia 2 Fastighets AB

Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar |

Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Férutbetalda kostnader och upplupna

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

intakter

Nm .

3 265

1204 1
TR e

8 516
a4
10
8 620

3(11)

757

8 368

11 384
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Balansrakning

Belopp i Tkr B - Not  2023-12-31  2022-12-31

Lo

| EGET KAPITAL OCH SKULDER

A Eget kapital

2 Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 50
) 50 20

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 5485 5384

Arets resultat 398 101
| 5883 5485

Summa eget kapital | 5933 5535
Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 10 6545 5713

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder __ 611 136
. o P———

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13089 11 384




Férandringar i eget kapital

Anlal
_aktier |}

Aklie-
kapital _eget kapital _eget kapital eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital 2022-12-31 500

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 500

100

100

100

50 :
101

50 -

50 -

5384

5(11)

fotalt

5434
101

" 5485 5535

3%
588

398



Kretia 2 Fastighets AB 6(11)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
For Kretia 2 Fastighets AB, org.nr. 556938-3929 med séte | Uppsala. Redovisningsvaluta (SEK).

Kretia 2 Fastihgets AB:s arsredovisning har uppréttats enligt arsredovishingslagen och

Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Ars- och kancemredowsnlng (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Koncernuppgifter
Moderforetag som upprattar koncernredowsmng | vilken foretaget ingar &r Uppsalahem AB, org. nr

Personal

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under rékenskapsaret. Inga 16ner eller erséttningar har

betalats ut.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

juste_rmgar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till det sannolika belopp enligt de skatteregler och

skattesatser som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

_Koncernbxdrag

.r;esultatraknlng;en

Materiella anldaggningstillgangar
Fastlghetema ar redovisade som anlaggningstillgangar da avsikien ar att |angsiktigt &ga och forvalta

dessa.

Réantekostnader och andra indirekta kosthader avseende ny- eller ombyggnation aktiveras €.

Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfért vérde jamférs med det hogsta av beréknat
nettofdrsaljningsvérde och nyttjandevérde. Det senare berdknas med hjalp av en real

diskonteringsranta som i genomsnitt uppgar till 5 procent men som varierar mellan fastigheter pa
grund av den bedémda risken for respektive fastighet. Aterforing av en nedskrivning gors

nar det inte langre finns skal for den. Avyttringar och férvéry av fastigheter redovisas per avtalsdag.
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Materiella anl&ggningstillgangar skrws av linjart 6ver den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader har delats i vasentliga komponenter enligt nedan.

Komponentbenamning Ayskrwnmgstld
Stomme 150-100 ar
Takbelaggning 1 20-50 ar
Fasad | 25-100 ar
Installationer 112-40 ar
Inre ytskikt 112-50 ar
Markinventarier | 5-20 ar
Markanlaggning 120 ar
Lokalanpassningar |20 ar
Hyresgastanpassnmg | lokaler Enllgt avtalstia
Ovrigt Har

Inventarier och fordon 5ar

Foretagets fastigheter ar varderade éb(ftemt Marknadsvardet anges i not 7.

Kundfordringar och dvriga fordrmqar
Fordringar redovisas som omséttnin gstillgangar med undantag foér poster med forfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggnmgstlllgangar Fordringar varderas enligt
Iagsta var’dets prmmp Osakra kundfordnngar kostnadsfors nar de Iamnas ‘tlll mkasso Kostnaderna for

lamnats tlil mkasso bedams mdlwduelit med avseende pa forvantade slutllga forluster
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintékter o 2023 2022
Hyresintakter garage, p-platser och 6vrigt - _ 730
Summa hyresintédkter 77 30

Not 3 Driftkostnader

| N - L | | L ”42Q23 '2022
Skotsel 611 |
Lokal administration L 50 55
Summa 661 56

Not 4 Inkdp och forsédljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets inkdp och férsiljning avseende koncernféretag.

S 2023 2022
nkop (%) = 55

-orsalining (%) .

Not 5 Rinteintikter och rantekostnader
_ _ _ | 2023 20
Rantekostnader till Uppsalahem AB T 153 84

22

Réanteintakter till Uppsalahem AB 237 44
Ovriga finansiella intikter 13 1
250 45

Not 6 Skatt pa arets resultat

_ . o 20238 2022
Foréndring av uppskjuten skatt 53 52
Summa skatt pa arets resultat o 52

Avstimning av effektiv skaft

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 - 2022-12-31

. — . Baloor

Resultat fore skatt -503 -205
Erhallet koncernbidrag 953 -
L&mnat koncernbidrag . 633
Aterford periodiseringsfond - 990
Skatt enligt géllande skattesats 92 31
Skillnad mellan bokférings- och skatteméssiga .
véarden pa byggnader -53 -52
Skatt hanfarlig till tidigare ar 0 0
Arets ej avdragsgilla rantor -39 8
Effekt av periodiseringsfond 12
Schablonrénta pa periodiseringsfond - 7
Differens - -




Kretia 2 Fastighets AB
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Not 7 Forvaltningsfastigh etér

_2023-12-31

Anskaffningsvérde mark
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde mark

Utgaende bokfért virde mark

Anskaffningsvarde pagaende ny- och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvérden
Arets nyanskaffning

Utgaende anskaffningsvarde pag ée'n'de- ny- och ombyggnad
Summa bokfort varde byggnader ach mark

Marknadsvarde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader och mark;

1077

1077

1504

3 265

113 600

1077

2022-12-31
1077
1077

e e e s g R

1077

532
151

1760

106 000
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Not 8 Uppskjuten skatt

10(11)

Skatteméssiga &ver- och undervarden pa tiligangar och skulder uppkommer i de fall tillgangars eller

skulders redovisade respektive skatteméssiga varden &r olika.

Skattemassiga ver- och undervarden avseende féljande poster har resulterat i uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder.

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 _

Skatteeffekt av skillnad mellan fastigheternas bokférda och skatteméssiga vérde:

Vid arets ingang
Aterférda belopp

Vid arets utgang

Summa uppskjuten skatt

Not 9 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag

1 256
52

1204

1308
-52

1 256

1256

2022-12-31

Ubpasiahem BB

Not 10 Langfristiga skulder till koncernféretag

8 516

2023-12-31

7610

2022-12-31

Uppsalahem AB
Summa skulder till koncernftoretag

Not 11 Eventualférpliktelser

Bolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser under 2022 eller 2023.

Inga véasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

6 545

6 545

5713

5713




Kretia 2 Fastighets AB 11(11)
556938-3929 _j

Underskrifter

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Elnaz Alizadeh , Rolf Samuelsson
Styrelseordférande - Styrelseledamot

MattiasTegefjord
Verkstallande diriktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeidt
Auktoriserad revisor




Elektroniska underskrifter

Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter géller som sjélvstandig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt el DAS-torordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-ldsare med stod for signaturvalidering eller via

valideringstjansten pa sign.uppsala.se. Dir dterfinns dven information om hur du installerar det

utfardarcertifikat som kravs for att PDF-l8saren ska kunna validera alla delar av underskriften.

Om dokumentet skrivs ut pa papper, eller om dokumentet ’skrivs ut” till ett nytt PDF-dokument,

foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

originaldokumentet gar att validera.

Underskrift 1

Namn: Mattias Tegefjord

| dentifieringsmetod: E-legitimation
Organisation: Uppsalahem AB
Betfatining: Vd

Datum och tid: 2024-02-20 10:37:22 GMT+01:00

Underskrift 3

Namn: ELNAZ ALIZADEH EBADI
[dentifieringsmetod: E-legitimation

Organisatien: Uppsalahem

Befattning: Orditrande

Datum och'tid: 2024-02-21 17:32:03 GMT+01:00

Transakiions-1D: dc444d03eda9474290a228e316156838

Underskriit 2

Namn: ROLF TORSTEN SAMUELSSON
Identifieringsmetod: E-legitimation

Befatining: Ledamot

Datum och tid: 2024-02-20.14:13:23 GMT+01:00
Transaktions-1D: ad2ea5a91{4546ddac412i34b75¢8dc7

Underskriit 4

Namn: MARIA WIGENFELDT

dentifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid: 2024-02-21 17:42:40 GMT+01:00
Transaktions-ID: bh502ebc207d43efa877e601ae672234

9960411 -d623-4835-8c7d-1622927c0813




Revisionsberattelse

TIJﬁlﬁ bolagsstamman | Kretia 2 Fastlghets AB, org.nr 556938 3929
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3 Rapport om arsredovisningen
Wy

c:': Uttalanden

= | o

S Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kretia 2 Fastighets AB for ar 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Kretia 2 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar:

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Kretia 2 Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Kretia 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav:

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen @ch verkstallande dlr‘ektcaren som har ansvaret for' att arsredwlsnmgen upprattas och att den

-den mtema kontmll som de bedomar ar nodvandlg for att uppratta en arsredowsnmg som inte mnehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tlllampllgt om forhallanden som kan
paverka férmagan att forisatta verksamheten ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
remsl@nsberattelse som 'nnehaller vara uttalanden Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

vasentllg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan Uppsta pa grund av aegen.tllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utever var rewsmn av arsredovlsmngen har Vi aven utfort en rewsmn av styrelsens och verkstal[ande

bolagets vmst eller fc)rlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsherattelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enllgt ged rewsmnséed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns-ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill Kretia 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen saom har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
ferslag tlll utdelr‘nng mnefattar de‘tta b}and amat en bedamnmg avom utdelmngen ar forsvarhg med hansyn tiil

kcnsahdenngsbehw Irkwdﬂ:et och stallmng u wn_gt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bla*'nd a'nnat a’tt fc::rtlcapiande b*edo'ma b’olage S ekamm'iska situation och at't tills'e att bolage’ts @'rganisattm ar

ﬁ.lllgﬂras_ ; werensstam m_elae med Iag @(:h fior ;a_tt me.de_lsfawalmmgen__sk;a _sk@tas __pa ett_ _be.t_ryggan_de. s.a_tt

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt a%aende:

« foretagit nagon a'tgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, ejler

+ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad ay sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet) men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for|revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren de! av revisionsberattelsen.
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-02-2116:4155 UTC | Oneflow ID 6739232 Sida 2/3
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& Maria Wigenfeldt

£ Auktoriserad revisor
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