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Faststallelseintyg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB, 559430-3785, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ska direkt och indirekt utveckla och projektleda fast och l6s egendom samt bedriva radgivning
inom fastighetsutveckling .

Bolaget ags till 50% av Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 och till 50% av Kvarnstaden

Fritzell & Pantzar AB, org.nr 559413-5328.
Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 ar ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB,

org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Véisentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga h&ndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023
Hyresintakter - - =
Resultat efter finansiella poster 34 811 119 627
Soliditet, % 98,4 06

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat resultat Tofalt
Vid arets borjan 25 000 1 800 000 95 069 1 920 069
Resultatdisposition enligt arsstdmman 95 069 -95 069
Arets resultat | - 28 222 28 222
Vid arets slut 25 000 1 895 069 28 222 1 948 291

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdammans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
Balanserat resultat 1 895 069
Arets resultat 28 222
Totalt 1923 291
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
balanseras i ny rakning 1923 291
Totalt 1923 291

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557545029131 Signerat JB, EF, MP, LW, CN . e




KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB

559430-3785

Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintéikter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557545029131
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Not 2024-01-01-  2023-04-17-
2024-12-31 2023-12-31

] 341 300 1 388 560

341 300 1 388 560

-310 271 1 262 328

-3 251 11 495

-313 522 -1 273 823

27 778 114 737

2 7 732 4 890
3 699 i
7 033 4 890

34 811 119 627

34 811 119 627

-6 589 .24 558

T 28229 95 069

Signerat JB, EF, MP, LW, CN
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar -

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545029131
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2024-12-31

Signerat JB, EF, MP, LW, CN

42 810

1729 859
1772 669

207 386
207 386

2023-12-31

315 994
1 388 561

1704 555

295 810
295 810

1980 055

2 000 365

1980 055

2 000 365
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital __ 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 895 069
Arets resultat . 28 222
Summa fritt eget kapital 1923 291
Summa eget kapital 1948 291
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1
Skatteskulder o 31763
Summa kortfristiga skulder 31 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 980 055

2023-12-31

25 000
25 000

1 800 000
95 069

1 895 069

1920 069

55 738
24 558

30 296

2 000 365

Transaktion 09222115557545029131 Signerat JB, EF, MP, LW, CN
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KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB

559430-3785

Nofter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga

ranteintakter och liknande resultatposter

5(6)

2024-01-01- 2023-04-17-

Ranteintakter, bank 4 207
Ranteintakter, ovriga _ 3 525
Summa

7732

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader,
Summa

2024-12-31 2023-12-31

4 477
413

4 890

2024-01-01- 2023-04-17-

ovriga -699

2024-12-31 2023-12-31

-699

Not 4 Upplysning om moderforetag

Bolaget &gs till 50% av Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 och till 50% av Kvarnstaden
Fritzell & Pantzar AB, org.nr 559413-5328.
Trophi Holding Sweden 7 AB, org nr 559415-0715 ar ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB,

org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate i Stockholm.

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter réakenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557545029131 Signerat JB, EF, MP, LW, CN




KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB
559430-3785

Underskrifter
Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Bjork
Magnus Petersson
Lars Wribe

Emma Fagerstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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7 sidor

Startades 2025-04-24 10:58:05 CEST (+0200) av Erika
Andersson (EA)

Fardfgstaﬂt 2025-04-29 17:27:25 CEST (+0200)
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Erika Andersson (EA)
Retta AB

erika.andersson@retta.se
+46761257504

Signerare
Jan Bjork (JB)

Personnummer 6502251033
jan.bjork@trophi.se

i)

BankIiD

Nainmnet som returnerades fran svenskt BanklD var " Jan
Henrik Fredrik Bjork”
Signerade 2025-04-24 17:05:45 CEST (+0200)

E o L g g TR Y FE R e P EEE  E ey e o e e e o P EFFEERE L EN PR T PFET ERTF PUNFEFE FE VEVEL S FFE P Y

A R o PO SNy o o M D el - il

Magnus Petersson {(MP)
Personnummer 740923-2910

magnus.petersson@multibygg-kalmar.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan
Krister Magnus Petersson”
Signerade 2025-04-24 15:13.:44 CES T (+0200)
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Emma Fagerstrém (EF)

Personnummer 7111240045
emma.fagerstrom@trophi.se

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"‘Anna Fagerstrom”
ngnerade 2025-04-24 13:53:09 CEST (+0200)

Personnummer 820920-3010
lars@kvarnstaden.se

BankID

Namnet som retumemdes fran svenskt BanklD var
"LARS PER ERIK WRIBE™
Signerade 2025-04-24 11:52:48 CEST (+0200)
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Camllla Norell (CN)
Personnummer 720608-0561

camilla.norell@se.ey.com

BankiD

A S P BT e L

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "CAMILLA NORELL"

| Signerade 2025-04-29 17:27:25 CEST (+0200)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KvarnTrophi Fastighetsutveckling Kalmar AB, org.nr 559430-3785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KvarnTrophi
Fastighetsutveckling Kalmar AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av KvarnTrophi Fastighetsutveckling
Kalmar ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till KvarnTrophi
Fastighetsutveckling Kalmar AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq,

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentiig-
heter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte l[dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 8Z0M2-H5Y2Q-KQK9Y-IOMVB-SIOHY-2VUHQ
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  KvarnTrophi
Fastighetsutveckling Kalmar AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och heviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KvarnTrophi
Fastighetsutveckling Kalmar AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
f6ér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteqg och Gvertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdorslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forjust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 9Z0M2-H5Y2Q-KOK9Y-IOMVB-SIORY-2VUHQ




\D)
:;“..b

PENMN30
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forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de

- enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontroileras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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