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Undetrtecknad styrelseledamot i Smaa Holding Kajhusen 2 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 10 juni 2024.
Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nr. 559267-7396

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska via hel- och deldgda bolag bedriva projektverksamhet avseende fastigheter och dértill hérande verksamhet.

Bolagets séte ar 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret forvirvat samtliga aktier i Kajhusen Fastighets AB, org.nr. 559381-3982 fran Smaa Holding
Kajhusen AB, org.nr. 559260-1982.

Bolaget har tecknat ett tilldggsavtal till tidigare aktie6verlatelseavtal med Svenska Nytiobostdder AB, org.nr. 559250-9607, vilket
innebir att bolaget istéllet for preferensaktier 1 Svenska Nyttobostéider AB vid [rantrddet av aktierna i dotterforetaget Kajhusen
Fastighets AB, erhallit stamaktier via nyemission i Svenska Nyttobostdder AB samt att forséljningen avser byggritter som
underliggande tillgang istillet for fardigstilld fastighet. Stamaktierna hade en teckningskurs om 50 kr per stamaktie och en
anskaffningskurs om 24,40 kr per stamaktie vilket resulterat 1 en negativ resultateffekt om 51,6 mks.

Bolaget har direfter salt vidare dessa stamaktier till Bostadsnytta i Sverige AB, org.nr. 559259-5861, vilket resulterat i en positiv
resultateffekt om 1,2 mkr.

Vidare har bolaget under aret salt samtliga andelar i dotterforeningen Bostadsrittsforeningen Kajhusen 4, org.nr. 769638-8649.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -71774 976 -19 119 850 -700 62 768 193
Soliditet (%) 100,00 718,47 08,85 99,32

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital ) n
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Aretsresultat  Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 62 767 493 -19 119 850 43 647 643
Erhallna aktiedgartillskott 28 127 333 28 127 333
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma: -19 119 850 19 119 850 0
Arets resultat B 1774 976 11774 976
Belopp vid arets utgang 25 000 71774 976 =71 774 976 0

Resultatdisposition

Medel att disponera:

@alanserat resulitat 71774 976
Arets resultat -71 774 976
0

Forslag till disposition:;
Balanseras 1 ny ridkning

0
0
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Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nr. 559267-7396

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Smaa Holding Kajhusen 2 AB

Org.nr. 559267-7396

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran ovriga finansiella anligeningstillgingar
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaki-on 08227171555 751669792(

Not

2023-01-01
2023-12-31

0
0

-7 124

2022-01-01
2022-12-31

-7 124

7124

-21 132 013
-50 362 950

-272 889

-71 767 852

-71 774 976

-711 774 976

-71 774 976

0
0

-13 850

-13 850

-13 850

0
0

-19 106 000

-19 106 000

-19 119 850

-19 119 850

-19 119 850
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Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nr. 559267-7396

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnechav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i Transaktion 09222115557516697926

2023-12-31

Not

WO S

2022-12-31

43 807 293
0

oKl o

24 803

43 807 293

43 807 293

11 846 483

24 303

197

11 846 485

50
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25 000

50

11 846 535

33 633 528




Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nr. 559267-7396

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘ranen«lion 0822211555 7416697904

Not

2023-12-31

25 000

25 000

71774 976
-11 774 976

0

25 000

2022-12-31
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43 647 643

43 672 643

11 9681 185
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11 981 185

55 653 828




Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nar. 559267-7396

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

2022-12-31

9 800
62 903 493
O

62 913 293
0

0
-19 106 000

-19 106 000

Andelar i koncernforetag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 62 913 293
Inkop 78 323 530
Forsdljningar -141 236 823
Utgaende anskaffningsvirden 0
Ingaende nedskrivningar -19 106 000
Aterforda nedskrivningar pa forséljningar 19 378 889
Arets nedskrivningar -2.72 889
Utgdaende nedskrivningar 0
Redovisat virde 0

Inkdp innefattar ovillkorade aktiedgartillskott om 28 775 (076 ke (100 000 kr).

43 807 293

2022-12-31

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Inkop 49 154 239
Forsdljningar -49 154 239
Redovisat virde 0

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Smaa Forvaltnings 8 AB, org.nr. 559260-5900, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: ALM Equity AB, org.nr. 556549-1650, med site 1 Stockholm.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

a7 av 8
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Smaa Holding Kajhusen 2 AB
Org.nr. 559267-7396

NOTER

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Joakim Alm John §j6lund
Styrelseorditrande Styrelseledamot
Mathilda Wahlberg

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

B av 8
Signeral JA, o5, 15, MW
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Revisionsbheratielse

Till bolagsstdmman i Smaa Holding Kajhusen 2 AB, org.nr 559267-7396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Smaa Holding
Kajhusen 2 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Smaa Holding Kajhusen 2 ABSs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r coberoende i forhallande till Smaa Holding
Kajhusen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh8ller nagra vasentliga
felaktigheier, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvienslutsats omlampligheteniatf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberégttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifieraf.

Penneo dokumentnyckel: SQXT7-X8620-8A15I-LISM3-AESSM-T580A
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Rapport om andra krav enfligt lagar och andra
torfattningar

Ittalandan

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Smaa Holding Kajhusen 2
AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Som framgar av férvaltningsberattelsen finns inget resuttat att
disponera. Vi tilistyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grundg for yltalandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Smaa Holding
Kajhusen 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret T6r forslaget Lill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvigitet och
stalining i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atft
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorng ansver

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ fBretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeilse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhetl ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder elier férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, peslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhailanden som dr relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

icla Brandt
Auktoriserad revisor
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