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Arsredovisning

for rakenska pséret2022
Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning fér verksamhetsaret 2022:

Innehall Sida
- Forvaltningsberiattelse
- Resultatrakning

- Balansridkning

- Kassaflodesanalys

- Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

lolagets syﬁ:e ar att bedmva fasughetsf.rvaltnmg med darmed forenhg Verksamhet Fer nawarande
ager bolaget Branna 4:22, Hotellfastlghet Bolaget har kontrakt med GAR in Overkalix AB som hyr

hela fastigheten. Bolagets sate ar i Overkalix.

Under 2022 har Forvaltningsratten i Luled meddelat att det beslut kommunfullmaktige tog i april
2021 ska upphavas och det pdgdr utredning om hur detta ska ske. For bolaget innebar beslutet att
lanet bolaget har till Overkalix kommun madste 16sas in samt att aktierna kommer siljas under 2023.

Investeringar

Under aret har bolaget inte haft ndgra investeringar.

F@rvarv Branna 4:22 6 414

Stampelskatt =13

Totalt  tkr | o 6 687

Flerarsjamforelse

Bolaget har endast funnits sedan maj 2021.

N‘ettt:i:dmsié..t-t'nin:g' thkr 1150 400

Resultat efter finansiella poster tkr 463 2
Balansomslutning tkr | 6 841 7 002
Sﬂhdltet % | 6,1 0,74
Avk-a';tning pﬁ -ege*t l{api”tal' % 110 3,3

Nyzckel taisdeﬁmtsonerfmmgar av not 1

Hindelser av visentlig betydelse

Bolaget blldades 2021 ach forvarvade fastlgheten som ldag har ett kontrakt for uthyl nmg under 5 ar,

mot _l_a_g;_ o.ch bezslutet .s_ka_ u.n-danm]as,- F.o_r Ql_aﬁgEt. komme.r de.t- mnebara_ att ak_;tl_;ema. kommer _salj_a-s
under 2023.
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget har ett avtal med GAR in Overkalix AB avseende uthyrning av fastigheten under en
femarsperiod. I och med detta avtal ser framtiden ljus ut for bolaget. Intakterna kommer 6ka

under 202.3 och blbehallas pa. denna mva framever Det lan faretagen har kommer k.unna losas

av akuemaﬁ..

Forandring av eget kapital

kapital
kapltal _

Eget kapital vid rikenskapssrets ingdng | 50000 | o - 13
Arets resulblat 0 S | 2a69 | 274619

| Eget kapital vid rikenskapsarets : 5
utging L | 50000 | o 275979 | 325979

Aktiekapitalet bestar av 200 st aktier med ett kvotvarde om 5 ooo kr.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1360
Arets resultat 274 619

kronor

i ny rdkning éverfors 275979

kl’[()ﬂﬁf
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Tillgangar

| Anlaggnmgstlllgangar o T

sy

| Byggnader och mark

7 6 285 534

6553004 |

| Inventarier, maskiner

Summa anlaggnzngsttﬂgangar 3

_' Finansiella anlaggmngstlllgangar )

Ly yela Ll P 1 ———

"Vardepappersmnehav

=

Langfrlstlga fordrmgar -

F—L

O

';__Summa anlaggmngstlllgangar o

6 553 004

Omsattnlngsullgangar _ e e

Kortfristiga fordringar

| Kundfordringar

0'_

| Ovriga ferdnngar

.Upplu])na lntakter R

| byl r e T

T LU T

400 'O’DO

§-__Summa kmtfnstrga fardrmgar -

v i P S | il & &
Lad o L

400 000 .

1 Kassa och bank

| Summa omsattnmgstlllgangar |

555576

449 250

6841111

7002254 |

Bundet eget kapltal

Aktzekaprtal

| Fritt eget kapital

| Balanserat resultat _

1360

Arets resultat

274 619

1360

275979

o 1360

| Summa eget kapital

325 979 _

51360

| 'Skulder

Langfnstlga skulder

10 6 163 914 |

o43914

_Kmtfrlstlga skulder

| Kortfristigaskulder

526430

_Leverantorsskulder

10550 |

| Summa kortfristiga skulder

, 235 496
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Summa skulder _ _

6399410

e e L B i ek T 1 e T T

6 950 894 |

S a skulder m:h eget kapltal

6841
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Kassaflodesanalys

| 2022-01-01—

_ mnuu.-gl

' Rorelseresultat fore ﬁnan51ella poster .

585308 |

L

| Justering for poster som inte ingar i
i kassaflodet, mm

267 470

133735 |
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87|

" .
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_._.1_23 2:78 e

55 386

Betald mkamstskatt
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0

—— P

'729 979

135447
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25970 |

Investermgar 1 materlella
anlaggmngstlllgangar

-6 686 730

o

-6 686 739 '

st i . o . o

Flnansmrmgsverksamheten

6 413 914

' Kassaﬂode fran -

-250 000

6 413 914
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

och koncemredowsmng (K3)
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Monetdra tillgdngs- och skuldposter i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utlandsk valuta omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intdkter

Tjansteuppdrag

For tjansteuppdrag pa Iopande rakning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort
tjdnsteuppdrag som intédkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller férbrukas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida
beskattning. :

Fordrmgar och skulder netmredowsas endast nar det ﬁnns en legal ratt tlll _'_:'l:;f'.ttmng

hanfarhg tﬂl en handelse eller transaktlon Som redcwlsas dlrekt i eget kapltal Skatteeffektéf av pester
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan

redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ir hianforlig till
obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvdrdet ingdr utgifter som direkt kan hédnf6ras till férvdrvet av tillgdngen. Nar en komponent i

en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya kemp@nentens anskaffnmgsvarde aktweras Tﬂlk@mmande utglfter som avser tﬂlgangar som mte

:fordelan tlll den del tlllgangens prestanda okar i forhallande tlll t1llgangens va'rde wd
anskaffningstidpunkten.

Utgifter- for Iﬁpand}e reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastlgheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsdttning och anskaffningsvirdet 6kasmed
samma belopp.

Arsredwnsning mrerkalm Fastlghet AB Sida b av 1
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Reahsatmnsvmst resljektwe reahsatmnsforlust v1d avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som

Byggnad _ 25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 - 20 ar
Inga ldneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Néi'r det ﬁnns en indikat’i@n pi att en tillgings V'é'rde minSkat giﬁirs en prﬁvningav

slirws den ner tlll atervmmngsvardet Vld bedommng av nedskrwmngsbehov grupperas tlllgangarna
pa de ligsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).
I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och dterféringar av nedskrivningar i den funktion dar

tillgdngen nyttjas.
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart

over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
Ovriga fordrmgal kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och l&neskulder. Instrumenten
redovisas i balansriakningen nir Overkalix Varmeverk AB blir part i instrumentets avtalsmassiga

villkor.

hax lopt ut eller overfarts ach koncemen har overfort i stort sett aHa rlsker och formaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fr&n balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt

upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer dniz
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

A IEBOFIIO R0 R FBOESRIR
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Andra langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar av aktier och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tlllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av
Vid varje balansdag bedomer Overkahx Varmeverk AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat
frdn 6vriga vardepapper och fordringar som dr anlaggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovetr pmvas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anliggningstillgdngar som ar

vasentliga.

Varulager
Varulagret virderas med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. For homogena varugrupper tillampas
kollektiv vardering.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hinforlig till reserverna.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av Ion, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
s]ukvard och bonus Kortfrzstiga ersattnmgar redewsas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Arsredwnsmng Overkallx Fasttghet AB | Sida 10 av 15
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Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital _ _ _ _ _
Resultat efter finansiella poster i forhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).
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OVERKALIX FASTIGHET AB
559316-1556

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllelse. Datum som

framgdr av elektronisk underskrift

Agneta Suikki Anne Jakobsson
VD Ordforande

- Niclas Hokfors Sara Karlsson

Susanna Karlsson Kristina Olofsson

Var revisionsberittelse har avgivits per datum som framgdr av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
AUktC} 1";i_ Sera d 'reViS or

Sida 13 av 16
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Féljande parter har signerat detta dokument

Namn: Agneta Suikki

Datum: 2023-06-08 08:44

T T—

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:

4649FCEB1FC92660341BCEOF6ALESC6F76AE49C5E2ECD2363F1A8F195CD8822B

Namn: Anne Maria Jakobsson

Datum: 2023-06-08 10:41

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
4649FCEB1FC92660341BCEOF6A1IEOCE6FT6AE49C5E2ECD2363F1A8F195CD88228

Namn: NICLAS HOKFORS

Datum: 2023-06-08 08:49

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvirde:
4649FCEB1FC92660341BCEOF6AIE9C6FT6AE49C5E2ECD2363F1A8F195CD8822B

Datum: 2023-06-08 08:48
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
4649FCEB1FC92660341BCEOF6ALESCOF76AE49C5E2ECD2363F1A8F195CD8822B

Namn: Eva Kristina Olofsson

Datum: 2023-06-08 08:51

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvirde:
4649FCEB1FC92660341BCEOF6ALEIC6FT6AE49C5E2ECD2363F1ABF195CD8822B

Namn: Sarah Johanna Matilda Karlsson

Datum: 2023-06-08 11:30

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvirde:
4649FCEB1F(C92660341BCEOF6A1E9C6F76AE49C5E2ECD2363F1A8F195CD8822B
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Signerin A

Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: CONNY ERKHEIKKI |
| Datum: 2023-06-08 14:17
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvirde: |

402385D2CFDC5A20EDFDOED1F4003AC2000802AA3388B10249A1C650F1FD4BB5
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| Arsredovisning Overkalix Fastighet AB __ Sida 16 av 16
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Overkalix Fastighet AB, org.nr 559316-1556
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Overkalix Fastighet AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Overkalix Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Overkalix Fastighet
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen och verkstal!ande dlrektoren for bedommngen av

m;:_ed verksamheten eller mte har nag.ot reahstfskt _altema_tw till ajtt g@ra nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra v’ésentliga felakt’igheter vare si'g dessa beror pé oegenﬁigheter el’ler misst’ag, ech at't l'f‘af'mna en

garantl for att c—:-n rewsmn SOM utfors enllgt ISA och god rewsmnssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet:om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besilut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

'webbplats www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var rewsnr:m av arsredomsnlngen har Vi aven utfort en. rewsmn av styrelsens och verkstallande

b@lag_ets _v_t_ﬂst _eller fc:o_rlus_t_

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och
hari 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
'forslag tlll utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om utdelnmgen ar farsvarhg mad hansyn till

k@ns_m_aﬁen_n{gsbehw hkwdrte;t ach stailmng t wrigt :

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland armat att fortlopande bedoma belagets ekonamiska sutuanon ach att tlllse att bolagets orgamsatmn ar

pa ett betrygganda s.att _De_n yerksta!lande dlrektﬂren ska skota den lepande forvaltmngen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstaltande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed i Svenge alltid kammer att upp‘tacka atgarder eller farsummeiser sam kan foranleda

'frbrenhgt med aktlebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Rewsarsmspektunens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberattelsen.
Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

2av2
« Signerat 2023-06-08 13:14:12 UTC Sneflow ID E076399  Sids 273



0L30Us8L7

“i»f‘;‘:} f_‘;{u’} g B I O o S A2 e 3

-,
A o =
-

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-08 13:14:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; CONNY ERKHEIKKI Datum

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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