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Styrelsen for Stendorren Botkyrka Handel AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Botkyrka Handel AB intygar att resultatrédkningen och balansréakningen i
&rsredovisningen har faststallts pa arsstamma %y j 6*-202,3 . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen,

Stockholm (30 / 5?-:207-3
—_____

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Stenddrren Botkyrka Handel AB far hdrmed avge arsredovisning far rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget har sitt site i Stockhalm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tegeibruket 1 i Botkyrka. Fastigheten utgdrs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 21 618 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller fOregaende ar, varfor nagra loner eller erséttningar ef har

utbetalts.
Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med séte i Stockhoim.

Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar 1 &r Stenddérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm, Stendorren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderféretag for

nela koncernen.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och fljakiligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan frén kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kosthaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av ranteldget. ’

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstéandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden, Fér nérvarande &r det for tidigt att
heddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet,

| mitten av december har Myrorna flyttat in i en stérre del av sina lokaler.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomséttning 5476
Resultat efter finansiella poster -15 020
ROrelsemarginal % -153
Avkasthing pa eget kapital % -141
Balansomslutning 298 251

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% da uthyrningen dkat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 10 777 040
Arets resultat -6 228 987
Summa 4 548 053
Farslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning 4 548 053
Summa 4 548 053

Soliditet % 4

2101-2112
11 897

~45 738
~344

-270

190 987

9

Balanserat,

resultat
34 168 787
-23 391 747

10 777 040

2001-2012
20 743

-13 209
~40

~171
208 144
4

Arets

resultat
-23 391 747

23 391 747
-6 228 987
-6 228 987

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

3(17)

1901-1912
22 234
-509

19

~{

141 141

5

Totalt

10 827 040

0
-6 228 987
4 598 053
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RESULTATRAKNING

1,2, 3

2022-01-01

2022-12-31

_2021-12-31
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Rorelseintikter, lagerférandring m.m. 4,5

Nettoomsattning 5 475 660 11 897 133
Ovriga rorelseintikter 1463 146 142 494
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 938 806 12 039 627
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskosthader 6,7 -9 403 573 -7 164 008
Ovriga externa kostnader - -14 627 674
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5918 771 -31 158 792
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -15 322 344 -52 950 474
Rorelseresultat . ..-8383538 . -40910847,
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9 2 974 834 2 322 944
Nedskrivhing av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga -1 600 423 -53 769
placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -8 010 986 ~7 095 865
Summa finansiella poster -6 636 575 -4 826 690
Resllut efics finmypiellr pogter . el lIE020 118 A5 787 587]
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 11 10 870 702 21 981 286
Summa bokslutsdispositioner 10 870 702 21 981 286
|Resultat fare skatt ’ . -Al49411  -23756251]
Skatter

Skatt pa arets resultat 12 -2 079 576 364 504
| Arets resultat | ... -5228987 -2339174
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SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING 1,2,3
2022-12-31 2021-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 87 038 986 89 843 600
Pagaende nyanlaggningar 14 126 594 842 33 072 369
Summa materiella anldggningstillgangar 213 633 828 122 915 969
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 30 808 31 231
Fordringar haos koncernféretag 65 650 542 55 440 889
Uppskjuten skattefordran 2472 913 2 464 978
Summa finanslella anldggningstillgangar 68 154 263 57 937 098
Summa anldggningstillgangar . ... .. 281788081 180853067
Omsdttningstillgangar 16

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 7 377748 7 558 180
Ovriga fordringar 8 821 048 880 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 263 808 272 771
Summa kortfristiga fordringar 16 462 604 8711277
Kassa och bank

Kassa och bank 298 1422 660
Summa kassa och bank 298 1422 660
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10777 040 34 168 787
Arets resultat ' -6 228 987 -23 391 747

Summa fritt eget kapital ‘ 4 548 053 10 777 040
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Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar 7 669 317 7 669 317
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Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernféretag 252 124 329 156 600 400
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:Stimma langfristiga skulder | 252124329 - 156600400
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Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 13 318 066 838 803

Skulder till koncernféretag 1024 361 1034 359
Aktuella skatteskulder 2 039 479 139 219
Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter 22 17 477 388 13 877 866
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 250 993 190 987 004
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KASSAFLODESANALYS 1,2

2022-01-01 20271-01-01

2022-12-31 2021-12-31
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -8 383 538 -40 910 847

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- AvsKrivningar 26 5918 772 31 158 792
Erhéllen rdnta 2373 62 831

Erlagd ranta -435 4 627
Betald skatt -179 316 -

Kassdfldde fran den lGpande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital , =2 642 144 -9 684 597

Forandringar i rorelsekapital
- Okning{-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -14 996 031 26 129 858
- Okning(+)/Minskning(—) av rérelseskulder 112 852 444 21 061 988 .
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Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anldggningstillgangar -96 636 631. -36 084 589
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Likvida medel vid arets baérjan 1422 660 -
Likvida medel vid arets slut 298 1 422 660
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NOTER

]
M PR ow gl pemgr LA i g iy R e e T i L L e T i et Tl Lt L BRI R B LR IR I ST P Ay e T TR ST TN LU I TSN S M S Sy S T ¥ - o I [ S R i R L - LA L TR | TR ORCERET ATl o - % m ey - P ey - e A - B nE mpad . & raa wr SRR o .
1 -

F | L} ) ¥ B 2
7w - - P = - F:—
4, -

' . : i d : -
i 1 - ' I - L -

x H E | B " 1.
i o 1
¢

L} S L o Ak g yaa mn smad b owra = m ol i 0m Fam Er-amad o L ] - - g o = d e # amardYd wdd g - oo = 4 drr owm e A md [ T W o AL ks o e ow -od SAam | e B ee—— A - ann o o nad crn dar Cor mBavsm L T W= A g =T S " TS ~ P bm = 1= A T3 | e B T L R T - R S . ek oy A1y w

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 8@/ @ 2023 och kommer att foreldggas arsstémma for
faststéllande den BO/G 2023,

Nyckeltalsdefinitioner
RArelsemarginal (%)
RArelseresultat i procent av omsittningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen
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} Not 2 -Redovisnings- och virderingsprinciper '

el pidemd L Raamin

Allménna upplysningar
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovishing for juridiska

personet. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregdende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter [AS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas f6r rakenskapsdr som borjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstédndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stalining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport dver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrédkningen linjart ver hyresperioden.
Farskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért dver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationelfa
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leasingavtal.

Intékter fran fastighetsfarsaljning

Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den 16pande forvaltningen, Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll,

Rorelsekostnader samt finansiella intédkter och kostﬁader

~astighetskostnader
Jtgdrs av kosthader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

~inansiella intakter och kosthader
-inansiella intdkter och kosthader bestar av rénteintakter pa bankmedel ach fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rédntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

nkomstskatter
Pariodens skattekostrniad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skilinader mellan

tillgéngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstér nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
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hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att férdigstalla aktiveras som en del av
tiflgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnadet, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsviarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkammer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f&r reparationer och 18pande underhall

kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvéntaa
nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hénsyn
till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar

fardig att tas | bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 8vrig kostnad eller dvrig intakt,

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Byggnader 50 ar
Markanlaggning 20 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgdngar som Idpande skrivs av skall nedskrivhingstestas narhelst handelser eller férédndringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvardet ar det hdgre av tillgangens verkliga vérde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttiandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Tomtrattsavtal redavisas som operationella leasingavtal dédr tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tiflgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller
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eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien dver dem. Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller p& annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. |

~ordringar

~ordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgédngar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som fdrvantas bli inbetalt efter avdrag f6r
individuellt beddmda osdkra hyresfordringar. |

ikvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sarredovisas darmed &j.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
Skulder

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och - T e R fl
antaganden < y GE s
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvaniningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter
Ovriga intakter
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Foretaget har ingatt operationella hyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten |Gper oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

tabelf ovan:

phrrd=te S Bl -y, o oam b o 4 B i w e g a Rpaiytedy P 1 s i B R
*

Ersattmng t:ll rewsorer L

- — r— — Rl nank pii m Tl 8% P A o i faiar ! P om o T

Nut 6

b= P e T SR J e

L 8 LT - B TR P I RSP WAl B

JE b e—nhd L L EESRLL AT BUWTLOTHTOEE LU STy o oL

2022

7 Amln aade Mand AT gL

- --\..--..-.--.—\..—.-.

2021

e R e m o mal ed T v e dr P PeE Rifads

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaitning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandét av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets riakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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Direkta fastlghetskostnader

El och varmekostnader
Driftkosthader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskosthader

Ty . ———_

mEy T u T maw— e el MR Mg e AR W

———— . oy e A oam AEYEE ra —_—— i Ly oaa

Not 8 Inkop m:h fprs;ljnmg mellan kancernfcratag

T Tk g mtde b ambds b N pad B el £ b PR B i L B T N Ve L

Andel av arets totala inkdp fran andra koncernfoéretag

Andel av arets totala férsélining fran andra koncernféretag

o L LI

A e Pairm ALYl am Rapd mn F ket ol wmr L

T T T WHRy W e s L N

2022

ey R e e 20

2 105 079
1 864 794
401 645
293 600
4 738 455
9 403 573

2022

o Tt da ol e e e amtudaad Emaaiss drdrla it e-Rla e

30,62

0,5

-

-~

e -

b

e

il-n-a-_p lqrr r-'-'\-'—gh.'—- Tam & mwa—wey

.. 2021 |

a

2 391 986
1743 950
639 745
-268 000
2 656 327
7 164 008

S T e M T S T AT T T NT g ey e e by, g B Ly,

2021 }

'
PR A U PR PR BT T E

41,10

0,5



M e oLwEwos or ! A4 K * o+ Tws kAR ma . ..-q,.:_: St T M REEEEG L g AE T TR Te R oo A angld B R RS P T 3 omEy ey Eeme wn omaE Ry P
1 >
: s 2 " :
: Not 10 antekostnader och liknanae resultatposter
£l
- = 3. ; -
L I TH CETE N USRI IR L DRSS K] pomde mrd 1w 4 ¥ g oam Ara w = d Y e e e mb bk et F ogad Ly ogirF b K AR T a . A R T ¥ Y > & P ELjai am Vo dae mapwrd Ok

Stenddarren Botkyrka Handel AB
559006-1056 '

T T —

FE T - omir LLEE T e L 7= 8w Yy smEmeTmS T s Tua o any R T £l g E s R ey i fn B 31 anearps Y 1"+ ¢ o g o Amand P - g FomA ma
a = a
LA | i w dw | 3 [ ; a v

ot 9 vriga ranteintaxkter:och liknande resuitaposter
Fs H
L] ¥ »

"' 1 I'I "

byl T memay ‘s g d A L oaw wh Afu d ! X 4 fopFp=a = + r r . PR T I+ B 7 owd e 5 om b omode dreman ch Teergaad 3ol . ALk dgr -~ "al g aer s w o om ke = = e~

R RN Lo R T L R B N

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga rénteintikter

e —aph

[ SR T S

Rantekostnader till koncernforetag
Externa rantekostnader

ARTTE L A rhd h s opn "

o B

- Mrsd ponmea b agdd W8T T A
' o
H & =
| 2022 |
- A L
TR TS T ERUEEG P ST S SICUMRON TS 7 S SR [ S g SR S ey | -

2 972 461
2 373
2974 834

woRRLH Ay A TRATE O RTrEITR RS RRSTS FR R *F oga =B oW Bogdd
i =
L4 : ; &
L]
1
3 T
1
ES . -

. bl f L oFrrE L d fpouad m AN jLmy = Fdn

-8 010 551
435

13(17)

- oL &

- " AL Tk e worrana ay
’ ! - -
'll 2 21
N 1 - é
- 1 - '
NI TS B S LE [ I PIRILIILNY AP Lt 1

2 260 113
02 831
2 322 944

T T T EE e e n A e aa

Ry T ¥ T S
5

& 7

2 i L
a i :

% s-'-.'-'

> H =,
T S aw X oFrar =" o e Y oawiwlba ] LE A

~7 100 492
4 627

:

-8 010 986 -7 095 865

= e s R R e et e B w e e e e L I T p-—..-l

- e e R R e L ] B opoora dra e L% TG TR ppomprehom o ah R fan my B oprTars oerk. 3 TTELE as i e ' e l'h.l-\.:l-\--l: S o R L T e R .I
- i 4 b + =
- " - FAN 4 3
N L mg W K . Wi ¥
1 a
T 4 -
=
: : o ) , : . ’ 4
L I T 1T N = RO B N | -l 4 o ha-rama . o M oewm B R e mfdrdy e g oA hma eyl W Bk al g Fpdr pa A a b . P da'a e deas pyran? brmm on PR wAH o ol =2 b o e e Loan 0 Fa sdas sxmew’ | odr orrr oy gl ] woara= d gk K [RETES e Lo sk Ive wer” wrammee ey ooy g gd A C » ok

271 981 286
21 981 286

10870 702
10 870 702

Erhallna koncernbidrag

[Fr mss mnmm mrrdaniper—ia s b S ey a8 ER e s m i B g EE R Eme e g B8 g
L] r L

' L3 =

1 I = ﬂ SE l
{

i i " LB |

T NI T TR T PR B LT TR R N TL T FrA m m § 18 4 A4 =

P A ] e mwy g e pary g H AR Uy a4 4 EREALCE PR TR S ITTaerrp ey —hibp— i

] B I TR N T T ade @ pikafa wm L iratwradesdnmes

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt | resultatriikningen

Justering fér tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Fffektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteefeekt av ¢j avdragsgillar rantor

Justering for skatter avseende féregaende ar
Aterlaggning bokforingsmaéssiga avskrivningar
Avgar skattemassiga avskrivningar

Fordndring av temporara skillnader hanférliga till byggnader
Skattemassig korrigering avyttring naringsfastighet
Nedskrivning andelar i dotterbolag

Summa redovisad skatt

Fffektiv skattesats (%)
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7 935
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=517 961

1

-2 087 511
-394 717
387 585
7935

~325 687
-2 079576

50

364 504
364 504
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~23 /56 251

4 893 788
-1 363 392

~-5/8 808
-433 092
105 826
364 504
-2 613 245
-11 077
364 504
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Not 18 Forvaltningstastigheter U wmaw s
Ingadende anskaffningsvarden 118 183 987 151 436 525
Foérdndringar av anskaffningsviéirden
Inkdp 3114 158 11 500 000
Farsaljningar och utrangeringar - ~44 752 538
Utgaende anskaffningsvirden 121 298 145 118 183 987
Ingaende avskrivningar -28 340 387 -24 255 212
Fordndringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa forsiljningar resp. utrangeringar — 2 082 341
Arets avskrivningar -5 918 772 -6 167 516
Utgaende avskrivningar -34 259 159 ~28 340 387
Redovisat virde | 87 038 986 89 843 600

Stendarren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflddesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Vidrderingarna grundar sig pa kassafldesanalyser innebérande att fastighetens vdrde baseras pa nuvirdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt f6ljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod beraknas enligt:

+ Hyrasinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- {nvesteringar

= Kassafldde

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflddena goérs utifran analys av:
o Marknadens/ndromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsatiningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor _

o Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem | den aktuella fastigheten

o Kant och beddmt investeringsbhehov i fastigheten (hyresgdstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det [8pande underhaliet).

De vardepaverkande parametrar som anvénds i varderingen motsvarar den externa virderarens tolkning av hur en
presumtiv kbpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid f8rsta varderingstilifalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer dn 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentielia byggratter har varderats utifran
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

Stendérrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Fordndringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstilifdlle av foretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat bésta och maximala
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e | Ingaende anskaffningsvarden 33 072 369 19 245 961

] Fdrdndringar av anskaffningsvirden

(5] nkop 03 522 473 24 584 589

r[‘E'] ~drsaljningar/utrangeringar - -10 758 181
E Utgdende anskaffningsvarden 126 594 842 33 072 369

Redovisat varde + 126 594 842 33 072 369
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Ingaende anskaffningsvarden 85 000 —
Féréindringar av anskaffningsvérden

Inkop — 25 000
Aktiedqgartiliskott 1 600 000 60 000
Utgaende anskaffningsvarden 1 685 000 85 000
Ingaende nedskrivningar ~-53 769 -
Fordndringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar -1 600 423 -53 769
Utgaende nedskrivningar -1 654 192 -53 769
Redovisat virde 30 808 31231
Dotterforetag Org.nr Sate

Stenddrren Tegelbruket Holding

1 AB 559316-8841 Stockholm

Antal andelar 25 25
Kapitalandel 100 100
Rostréttsandel 100 100
Redovisat varde 30 808 31 231
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 Not 16

Finansiella instrument |
Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad iill Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

tiskhanteringen finns i det bolagets arsredovishing.
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36888736 36 888 736
29510988 -29 510 988
7 377 748 7 558 180

Ej forfallna eller forfallna sedan mindre &n 30 dagar
~Orfallna sedan mer an 120 dagar
Nedskrivna kundfordringar
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115 601 106 105
83 207 107 666

65 000 65 000
272 771

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda hyresrabatter
Upplupen intakt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 263 808
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvarde uppgar till 50

kronor,

Nut 20 Forslag tl“ resultatdmpos:tmn o -, | L M L }
Medel att disponera
Balanserat resultat 10 777 040
Arets resultat -6 228 987
Summa 4 548 053
Forslag till disposition
Balanseras i ny rikning 4 548 053
Summa 4 548 (053
Not 21 Forfallotid skulder - 2022-12-31 - 2021-12-31 |

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Forfaller senare 8n 5 ar 252 124 329 156 600 400
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[Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -~ 2022412-31 © 2021-12:31
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2 193 769 45 426
15283 619 13 832 440
17 477 388 13 877 866

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och faruthetalda intakter
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186 000 000 131 967 000

Fastighetsinteckningar
131 967 000

Vaarav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag 18 600 000

Summa stillda sdkerheter 186 000 000 131 967 000
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For ndrvarande ar det for tidigt att
hedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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5918 772 6167 517
- 12 305 624

- 12 6835 651
5918 772 31 158 792

Avskrivhingar
Utrangering
~Grsaljning
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Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Botkyrka Handel AB

Org.nr. 559006-1056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Botkyrka Handel AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enligshet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Botkyrka Handel ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Botkyrka Handel AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
entigt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som tamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

1(2)

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhatlanden gora att ett bolag inte
(angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for Stendorren Botkyrka
Handel AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Botkyrka Handel AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioher av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den A \Y2 P 2.07_3

BDO Malardalen AB
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