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Atrlum Lj ungbe rg Stora Katrineberg AB 2 (19)

arsre.dowsmng_ for rakﬁnskapsaret 2022.

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Stora
Katrineberg 16, 1 Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.
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i Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

{{{{{{

& Inga visentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

......
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7 Forvantad framtlda utvecklmg samt Vasenthga rlsker och osakerhetsfaktorer

g
k]

G _paverkas av u’wecklmgen av hyresnwaer dnftkostnader vakansgrad och ﬁnanswrmgskostnader
= Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att
hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark fiansiell stillning med solida nyckeltal.

¥¥¥¥¥¥¥

333333

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Lagre tillvixt,
& hogre inflation, storningar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgér nagra av

Fid faktorerna som tynger fortroendet for en aterhdmtning under den ndrmaste tiden. Tillgangen till lanat
& kapital har varierat, till f6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler

oy som foljd. Saledes dr den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydliet hégre dn vad
e de senaste aren uppwsat Hogre ﬁnanswnngskostnader pa:v erkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor

EEEEEE

FpEE

Hallbarhetsrapport _
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

ﬁgarforhallanden

L]ungbc—:rg AB (5561’75 7()47) Bolaget 111gar i koncemen Atnum Ljungbﬁrg AB (5‘56175 7047) samthga
med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
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Org_._nr 5 5-66()0- '3 843

Flerarsoversikt (kkr) (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelseresultat

Arets re sultat

2022
129 193
77010
12 317
30 105

2021

117 126

68 799
27 174
41915

2020
116 138
68 654
89 424
11877

2019

116 069

67 749

186 179

30 733

el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor

resultateffekten bedéms bli begriansad.

Externt lan ir refinansierat 2022 och nya pantbrev ar uttagna.

St_yr;els.en. .fc;-r;e.slar atj:. t111 forfggande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

j._k_as.saﬂs:)desanalys med .no-ter.

16 884 749
12 317 070

29 201 819

29 201 819
29 201 819

2018
123 035
49 975
119 475
90 451

indexre glenngar F astlghetskostnader uppglck tﬂl 39 Mkr (35 Mkr) Okmngen avser framst kastnader for
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Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB

Org.nr 556600-3843

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

129 193

4 (19)

2021-01-01

-2021-12-31

117 126

Nettoomsiittning

129 193

-39 272

117126

Rorelsens kostnader

~ Avskrivningar

-10 744

Bruttoresultat

_Administrationskostnader

79 177

-2 167

Roérelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

77010

4
-16 263

Resultat efter finansiella poster

60 731

43 649

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt

10, 11

17 102

-4 785

Arets resultat

12 317
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Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB
Org.nr 556600-3843

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Maskiner och inventarier

Not

2022-12-31

026 113
233

2021-12-31

906 790

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

_ Lﬁng;frizs:tiga..ﬁ)zrdringar ho:s-.konceszﬁretag

17

926 346

3172

1532

Summa finansiella anliggningstillgangar

3172

1532

- Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres - och kundfordringar
Fordringar hos koncemforetag
Ovriga fordringar

_Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

17

15

. 18

929 519

319
49 142
391
10 670

908 517

41
1534
9 564

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

60 523

24 502

0

' Summa omsiittmingstillgangar

60 523

990 041

24 502

933 019



Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 6 (19)
Org.nr 556600-3843

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr ”

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservtond 20 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 16 885 159711
Arets resultat 12 317 27 174

‘Summa fritt eget kapital 21 29 202 186 885

O phpE

- - Summa eget kapital 29 322 187 005

ﬁﬁﬁﬁﬁ

......

5 Obeskattade reserver 9 11 663 7572

''''''

& Avsiittningar

. _Uppskjuten skatteskuld 11 72 570 67 670

£ - Summa avsiittningar 72 570 67 670

xxxxxx

¥¥¥¥¥¥¥

3 Langiristiga skulder

xxxxxxx

4 Skulder till kreditinstitut 18 835 000 0
= Skulder till koncernforetag, langfr. 17,18 0 635 000

% Ovriga langfristiga skulder 3172 1532

£ Summa langfristiga skulder 838 172 636 532

o Kortfristiga skulder

< Leverantorsskulder 1436 3239
£ Skatteskulder 1 186 1266
& Ovriga skulder 19 6 920 5193
£ _Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 28 772 24 542

"""" Summa kortfristiga skulder 38 314 34 240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22,23 990 041 933 019
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Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB

Org.nr 556600-3843

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-

kapital

Ingaende balans 2021-01-01 100

Arets resultat
Utdelning

Reserv-

fond

20

Fritt eget
kapital

27174
-250 000

Totalt
eget kapital

409 831

27 174
-250 000

Summa totalresultat

-222 826

-222 826

Utgdende balans 2021-12-31 100

20

186 885

187 005

Arets resultat
- Utdelning

12 317
-170 000

12 317
-170 000

Summa totalresultat

-157 683

-137 683

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

20

29 202
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Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB

Org.nr 556600-3843

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

17 102
54 392
33

8 (19)

-2021-12-31

33 489
-2 087

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

_Féréandring av kortfristiga skulder

71 529

-241
4 154

64 905

-41
767
9618

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

75442

75 249

41 9l

Kassaflode fran mvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandringar skulder koncembolag
Upptagna lan

_ Utbetald u.ﬁtdelning

-30 105

835 000

-170 000

41 915

0

2250 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-45 337

-33375

0

_Arets kassaflode

Likvida medel vid irets slut

0



Org.nr 556600-3843

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 9 (19)

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder fér redovisningen
Arsredcwlsmngen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade tﬂl sma hlstorlska anskafﬁnn gsvarden De finan31ella rapporterna har upprattats’ 1

fnwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 1 " o 3 da bolaget ar ett dotterforetag tlll Atrlum
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncemredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper
| Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebiér att styrelsen g6r bedémningar och uppskattningar
som paverkar tillimpningen av redovisningsprincipemna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
; itdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

fffffff

& och andra faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara nmliga. Bolagets visentligaste

ﬁﬁﬁﬁﬁ

tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

ERR

ol eventuella nedskrivningsbehov.

''''''

- gy

- rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade
- bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
"""""" Klassificeras som rorelsetorviry.

¥¥¥¥¥¥¥

xxxxxxx

Zﬁ Intﬁktsredov’isn‘ingg_ . .
Inta-kte ma utgérs av 'hyror dér éven vidarefakture ring av faStighets s:katt cl 'o-ch varnie ingér

ke som forutbetalda mtakter Storre hy resrabatter har penodlserats dver kontraktens 10ptld

5 Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsuppgifter som

= grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgéasts revisor
akerstallt omséttningen. Eventuell skillnad mellan faststalld arshyra och bedémd redovisas som en

£ dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hvresavtal klassificeras som

iiiii

&= operatlonella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorséiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppivllda for att képet ska fullfoljas.

ar den rinta som .gor. att.nuvardet .a,v all.a framtlda.m. o.ch utb;etalnmgar und;e.r.rantebmdmngstlden bhr
lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Org.nr 556600-3843

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 10 (19)

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

:mellan redowsade och ska‘ttemasmga va,rden pa b 'lafgeﬁts tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppsk_] utna skattefardnngar och skatteskulder kvittas niar det finns en legal kvittningsratt for

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida éverskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
[dmnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nir akticigarens ritt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp mntikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

Forvaltningstastigheter
Fawalmmgsfastlgheter ar fa,stlgheter som 11'1neha,s 1 sy ﬁe att generera hyresmtakter Fastlghetema

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
*utglften kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, 1ages till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller mn 1 besknvmngen ovan har kosmadsforts Lanekostnadar 1 samband med investeringar 1

Materiella anldggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhningsvirde med avdrag fér ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forkmppade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivmingar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrdkningen.

Byggnader ma,rkanlaggmngar och byggnadsm’v entarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.;mflsas som uppskjuten skai:l: 1 re;S-ultatraknlngen och som upp skjuten skatte skulcl 1 ba,lansraknmgen.
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Org.nr 556600-3843

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 11 (19)

Tillfdlhg skattereduktion for inventarier
For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som

skattefordran har nyttj ats for att mmska arets skatt mnebarande att en uppsk]uten skattekostnad samt
aktuell skatteintakt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har i dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde
I denna kategon mgar lanefordnngar hvres— och kundfordnngar ovnga fordrmgar och llkVIda medel

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordrmgar respektive skulder till koncembolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

Ovnga finansiella skulder
[ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas

'tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forv anta,de loptld ar kort redowsas t111 nommellt

.medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassa;ﬂéd'esanai;lyser uppré,ttas enligt den 'hldiriekta m-etoden" enligﬂAS 7 De‘tta, inneb'a‘:r 'att- resulta;tef

ha,nfor_s tlll mvestermgs- _Qch/eller ﬁnanslermgsverksamheten_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Lea51ngavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar a,tt leasmgavglftema redowsas som en kostnad ]111] art

1_:6815111%‘Sklﬂdﬁﬂ redemas saledes mte i bail_ansrakmngen.



O phpE

fffffff

ﬁﬁﬁﬁﬁ

......

......

sssssss

''''''

g
k]

xxxxxx

333333

333333

EEEEEE

FpEE

REE

Org nr 556600-3843

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 143 182 kkr (123

346 kkr).
Lokaler, kontraktsforfallostruktur
Inom 1 ar

2-5 ar
Over 5 ar

Hyra, kkr

3 893

137 770
1 520

Andel, %

3
06
|

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt

Tomtrittsavgild

143 182

2022

-9 (088
-9 043
-1 842
-11 824
-7 476

2021

-8 518

-8 461

1753
-9 625
7 476

" Totalt

Not 4 Leasingavtal och tomtrittsavtal

Arets kostnad for tomtréittsavegald uppgick till 7.476 kkr (7.476 kkr). Aktuellt tomtrattavtal galler till och
med 2065-06-30.

-39 272

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en
torfallotidpunkt mom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 79 kkr (45 kkr), aterstaende

kostnader under 16ptiden uppgar till 119 kkr (59 kkr).

Forfallostruktur

Inom 1 ar
2-> ar
Over 5 ar

Hyra, kkr

67

52

0

100

Andel, %

56
44
:O:

Totalt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Totalt

119

2021

-10 144

-81

100
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Org nr 556600-3843

Not 6 Arvode och kostnadsersittningar till revisorer

Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéillda under 2022, darav har varken 16ner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Finasiella intéikter
Riénteintakter koncern
Ovrigt

B O

2021

26

Totalt

Ovrigt
Rantekostnader koncern
Ovrigt

-16 151
-111

26

-12 178
-16

Totalt

-16 263

12 194

Varayv rianteintdkter och -kostnader fran finansiella tillgangar/ skulder dr virderade till upplupet

anskaffningsvirde:

Rintekostnader

.16 151

26
12178

Totalt

Bioksluts;di-spo;siﬁon.er _
Overavskrivning byggnad

Erhallna koncembidrag
Lamnande koncernbidrag

-16 151

2022

-4 091
93351

-48 910

-12 152

2021

-2 548
9015

Totalt

Obeskattade reserver/ Ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans
Overavskrivning byggnad

43 649

7572
4091

-23 129

2 249

Utgaende balans

11 663

71372
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Org nr 556600-3843

Not 10 Skatt
2022

Aktuell skatt 115

_Férandring av uppskjuten skatt -4 900

14 (19)

2021

§)
-6 329

Redovisad skattekostnad -4 785

Resultat fore skatt 17 102

Nominell skatt 20.6% (21,4%) -3 523
-ranteavdragsbegransningsreglerna -
-ovriga ¢) avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter -2

-underskott fran tidigare ar 0
0
0

-aktivering av fordran hanforlig till skattereduktion inventarier

0

-6 329

-6 902
=571
-3
1032
115
0

Redovisad skattekostnad -4 785

Not 11 Uppskjuten skatt

6329

Uppskjuten skatt pa skattemassiga underskott samt temporira skillnader avscende byggnad och mark.

2022

Ingaende balans 67 670

- Fordndring redovisad via resultatrikningen 4 900

2021

Utgaende balans 72 570
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Org_._nr 5 5-66()0- '3 843

Not 12 Forvaltningstastigheter

_ Invw%czste_mngar

2022-12-31

| 068 131

15 (19)

2021-12-31

41 915

Utgaende anskatfningsvirden

Ingaende avsknvnmgar

1 098 102-

-161 341
10 648

1 068 131

-151 062
-10 279

Utgaen de- a.vskrwmn gar

-171 989

-161 341

Totalt utgiende planeligt restviirde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

Ta,xaringsw ﬁrden byggnad@r-

926 113

2497 000

710 637

471 737

906 790

2 346 000

502 108
460 348

1182 374

962 456

Virderingen har skett enligt niva 3 1 i IFRS vardenngshlemrkl. Fastl.ghetsvardermgen genomiors 1 1

huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.
_.Avka,stmngskravet faststalls enllgt ortprlsmetoden Avkastnmgkravet anvands for att att faststalla vardet

alder och Slek Vardenngen gmndar Slg pa, obsewerbar och 1cke observerbar mdata Obsewerbar data
som har storst mverkan pa virdet ar framst hyra, fastighetskostnader, mflation, investeringar och

nuvarande Vakansgrad Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
hirleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sikerstilla viarderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende virderingsmén som genomfor extern vardering pa ctt antal fastigheter och darigenom

kvalitetssdkras den interna vérderingsprocessen.

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

2022-12-31

406

134

2021-12-31

406
]

Utgdende anskaffningsviirden

Arets avskrwmngar
Utgaende avskrivningar

Totalt utgdende planenligt restviirde

541

212
-96

-307

233

406
-130
-82
-212

195
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Org nr 556600-3843

Not 14 Hyres- och kundfordringar

“Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

16 (19)

2021-12-31

41

Not 15 -fv-rig;a_ fordringar

Mervirdeskattefordran
| O‘Vﬂga f()l?dring;ar

319

2022-12-31

130

261

41

2021-12-31

1008
526

Utgaende balans

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda kostnader
_Upplupna hyresintikter

391

2022-12-31

5411
4 860
400

1534

2021-12-31

2063
231

Utgaende balans

Not 17 Upplysningar om nirstaende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncemen.

Forsdljningar till koncermbolag
Inkép fran koncernbolag
Ranteintikter fran koncernbolag

Fo r_dringar koncernbolag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

10670

2022-12-31

1 247
-20 115

0
-16 151
52 315

9 564

2021-12-31

356
37779
26

-12 178
14 896
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| Ar 2025 och senare

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 17 (19)

Org nr 556600-3843

Not 18 Finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebir att
det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella

skulder till koncernbal&gemh ranta debiteras kvartalsvis.
Bolaget ar utsatt tor foljande finansiclla risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Marknads- och ranterisk - avser risken for resultatpaverkan som foljd av fordndringar 1 omvérlden som 1

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk dr i forsta hand hanford till att hyresgasterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gallande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med
inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2022-12-31

Skulder till koncernbolag 0 635 000

Skulder till kreditinstitut 835 000

2021-12-31

0

Riintebirande skulder 835 000
Kapitalbindning (tkr) 2022-12-31

835 000

635 000

Andel %

Totalt 835 000

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mervirdeskatteskuld 6 461 5193
Ovrigt 459 0

Utgéende balans

Forutbetalda hyresintiakter
Ovrigt
Utgaende balans

6 920

2022-12-31

27 831
941
28 772

5193

2021-12-31

312
24 542

100
100



Org nr 556600-3843

Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 18 (19)

Not 21 Disposition av vinst eller 16rlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 16 884 749
arets vinst 12 317 070
29 201 819

disponeras sa att
_1 ny rdkning dverfores 29201 819
29 201 819

O phpE

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualiérphktelser

......

......

= 2022-12-31 2021-12-31

''''''

g
k]

o _Fastighetsinteckningar 835 000 635 000
= 835 000 635 000

xxxxxx

¥¥¥¥¥¥¥

i Eventualforpliktelser

xxxxxxx

5 - Eventualforplikiclser 0

& Fastighetsinteckningar avser inteckningar av fastighet Stora Katrineberg 16 for lan 1 Skandinaviska

= Enskilda Banken. 1 350 tkr finns uttagna i pantbrev i kreditgivarens forvar som sikerhet for skuld.

giFed

REE
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Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB 19 (19)

Org nr 556600-3843

Not 23 Hiindelser efter balansdagen o __ | _
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriffat efter balansdagen.

Not 24 Justermgar for poster som 1nte ingar 1 kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Plan avskrivning byegenader 10 744 10 360
Koncernbidrag, netto 39558 20 581
_Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet 4091 2 548
54 393 33 489

Nacka

Den dag som framgar av min elektromska underskrft

Annica Anis Ulrika Danielson
Verkstillande direktor

Anders Hildebrand

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Titel: Arsredovisning

013¢-11ce-88bb-dS23£30570f

ID: 4048250

Status: Signcrat av alla

2022 - AL Stora Katrincberg AB

Skapat: 2023-06-02

Ulrika Danic

ulrika daniclsseniial se @rgzzéé'@gg,,;’mm{éﬁ;f?:@fi;_g;@

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Annica Anis

Signerat; 2023-06-02 14: 11 BankiD 197203073002, ULRIKA signerat: Z023-00-02 1411 BanklD 197108030308,

DANIELSSON

ers Hildebrand

Ingcborg Annica Margareta Ands

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 5360296740

andershildebmnd @ botmail.com ann-christing ;E‘“s;z%a@;ggéwé wpwe.com

Signerat; 2023-06-02 14:23
LAND

HILDEBE

uuuuu

Signcrat; 2023-06-05 12:32
HAGGLUND

BankiD 1980110%

BankID ANNCHRISTIN

Filer

Hidnamn

Ntorek Kontrolisumng

Arsredovisning 2022 Atrivim Ljungbers Stora 1662 kB2 d07a 9209 96cf 93el b483 ad28 ef86 ©v88hL
9 i

Katrineberg AB 556600-3843 pdl

dl7a 2b52 862 7408 a52a cffb b219

20230602
2023-06-02

F023-06-02

2023-06-07

14:23 Signerat | Anders |

12:32 Signerat | Ol

?????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????

10 Skapat | Calle Hokby. Atrium Ljungberg Ekonomi , 1P 78.82.226. 115
11 Signerat | Ulrika Daniclsson
GenomfGrt med: BanklD gv ULRIKA DANIELSSON, 197203075002, 1P 83 185.46.118
t4:114 Signerat | Annica Ands
Genomfort med: BanklD av Ingebore Annica Margareta Aniis. 1971080350308, IP:
94 254, 114,181

(D, 198011080135, 1P: 95,193.34.209

Genomftrt med: BanklD av ANDER

hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Genomiort med: BanklD av ND. IP: 84.17,219.58

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

f _. . -c.:é ’@'xg i "' a :-\._: = Ht it _. . X %‘ ﬁi&
v bt utidedat ax %f;f ewinanl s

wf:"‘__ Lyt :‘_ 5 o }..” __:‘_ *E '.__ ,{.:":.. + B ; ‘:.EE‘: : o s g ‘: } e i i ) .:‘:. ; Lo :--_; 3 ‘: ._ E wniEeRt ,,..."'" -£ - rin i fﬁ }.:‘_ e x: ’{% .: T '.:‘ ’{?q':"':’". S L o ,_‘:{v o e - _:-\. ; : : - # .‘: A 4, e
PR vortiigt Bkl 1 the pavtor by e signgoil peh-umieivi o roidvant mitrmmbion [Begilvonieg partemas sdgniiat yanit

s ¥ " -'\-a-\.:'ﬁ. Ly E km:ﬂg - - .-: w .ﬁ on - A, \.-gxﬂg E .-"\-\.-.-: 4 4 -\:-\..-:' Vg"t:‘:g-ﬁ E ""-\.- ﬁ § g § :' A A % A, kﬁg-‘h ;;'ﬂg E'.- . E PRI -\-a-..ﬂg 4 ' b s E o .-: ;‘ﬁ:.-' .+' Y e i
aagvania zzf;}%ﬂ;ﬁ-.ﬂ%ﬂ-. PN %,s-?%*%"éég-’ijzg,-f‘é-z M;@:?%%-ﬁ:’%é?’%i?: e B fITs %gm 410 ia L0 348 E"’*‘ ‘?a}a {Eia% REATACOOL IR R I N0 DI RGN :wﬁ%:?i”-égzﬁé-ﬁ:?%;aﬁﬁz%E-é,sa AVLIOETEI ALY O

PR sk Rarakiar ogh styrkor geknmenton aoh a%{ autbrernasdhihet ool validiet Oor @komst 0! Blorna anvasg on PO <1adare wone ke

visa bifovade 1 E@ s Blash drett tingeravis ok som y m crdueilt dekument e 180 sl vabesstabia dess tdentien Vdrmer inlormation

se bitsead dekumeritaiion.

SEATun Sl et s . E o moew
Lembiialron, vorsmns 177




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB, org.nr 556600-3843
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Stora Katrineberg AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Stora Katrlneberg AB for ar 2022 samt av forslaget tIII dlspOSItloner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor




Revisi

Utgors revisionsutskottet av styrelse
HBR: | férvaliningsberattelsen
HBR: | arsredovisningsdokumentet(framvagn)

BSR: Finns utanfér férvaltningsberattelsen
ESEF rapport

BSR: Lagstadgad

BSR: Utékad

Bolagsform

Fortlevnad

Referera till Rl:s webbplats

IFRS

Sen AR

Seha skatter och avgifter
Féregaende ar reviderat av annan
Féregaende ar ej reviderat

Har annan information

Vinst
Resultatraknin

Tryckt arsredovisning
Har VD
Kassaflddesanalys
Koncernkassaflédesanalys
Vinstutdelning

Flera styrelseledaméter
Forteckning éver lan
Koncern

K2

K3

Ohrlings vald

Personval

Pw(C valt

Tilltradde under aret

UTC

onsberéattelse Atrium Ljungberg Stora Katrineberg AB

Nej
Nej
ESEF rapport och granskning avser koncernredovisning Nej
Nej
Nej

Aktiebolag
Nej

Ja

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Ja
Ja

Ja

2022




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost

UTC




