Arsredovisning for

Brygghusen vid Vasjon Holding AB

559109-8503

Rakenskapsaret
2023-01-01 -2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brygghusen vid Vasjon Holding AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstdmma 2024-06-28 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag till
resultatdisposition.

Stockholm 2024-06-28

=

Rickard Gerdin
Styrelseledamot

e a2 m w2 . A Am EmmE A A B B B . a2



Arsredovisning
och

koncernredovisning
Brygghusen vid Vasjon Holding AB

Org.nr 559109-8503
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

dokumentnyckel: I3M3Z-X TNKA-KCHOL-AQ60Q3-E65UM-QVBYS

Penneo



Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direkidren fér Brygghusen vid Vasjén Holding AB avger harmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 3
Koncernen
Resultatréakning 4
Balansrakning &
Rapport Gver forandringar i eget kapital 7
Kassailddesanalys 8
Moderforetaget
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Rapport dver foréandringar i eget kapital 12
Kassaflodesanalys 13
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. 14
Noter 14

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

2 (19)

Penneo dokumentnyckel: I3M3Z-XTNKA-KCHOL-AQ6Q3-E65UM-QVBYS



Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget registrerades hos Bolagsverket den 2017-04-24 och har till andamal att &ga och férvalta aktier och andelar i fastighetsférvaltande bolag |
Sollentuna. Koncernens verksamhet och huvudsakliga intdkter har grund i den underliggande uthyrningen av férvalthingsbostader, som sker via
fastighetsagande bostadsrattsféreningen Brygghusen vid Vasjon org.nr: 769631-98974,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har paverkat bolaget direkt och indirekt. Stigande inflation och rantor gor att foretagsledningen l0pande analyserar nulaget och vid

behov vidtar lampliga atgérder.

Férvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer
Finansiell risk: Bolagets verksamhet finansieras, f6rutom av eget kapital, genom upplaning med rorlig ranta (Stibor 3 M), Bolaget ar saledes
genemot rédntekostnader. Ranteférandringarna kan leda till férandringar i kassafléden och bolagets resuliat.

Operationell risk: Den operationella risken beddms lag da den verksamhet som bedrivs av Bostadsratisférening Brygghusen vid Vasjén, org.nr:
769631-9974 bestar i Agande och férvaltning av nyproducerade férvaltningsbostader.,

Strategisk risk: Bolaget beddmer sig vara vl positionerat pa marknaden och bedémer de strategiska riskerna som laga och ser en forisatit

efterfragan pa sina bostader.

Agarforhallanden

Moderbolaget Brygghusen vid Vasjon Holding AB &gs till 100% av Svenska Nyttobosiader AB {(publ), org.nr: 559250-9607.

Flerarsoversikt koncernen 2023

Nettoomsattining (tkr) 13 212
Resultat efter finansiella poster (tkr) -0 639
Rorelsemarginal (%) 22%
Eget kapital (tkr) 51 708
Balansomsiutning (tkr) 194 463
Soliditet (%) 27%
Flerarsdversikt moderforetaget 2023

Nettoomsattning (tkr) 0
Resuliat efter finansiella poster (tkr) -10 043
Soliditet (%) 27%

Resultatdisposition

Balanserat resuitat
Arets resultat

disponeras sa att
| ny rakning Overfores

2022

12 841
783
44%

65 703
232 830
28%

2022

-5 144
29%

2021

12 603

1 D61
44%

74 682
223 779
33%

2021

-4 465
32%

2020 2019

12 066 9 585

-1 070 -8 440

29,0% neg.

70 828 6 602

203 654 220 550

35% 3%

2020 2019

0 0

-6 276 -10 875

34% 3%
59 660 186
-8 699 326
50 960 860
50 960 860
50 960 860
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Koncernens resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomsattning 2,3 13 212 12 841
13 212 12 841
Rdrelsens kostnader
Produktions- och driftkostnader -4 686 -3 202
Ovriga externa kostnader 4 -1 876 -335
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring darav)
av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 7 -3 708 -3 708
-10 270 -7 245
Rorelseresultat 2 942 b 596
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -8 581 -4 8§13
-8 581 -4 813
Resultat efter finansiella poster -5 639 783
Lamnade koncernbidrag -9 700 -9 762
Mottagna konccernbidrag 1344 -
Skatt pa arets resuitat 6 - -
Arets resultat -13 995 -8 979
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Koncernens balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7 184 810 188 504
184 810 188 504
Summa anlédggningstiligangar 184 810 188 504
Omsaititningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kunhdfordringar 6 262 30 809
Ovriga fordringar 3 051 13 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 241
9 477 44 291
Kassa och bank 9 176 35
Summa omsattningstillgangar 9 653 44 326
SUMMA TILLGANGAR 194 463 232 830
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Koncernens balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 81 125 81 125
Balanserat resultat -15 472 -6 493
Arets resulat -13 995 -8 979
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 51 708 65 703
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 130 000 130 000
130 000 130 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3 924 5 463
Ovriga skulder 8 395 31 228
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 436 436
12 755 37 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 463 232 830
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Bryaghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Rapport over forandringar i koncernens egna kapital Ovrigt
tillskjutet Balanserat Arets

Aktiekapital kapital resultat resultat Totalt
Ingaende balans 2022-01-01 50 81 125 -10 347 3 854 74 682
Omforing resultat foregaende ar 3 854 -3 854 0
Transaktioner med agare:;
Arets resultat 0 0 -8 979 -8 979
Utgaende balans 2022-12-31 50 81 125 -0 493 -8 979 65 703
Omforing resultat féregaende ar 0 0 -8 979 8 979 0
Transaktioner med dgare:
Arets resultat 0 0 0 -13 995 -13 995
Utgaende balans 2023-12-31 50 81 125 -15 472 -13 995 51708
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Koncernens kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresuliat 2 942 5 596
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 3708 3 708
6 650 9 304
Erlagd ranta -8 581 -4 813
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -1 931 4 491
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 34 814 12 772
Forandring av rérelseskulder -24 372 18 030
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 8 511 9 749
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -14 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 0
Finansieringsverksamheten
Ovillkorade aktiedgartiliskott 0 0
Mottagna / Lamnade koncernbidrag -8 356 -9 762
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 356 9 762
Arets kassaflode 141 -13
Likvida medel vid arets borjan 35 48
Likvida medel vid arets slut 176 35
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Moderforetagets resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023~12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 2,3 0 0
0 0
Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 460 -335
-1 460 ~335
Rorelseresultat -1 460 ~335

Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar | koncernféretag 10 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -8 583 -4 809
-8 583 -4 809
Resultat efter finansiella poster -10 043 -5 144
Bokslutsdispositioner 1 344 0
Resultat fore skatt -8 699 =5 144
Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat -8 699 -5 144
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Bryaghusen vid V&sjdon Holding AB
559109-8503

Moderforetagets balansrakning

£

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10,11 151 151
151 151
Summa anlaggningstillgangar 151 151
Omsatitningstillgangar
Korttristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag 190 509 202 702
Ovriga fordringar 1047 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 122 95
191 678 203 254
Kassa och bank 9 97 5
Summa omsattningstillgangar 191 775 203 259
SUMMA TILLGANGAR 191 926 203 410
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Moderforetagets balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 661 64 805
Arets resultat -8 699 -5 144
50 962 59 661
Summa eget kapital 51 012 59 711
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 130 000 130 000
130 000 130 000
Koritfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 558 1757
Ovriga skulder 8 356 11 942
10 914 13 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 926 203 410
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Rapport over forandringar i moderforetagets egna kapital

Bundet eget kapital Frift eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 50 68 813 -4 008
Omfdring resuliat féregaende ar 0 -4 008 4 008
Transaktioner med dgare:
Arets resultat 0 0 -5 144
Utgaende balans 2022-12-31 50 64 805 -5 144
Omféring resultat foregaende ar 0 -5 144 5 144
Transaktioner med dgare: |
Arets resultat 0 0 -8 699
Utgaende balans 2023-12-31 50 59 661 -8 699
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Moderforetagets kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
-2023~12-31 -2022-12-31
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 460 -335
Erlagd ranta -8 583 -4 809
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -10 043 -5 144
fore forandringar av rorelsekapital
Fardandringar | rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 11 576 -1 921
Forédndring av rorelseskulder -2 785 7 066
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 252 1
Finansieringsverksamheten
Ovilikorade aktieagartillskott 0 0
Koncernbidrag 1344 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1344 0
Arets kassafléde 92 1
Likvida medel vid arets borjan 5 4
L.iIkvida medel vid arets slut 97 5
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Brygghusen vid Vasjdn Holding AB
559109-8503

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokidringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med
dotterforetag avses de fGretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta féretag dér
moderidretaget innehar mer an 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller bestammande
inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstammer med koncernens redovisningsprinciper i
ovrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt.
Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till Arets resultat samt att eget kapital som hanfor sig till minoriteten aterfinns pa en
separat rad i koncernens egna kapital.

Narmast overordnade moderioretag som upprattar koncernredovisning i vilken moderféretaget ingar &r Svenska Nyttobostader AB (publ) (org.nr.

559250-8607) med sate | Stockholm. Moderidretag f6r koncernen ar Brygghusen vid Vasjon Holding AB {org.nr. 559109-8503) med séte |
Stockholm

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde
(fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de uppstar.

Leasingavial
Koncernen som leasegivare

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har Gvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som operationell
leasing. De tillgangar som koncernen &r leasegivare av redovisas som anlaggningstiligangar eller som omséttningstillgangar beroende av nér
leasingperioden férfaller. Leasingavgiften faststélis arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Skatt

Total skatt utgors av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare h&ndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden.
Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med eit nettobelopp. Uppskjuten skatt

beréknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period {6réndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
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Brygghusen vid Visjon Holding AB
559109-8503

realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Anlaggningstiligangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Materiella anldggningstillyangar har delais upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart over den
forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstiligangar

Byagnader
Tak 40 ar
Stomme 100 ar
Fasad | 50 &r
Fonster 50 ar
Vatten & aviopp 50 ar
Ventilation 30 ar
Varme 60 ar
= 50 ar
Hiss 40 ar
Inre yiskikt (golv, vaggar,innertak) 25 ar
Inom bostadsratt (badrum, kOk mm}) 15 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av i férhallande till hyresavtalets |0ptid, avskrivning sker med rak avskrivning fordelad over [optiden.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar och dvriga kortfristiga fordringar redovisas till det lagsta
av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade, det vill saga med avdrag f6r befarade térluster. Leverantérsskulder och
ovriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de forvéntas regleras. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter
forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillampas i koncernredovishingen

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som boksluisdisposition.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernftretag redovisas till anskaftningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt, A&ven om
utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkien. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behérigt organ fattat beslut om den och

den kan berdknas pa ett liliforlitligt satt.
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt {oljande:

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Hyresintakter : 13 212 12 841 0 0
Ovriga intdkter 0 0 0 0
13 212 12 841 0 0

Koncernens nettoomsattning kommer fran hyresintakter fran forvaltningsfastigheter i Sollentuna.

Not 3 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing

Arets leasingintakter avseende leasingavtal utgdrs av koncernens hyresavtal som [8per pa 2 ar som automatiskt féridngs med 2 ar om uppsagning
inte sker senaste 6 manader innan avtalet [6per ut. Arets leasingintdkter uppgar till 13 212 (12 841) tkr. Hyran indexeras med 2% per 4r.

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Framtida minimileaseavgifter avseende €]
uppsagningsbara operationella
leasingavial:
Inom 1 ar 12 405 12 405 0 0
Senare an 1 ar meninom 5 ar 2 068 14 809 0 0
Senare an 5 ar 0 0 ¢ 0
14 473 27 214 0 0
Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 60 31 0 0
60 31 0 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Rantekostnader skulder till kreditinstitut 8 583 4 809 8 583 4 809
8 583 4 809 8 583 4 809
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Not 6 Skatt pa arets resuliat

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt 0 0 0 0
Justering avseende tidigare ar 0 0 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 0 0 0 0
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskoltsavdrad 0 0 0 0
Summa redovisad skatt 0 0 0 0
Genomsnhittlig effektiv skattesats - - - -
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt -13 995 -8 979 -8 699 -5 144
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %): -2 883 -1 850 -1 792 -1 060
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0 6 0 6
Fordndring underskotisavdrag 1023 858 -129 69
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -61 0 0 0
Ej avdragsgilla ranteintékier och rantekostnader 1 921 086 1 921 985
Redovisad skatt 0 0 0 0
Effektiv skattesats - - - -

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Ackumulerade underskottsavdrag inom koncernen uppgick vid utgangen av 2023 till 13 292 (8 921) tkr varav inga underskott har aktiverats inom
koncernen, Ny utvardering huruvida uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag ska redovisas eller ej sker |opande.

Not 7 Byggnader och mark

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaifningsvarden 202 184 202 184 0 0
Arets anskaffningar 14 0 0 0
Utgaende ackumulerade 202 198 202 184 0 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -13 680 -9 972 0 0
Arets avskrivningar -3 708 -3 708 0 0
Utgaende ackumulerade -17 388 -13 680 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 184 810 188 504 0 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Taxeringsvarde 100 669 100 669 0 0
Redovisat varde 184 810 188 504 0 0
Verkligt varde 187 000 216 000 0 0
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Not 8 Langfristiga skulder

Koncernen Moderforetaget
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 130 000 130 000 130 000 130 000
130 000 130 000 130 000 130 000
Not 9 Kassa och bank
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel* 176 35 97 5
176 35 97 5
* Likvida medel i bade koncernen och moderbolaget bestar endast av tillgodohavanden i bank .
Not 10 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 151 151
Arets anskaffningar 0 0
Ovillkorade aktiedgartillkott 0 0
Nedskivningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 151 151
Not 11 Specifikation av andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Brygghusen i Vasjon Group AB 100% 100% 500 50
Brygghusen i Vasjén Group 2 AB 100% 100% 500 51
Brygghusen i Véasjon Group 3 AB 100% 100% 500 50
Bostadsratisforeningen Brygghusen vid Vasjon 100% 100% 3 160 472
160 623
Org.nr. Sate
Brygghusen i Vasjon Group AB 559187-7534 Stockhoim
Brygghusen i Vasjon Group 2 AB 959196-3615 Stockholm
Brygghusen i Vasjon Group 3 AB 559196-3623 Stockholm
Bostadsrattsforeningen Brygghusen vid Vasjon 769631-9974 Stockholm
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Brygghusen vid Vasjon Holding AB
559109-8503

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter Koncernen
2023 2022
Fastighetsinteckningar 43 500 43 500
Pantsatta aktier och andelar i bostadsrattférening 0 0
Belanad fordran pa dotierféretag 0 0
43 500 43 500

Eventualforpliktelser Koncernen
2023 2022
Borgensforbindelser {or koncernitretag 130 000 130 000
130 000 130 000

Moderbolaget
2023
0
4 751
130 000
134 751

Moderbolaget
2023
0
0

2022

0

4 751
130 000
134 751

2022

Dotterbolagen Brygghusen i Vasjon Group AB org.nr; 559187-7534, Brygghusen i Vasjon Group 2 AB org.nr: 559196-3615 och Brygghusen i

Vésjén Group 3 AB org.nr: 559196-3623 har gatt i borgen fér moderbolagets lan om 130 000 tkr till kreditinstitut.

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f{érfogande staende medel
Balanserat resultat 59 660 186
Arets resultat -8 699 326
50 960 860
disponeras sa att
| ny rakning overfores 50 960 860
50 960 860

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av netioomséitningen

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den 26 april 2024

Joakim Alm Fredrik Arpe
OrdfGrande _edamot
Rickard Gerdin

Ledamot

Var revisionsherattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Brygghusen vid Vasjon Holding AB, org.nr 559109-8503

Rapport om arsredovisningen och kencern-
redovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Brygghusen vid Vasjon Holding AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansieila stadlining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund Ffor uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstdllande direkttren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nbdvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att forisédtta verksamheten.
De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att |lamna en revisionsbherditelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund I
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentiigheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
iInhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgtra en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
htgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivifeten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdilande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tilihorande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osédkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser efler forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirdckiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gtra att ett bolag
och en koncern inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

e« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehalet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfatiningar

Utitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
térens forvaltning av Brygghusen vid Vasjon Holding AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i frhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlistillande direliéorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|dpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verk-
stdllande direkitren ska skita den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokioring ska fullgbras i
dverensstammeise med lag och fér att medelsférvalthingen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait uppticka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattnhingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen
och forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tili-
kommmande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var
professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bola-
gets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-
underfag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som d&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag f6r
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av som framgar av Var
elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohisson
Auktoriserad revisor
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