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SveaNor Fastigheter AB
Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -~ 2022-12-31

Arsredovisning

for

SveaNor Fastigheter AB
556800-6638

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SveaNor Fastigheter AB
intygar harmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansridkning faststallts pa arsstimman den JS / 5/' 2023

och att stimman tillika beslét godkdnna styrelsens forslag betriffande

den uppkomna vinsten

Transaktion 09222115557490230189 Signerat NN, MH, HT, S5, OJ, HK, ML, W5
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SveaNor Fastigheter AB 2(10)
Org.nr. 356800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -~ 2022-12-31

Forvaltningsberittelse

Styrelsen far hidrmed avge foljande redovisning for sin forvaltning av bolaget under rdkenskapsaret
2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK
Séte Stockholm

Yerksamhet

SveaNor Fastigheter AB bildades 2010. Verksamheten &r inriktad mot projektutveckling innebédrande
forviarv av mark, projektutveckling och genomforande av projekt samt uthyrning.

Affirsidén &r att utveckla, dga aktivt och avyttra projekt med inriktning pa Life Science, bostéder och
andra kommersiella fastigheter.

Viisentliga hindelser under aret

Under 2022 har bolaget fortsatt fardigstidllandet av projektet Kv Princeton 1 Stockholm. Kv Princeton,
till huvuddelen innehallande lokaler f6r Karolinska Sjukhuset och RaySearch, blev under 2021
fardigstillt och avyttrat till KLP Fastigheter, men vissa kommersiella lokaler har tilltrétts under 2022.
Fo6r projektet Sahlgrenska Life i Goteborg, som utvecklas i samarbete med Intea Fastigheter AB, har
detaljplanen vunnit laga kraft och avtal om markforvarv har ingatts. Vidare har systemhandlingen
fardigstéllts och hyresofferter dr 6verldmnade till Véstra Gotalandsregionen och Gteborgs universitet.
I Haninge Centrum har koncernens sista fem byggrétter avseende bostadsutveckling avyttrats till

Riksbyggen.

Under aret steg inflationen och byggkostnaderna kraftigt bla som en effekt av invationen av Ukraina.
De tkade kostnaderna har inneburit att alla projektkalkyler idag ser mer anstridngda ut. Det har i sin tur
resulterat i att priset pa hyror har dkat under aret. S& sammantaget s ser styrelsen inte en alltfor stor
paverkan for verksamheten eller resultatet for verksamheten.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rdkenskapsaret har det deldgda bolaget Vitartes Intea Holding AB, via dotterbolag, finansierat och
fullfoljt fastighetsforvirvet avseende projektet Sahlgrenska Life 1 Gtteborg. De offererade hyresavtalen
avseende Gver 80 procent av projektet ska accepteras eller forkastas av de tilltdnkta hyresgésterna
senast vid utgadngen av maj manad. Om hyresgésterna forkastar hyresofferterna anses hyresgésterna ha
avbrutit projektet och ska da ersétta Vitartes Intea Holding AB {Or merparten av bolagets nedlagda
kostnader.

Styrelsen far harmed avge foljande redovisning for sin forvaltning av bolaget under rikenskapsaret
2022.

Transaktion 09222115557490230189 Signerat NN, MH, HT, SS, OJ, HK, ML, WS



SveaNor Fastigheter AB 3(10)
Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

Agarforhallande
Bolaget dgs av: Séte Org nr Andel
Megaron AS Oslo, Norge 977 459 397 44%
Haugans Hus Invest AS Hamar, Norge 921 558 449 20%
Hathon Holding AS Oslo, Norge 982733 111 20%
Presthusbakken AS Asker, Norge 996 185 753 8%
Pathos Holding AB Stockholm 556768-0953 4%
Tornudden AB Stockholm 556803-3400 4%
100%

Flerarsoversikt (kkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning: 1 538 2 400 3423 3 637
Resultat efter finansiella poster: -6 554 469 358 226 728 22 660
Eget kapital: 148 811 484 064 240 915 17 793
Tillgangar: 217006 1016690 452 690 33 032
Soliditet: 69% 48% 53% 34%
Forindring i eget kapital Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 814 930 463 148 809
Disposition av foregdende ars resultat:
Utdelning -350 000 000
Balanseras 1 ny rikning 463 148 809 -463 148 809
Arets resultat 14 746 985
Belopp vid arets utging 100 000 133 963 739 14 746 985

Aktiernas kvotvéirde: 100

Villkorade aktiedgartillskott vid arets utgang uppgar till 0 kr.

Transaktion 09222115557490230189
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SveaNor Fastigheter AB
Org.nr, 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -~ 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt f6ljande:

Utdelning
dverforing till balanserat resultat
Totalt

Styrelsen f6reslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap.3§ aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

4(10)

133 963 739
14 746 985

148 710 724

> 000 000
143 710 724

148 710 724

Vad betréffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande noter.

Transaktion 09222115557490230189 =0k

Signerat NN, MH, HT, S5, OJ, HK, ML, WS



SveaNor Fastigheter AB
Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

RESULTATRAKNING
Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underentreprenader och vidarefakturerade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat andelar 1 koncernftretag 4
Resultat forsédljning aktier i1 dotterbolag

Rénteintdkter och liknande intédkter

Réantekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt som belastar arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557490230189 &&=

2022-01-01

2022-12-31

1 538 001

1538 001

-89 580

-17 923 275
-100 414

-6 521

-18 119 790

-16 581 789

0

10 086 610
121 497
-180 333

10 027 774

-6 554 015

21 301 000

14 746 985

14 746 985

Signerat NN, MH, HT, SS, OJ, HK, ML, WS
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2021-01-01
2021-12-31

2 400 203

2 400 203

0

-160 935 806
-100 000

0

-161 035 806

-158 635 603

628 000 000
0

0

-6 078

627 993 922

469 358 319

-6 209 511

463 148 808

463 148 808



SveaNor Fastigheter AB 6(10)
Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningtillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag " 100 000 100 000
Fordringar hos koncernftretag 191 635 197 650 545 106
Summa finansiella anliggningstillgangar 191735197 650 645 106
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
ISundfordringar 1 810 539 1 656 796
Ovriga fordringar 1 468 703 21 460 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 247 25 366
Summa kortfristiga fordringar 3308489 23142686
Kassa och bank 21 962 237 342 901 759
Summa omséttningstillgangar 25270726 366 044 445
Summa tillgangar 217005923 1016 689 551

Transaktion 09222115557490230189 g&% Signerat NN, MH, HT, 55, OJ, HK, ML, W3
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Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 133 963 739 20 814 930
Arets resultat 14 746 985 463 148 808
Summa fritt eget kapital 148 710 724 483 963 738
Summa eget kapital 148 810 724 484 063 738
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 68 165 199 522 491 346
Skatteskulder 0 0
Forskott fran kunder 0 10086 610
Leverantorsskulder 0 17 857
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 30 000 30 000
Summa skulder 68 195 199 532 6235 813
Summa eget kapital och skulder 217005923 1016 689 551

Transaktion 09222115557490230189 ==k
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SveaNor Fastigheter AB 8(10)
Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

NOTER

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2. Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intdktsredovisning:

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédtiningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldamnade rabatter. Foretaget vinstavriknar utiorda tjdnsteuppdrag
pa lopande rdkning 1 den takt arbetet utfors, 1 enlighet med BFN:s huvudregel i BFNAR 2003:3.

Materiella anldggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért &ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldimpas: Inventarier, 5 ar.

Inkomstskatt:

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Koncernbidrag:
Samtliga erhdllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaktion 09222115557490230189  fEnk Signerat NN, MH, HT, S5, OJ, HK, ML, WS
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Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

3. Personal 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstdllda har varit:
Kvinnor . -
Min 1 1
Totalt 1 1
4, Resultat andelar koncernforetag 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Anteciperad utdelning fran SveaNor JV Holding AB 0 628 000 000
0 628 000 000
NOTER TILL BALANSRAKNINGEN
S. Andelar 1 koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Dotterforetag: SveaNor JV Holding AB (SNJV AB)
Ingaende anskaffningsvirde 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvérde 50 000 50 000
Dotterforetag: SveaNor Holding AB (SNH AB)
Ingaende anskaffningsvérde 50 000 50 000
Utgdende anskafthingsvirde 50 000 50 000
Totalt utgaende anskaffningsviirde 100 000 100 000
OVRIGA NOTER
6. Eventualforpliktelser och stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter inga inga
Ansvarsforbindelser ja ja

Borgensatagande upp till ett belopp om 60 MSEK {6r

dotterbolaget Sveanor JV Holding AB

Transaktion 09222115557490230189
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SveaNor Fastigheter AB

Org.nr. 556800-6638

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

7. Koncernforhallanden

10(10)

Bolaget dr moderbolag men med stod av ARL 7 kap. 3 § uppriittas ej ndgon koncernredovisning.

Stockholm den

2023

/Vm@ﬂj/{w -

Olof Johansson Hakan Karlsson

Nicolas Nyhus

Ordforande, styrelseledamot

Wia,L—ML7

Wilhelm Sorteberg

Styrelseledamot
HT™

Halgrim Thon

Styrelseledamot

Revisorspateckning

V2T

VD, styrelseledamot Styrelseledamot

/o f

Monica Haugan

Styrelseledamot

Steinar Stokke

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Ha=

Markus Lilldalen

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490230189
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Verifikat

Transaktion 09222115557490230189

Dokument

Huvuddokument
10 sidor

Startades 2023-04-03 12:52:36 CEST (+0200) av Tomas

de Flon (TdF)
Fardigstallt 2023-04-03 21:40:19 CEST (+0200)

Initierare

Si

.....................................................................................

Tomas de Flon (TdF)
Vitartes AB
tomas.deflon@vitartes.se
+46 (05477438

gnerande parter
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Nicolas Nyhus (NN}

Identifierad med norskt BanklD som "Nicolas Otto
Marcel Philippe Nyhus"

Personnummer 200373-21134

mcon@s;o lyst.no

== bankID

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var

"Nicolas Otto Marce( Philippe Nyhus"
BankID utstéllt av "BankiD - Bankenes ID-tjeneste AS"
2022-03-13 14:48:32 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 13:02:05 CEST (+0200)
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Halgrim Thon (HT)

Identifierad med norskt BanklD som "Halgrim Thon"

Personnummer 140546-39911
halgrim@hathon.no

=== bankID
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Arsredovisning 2022-12-31 SNF 2023-03-16

.......................

Monica Haugan (MH)
Identifierad med norskt BanklD som "Monica Amanda

Haugan”
Personnummer 200869-31800
monica@upl.no

== bankID

Ve

Namnet som returnerades fran norskt BankID var

"Monica Amanda Haugan"
BankiD utstallt av "SpareBank 1 Utvikling DA"
2022-10-17 11:30:32 CEST (+0200)

5 ignerade 2023-04-03 14:50:11 CEST (+0200)

Steinar Stokke (SS)

Identifierad med norskt BanklD som "Steinar Stokke”
Personnummer 081055-46565
steinar.stokke@vitartes.se

=== bankID
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Namnet som returnerades fran norskt BanklD var
"Steinar Stokke”

| BankiD utstallt av "Danske Bank A/S"
“ J | 2022-12-14 11:06:48 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 20:42:08 CEST (+0200)

Namnet som returnerades frén norskt BankiD var

"Halgrim Thon"

BankiD utstallt av "DNB Bank ASA”
2022-12-08 11:25:27 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 14:15:29 CEST (+0200)
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Olof Johansson (OJ) Hakan Karlsson (HK)
Identifierad med svenskt BanklD som "Hans Olov Identifierad med svenskt BankiD som "HAKAN
Gunnar Johansson" KARLSSON"

Personnummer 600718-8938 - Personnummerbr1214-0176
olof@sveanor.se \ hakan.karlsson@yvitartes.se
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Hans Olov Gunnar Johansson" | "HAKAN KARLSSON"
Sign erade 2023-04-03 16:00:26 CEST (+0200) | Sign erade 2023-04-03 16:55:06 CEST (+0200)
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Markus Lilldalen (ML) _
Identifierad med svenskt BankiD som "MARKUS Identifierad med norskt BanklD som "Arne Wilhelm

LIKANEN LILLDALEN" Sorteberg”
Personnummer 760723-6614 Personnummer 240650-44567

markus.lilldalen@se.gt.com wsortebe@gmail.com

=== bankID
WE[LL:?JL?

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var "Arne

Wilhelm Sorteberg”

Bank!D utstallt av "Danske Bank A/S”
2021-12-11 08:09:44 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 14:25:34 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MARKUS LIIKA

..............................

NEN LILLDALEN"

.............

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som Kan visa ¢

olda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorn

a. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa. https://scrive.com/verity
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&2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SveaNor Fastigheter AB

Org.nr, 556800 - 6638

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér SveaNor Fastig-
heter AB f&r &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av SveaNor Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r forenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrék-
ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till SveaNor Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillr&ckliga och
dandamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer Gr nod-
vandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férméagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl @r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.

Transaktion 092221155574902453597
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdilining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamadalsenliga for att utgsra en grund for mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till oljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig informat-
icn eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [ampliga med hansyn tili omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktSrens
uppskattningar i redovishingen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig ostdkerhetsfaktor som avser sddana hdindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdittel-
sen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrGckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte 1dngre kan fort-
sGtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstéllande direktSrens forvaltning for
SveaNor Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhallande till SveaNor Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,*

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titlrackliga och
dndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skota

den ISpande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering,
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anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvdn-
diga for att bolagets bokfdring ska fullgtras i dverensstdmmelse
med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktSren i nagot vasentligt avseende:

+ faretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skuldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana datgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrdelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om férslaget ar térenligt med aktiebolagsla-
gen.

(zﬂigneratML e S —
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