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- Undertecknad styrelseledamot i Romans Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
P arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

any arsstdmma 2023-06-08. Stdmman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till
") resuyitatdisposition.
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:erﬁtteslse

Forvaltnings

Styrelsen for Romans Fastigheter AB, 556332-3814, med séte i JonkoOping far hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten _
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter i Grénna.

Koncern
Romans Fastigheter &ger och férvaltar ca 25.000 kvm fastigheter | Grénna, Jénkdping och Forserum,

av dessa 4r 5.000 kvm foérvaitade. Bolaget prospekterar fér 2021/2025 40 nya bostadsidgenheter med
hég personlig standard i centrala |&gen.

omséttnmg far 2022 pé 21 941 tkr och ett resultat efter ﬂnansneﬁe pé 6 184 tkr

Med ett synl:gt eget kapital om 26.020 tkr ger det fér koncernen en redovisad soliditet p& ca 19.54%.
Overvirdet i fastigheterna 4r betydande.

Flerarsoversikt - ~ Beloppi Tkr
e 2022 2029 2020 2019
Nefioomsaing s A | Mm-S .
Resultat efter finansiella poster 4 767 5411 3 550 1 046
Soliditet, % 44 39 25 22

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivnings- Fritt eget
e kapital  fond fond  kapital
Vid arets borjan 100 000 1000 1609022 18 053 083

Uppskrivningsfond, upplsning -47 440 47 440
Arets resultat e BT29528
Vid arets slut 4100 000 1 000 1561 582 21 830 051

ResuIftatdfispos-iﬁtiiio-n

Balanseras i ny rdkning 21830051
Summa - 21830 051

Rolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrdkning e
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Roérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerfordndring m.m.

5625079

156842
5 781 921

5927 828
19 163

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 272 475 -1 461 059
Ovriga externa kostnader -774 432 -644 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar _ -547005 = -547 005
Summa rérelsekostnader -4 425 103 -4 698 654

Roreiseresultat T 1356818 1248 337

AW

Finansielia poster

Resultat fran andelar | koncernforetag 5 3810702 4 349 896
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar - 29 475
Rénteintékter och liknande resultatposter 15 040 10 064
Réntekostnader ach liknande resultatposter - 415910 - -256 499
Summa finansiella poster 3 409 832 4 162 936

Resultat efter finansiella poster T 4766650 5411273

Boksilutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag ____=-10000  -300000
Summa bokslutsdispositioner -10 000 -300 000

Resuitat fore skatt 4756 650 5111 273

Skatt pa arets resultat
frets resulta o 3729528 4016083

N

B,

-1 027 122 -1 095 190
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Balansrakning =~~~

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 28 602 918 29 146 683
Inventarier, verktyg och installationer - 228680 25920
Summa materiella anldggningstillgangar 28 625 598 29172 603

Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar i Koncernféretag

Andelar i intressefdretag

Fordringar hos intresseféretag 195
Agarintressen i vriga foretag 83 186 83 186
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 26 650 26 650
Andra langfristiga fordringar 802 982 | 619 939
Summa finansiella anlédggningstiligangar 14 432 971 14 836 603

<0

11 540 153 12 126 787
30 000 20 000
0 000 1 950 000

o

Summa anlidggningstillgangar 43058569 44009 206

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar * 250 564 321 818
Fordringar hos koncernforetag 10 282 712 5 542 207
Ovriga fordringar 1 805 112 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135248 93626
Summa kortfristiga fordringar 10670 329 6 029 705

Kassa och bank
Kassa och bank 136907 929034

Summa kassa och bank - 136 907 929 934

Summa omsittningstifigangar ~ 10807236 6959830

SUMMA TILLGANGAR 53 865 805 505968 845

‘4
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Balansrékning

20221231

2021-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital 100 000

Uppskrivningsfond 1 661 582

Reservfond: - 1000

p—

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

21830051

Summa eget kapital " 03 492 633
Langfristiga skulder -
Skutder till kreditinstitut 10
Summa I&ngfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 10 625 872
Leverantrsskulder 332 180
Skulder till koncernféretag 3 545 251
Skatteskulder

Ovriga skulder

T 22606 747

1 284 407

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8B4 T781
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
1609 022
1000

_ 3 729 528

1710 022

14 037 000
4 016 083

22 606 747 _

19763 105

1113 954

625 872
157 986
4 625 816
292 195
811 605

7073 121

53 865 805

50 968 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart Sver tillgangens berdknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar e

Materiella anldggningstillgangar.

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och instailationer 10-20

Skillnaden melian ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 8veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
_2022- 12-31 2021- 72-31_ |

Reparations- och underhaliskostnader - 396 5% B 31 2 386
Summa 1 272 475 1 461 059

Not 3 Anstidlida

, 2022-01-01-  2021-01-01-
Medelantal anstéllda e _ 2022-12-31  2021-12-37 _

Mén - ] i i

Kvinna | 2 .
Totalt ‘ 3 3
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01-  2021-01-01-

Byggnader och mark " T 543765 543765

I_nventaner verktyg och installationer . 3240 3240
L 547 D05 547 005
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Not § Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-12:31 _

2021-01-01-

2021-12-31

Resuitatandel Romans Fastigheter KB

Resultatandel Duvan Férvaltning | Ndssjé KB

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Summa

Not 6 Byggnader och mark

94 812
- -47 440

3810702

 2022-12-31

4156 610
240 727
47 440

4349 897

2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bbrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

33412757

-4 266 074

-4 809 839

28602918

33 412 757

33412757

-3722 309
-543 765

29 146 683

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid &rets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Andelar i koncernféretag

947238

547238

-521 318

_ -3240

524558

22 680

20221231

547238

547 238

~3 240

" 25920

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets bérjan ,

-Overfort till komplementér

-Inkdp

-Ej} utdelat resultat

-Forséljning

-Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Redovisat vérde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
g_.ara‘n:deﬁl.ehn av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

akiier.

12 126 787

3 858 142

_-47 440

11540 153

7 541 388
-2 081 808
2 397 887
4 397 336
-80 476
=47 440

12 126 787
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Redovisaf
Dotterforetag / Org nr/ Séte e vérde

Romans Fastigheter KB, 9165550596, ankepmg e it et 7895 508

Ej utdelat resultat 3 763 330

Duvans Fdrvaitning i Néssjo KB, 916701-8622, Jonkdping 2 001

Ej utdelat resultat , 94 812
Romans Fastigheter i Jonk&ping AB, 556633-7837, JOnkbping 255 000

Grénna Energi i Vétterbygden AB, 556893-2817, Jonkdping 50 000
Grénna Hamnkrog Park AB, 556356-8913, Jonkdping 1 529 525
Romans Fastigheter Utveckling AB, 556747-8523, Jonkdping 1 552 000
Axel's Polkagriskokeri AB, 556211-7638, JOnkbping 23973887

11 540 153

Not 9 Andelari intresseforetag

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan DI, . .. RO\ ...
Vid arets slut 30 000 30 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intressefdretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven dverensstdmmer med andelen av risterna for totalt

antal aktier.

Intressefbretag/ Antal

ognr, séte e BNGRET%

Knopparp Gérd AB 50
559210-7642 sate JOnkOping

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

BB e e — - ] ——— » — S bundn wia

r—
L

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
after mer &n fem &r efter balansdagen 20103 259

20 103 259
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Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 26860000 26860000

Summa stillda sdkerheter 26860000 26 860 000

Eventualférpliktelser

Borgensférbindelser till fSrman for koncernféretag 300 000 17 674 686
Bolaget dr komplementdr i Romans Fastigheter KB,

org nr 916522-9296, Jonkdping, skulder _ 20 026 380 19 656 749
Bolaget & komplementér i Duvan i N&ssjo Forvaltning KB,

org nr 816701-8622, Jonkdping, skuider 916389 910850
Summa eventualforpliktelser 21 242 769 38 242 285

Not 12 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till LA Romans Fastigheter AB(559214-7911)

Underskrifter

(Grdanna 2023-06-08
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Ander§ Roman
Styrelseordférande

Raine Svensson
Auktoriserad revisor

Kommentar. _ , - , ,
Bolagets resuitat- och balansrédkning blir féremal for faststélielse pa ordinarie arsstimma
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Rotmans Fastigheter AB. org.nr 556332-3814.

U;t_-tﬁ;f-iﬁndeﬁ*

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Romans Fastigheter AB

for &r 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drs-

-redﬁwisni'ngsfl-agen ::zach'- geren | a'lla -vﬁs e-nt]i-ga avs een‘den--rétimisan-d e bild

c:n_t_:h ay de.s_.s. fma n._s_I_el_la resultat f-:_::rr ar_e_t enlngt.arsred wl_s_m_ngﬁ.lagen.. F;c;r.r-
valtningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)

och-gad revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs.

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende i forhallande till Ro-

mans Fastigheter AB enligt gad revisorssed i Sverige och-hari évrigt fullgjort:

mitt yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

J'ag-anser att de revisionsbevis }a'g 'har-inhﬁ mtat &r tillrdckliga och dndamals-

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att denger envrdttvisande bild-enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansva-
rar dven for deninterna kontroll sam de bedomer dr nddvandig for att upp-
ratta en arsredwsnmg somn inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& misstag.

"Vid upprétta hdet av-&rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s &r till-

[éi'm]:jligt om fﬁ'f"’hﬁl!anden SGm kan' pé’uﬁr"ka fﬁrmégan att'forts'éittaﬂerk-

fmrts_att .dnﬁ: til[ampas d_ci_ck m_t_e om.b_es_lut h_.ar fattats__o_m att_ aw_e_ckla v_erk_-*

samneten..

._Rev’i‘sﬂms ansvar

dessa bemr pa ﬁegenthgheter elier pa m[sstag, Dch att Iamna en revisions-
berdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garantl fér att'en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig fel-
aktighet om-en-sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-

ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimliigen kan forvéntas. paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i 8rsredovisningen.

E'n yttEr[iga'r'e 'beskr'ivn'fhg' av r’hitt ansvar 'fé:':.r tevisionen av arsredovisningen.

www,reu:sarstns__pe_kt;m_n_e.n..se/ revisarnsanzsva r.
Denna beskrivning dr en del av revisionsbheréttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredmlsnmgen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Romians Fastigheter AB for ar 2022 samt av for-
slaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

lag tillstyrker att bolagstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér ra-
kenskapsaret.

iag.h-ar .u’tf&rt.revirs"iﬂn.e-n enligt god revisionssed j Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende | fér-
hé‘llande ti I'i 'R’G'm ans Fastigh’eter ;‘%B e'-nl'igt gc}d' reviSGrssed i Sverige och har

enllga so.m- grun.d f.c:-r.mma -u.tt.al.a.n.t:len...

Styrelsens-ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn ti ill de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storle-
ken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stdlining i

ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets-organisation och forvaltning av bolagets an-
geldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande bedéma bola-
gets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utfor-
mad sdatt bokforingen, medelsforva!tmngen och bolagets ekonomiska an-
geldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisiansbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | ndgot vésent-
ligt avseende:
s féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyidig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dlspomtloner av bolagets
vinst eller farlust, och dérmed mitt uttalande om'detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedomaom férslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.

revision som utfors enltgt gad reuzsaonssed ] Sver[ge a]lttd kammer att upp-—
tacka atgirder eller forsummelser sorn kan faranleda ersattmngsskvldlgheti
mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust inte ar forenligt med aktiebolagslagen,

f.i.n.n_s pa .R. }*ISGFS.II']SHEK‘JI.GHEHS webbplat.s
www.revisorsinspektionen. se/revisornsansvar.
Denna beskrivhingdr en del av revisionsherdttelsen.

Vaxjo den 8 Jum -023

Q"x. )
AN

Raine Svensson

Auktoriserad revisor ?-F-Gmko;piﬁ_nsfﬁv erensstimmelse

med originalet intygas:




