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Nyfosa Nord HoldCo 2 AB
Org nr 559209-4386

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fOrvaltningsberéittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Nord HoldCo 2 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

AQ Mo‘:\ AOAN

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

\%ﬁ

Stina -s




1(17)

Nyfosa Nord HoldCo 2 AB
Org nr 559209-4386

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- rapport 6ver {6rdndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

NO 0 3 h B~ N

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

2(17)

Bolagets verksamhet bestar av att {orvalta aktier och andelar i1 dotterforetag, vars verksamhet 1 allt

vasentligt ar inriktad pa fastighetsforvaltning.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Hoég inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets och dess dotterbolags

finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under aret salt bolaget Nyfosa Sunnana 6:40 Fastighets AB (556936-1867).

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Réntetdckningsgrad ooy
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

2023
13 839
99 284

0,0
33,0

2022

-120
60 262
0,0
67,6

2021

=50

28 33/
0,0
68,5

2020
40 711
59 002

0,0
69,2

Beddomningen #r att inflations- och rédntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivéaer en tid
framover. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Transaktion 08222115557517720180 §&%
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Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hdnforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 40 6935 763
Arets resultat 13 877 195
kronor 54 572 958

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 900 kr per aktie, totalt 45 000 000
1 ny rdkning dverfors 9572 958
kronor 54 572 958

Styrelsens vttrande dver den f6reslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgtra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra ertorderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anf6érs 1 ABL 17 kap 3 § 2-
3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

—  Transaktion 09222115557517720180 &8} Signerat MK, SLH T
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfGretag

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2023

521

521

-359

-3359

13 877

13 877

13 839

38

13 877

4(17)

2022

351

351

-591

-591

-80

Det t6rekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anlidggningstillsangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 7

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar 8

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

— Transaktion 09222115557517720180 {883} Signerat MK, SLH

2023-12-31

36 417

56 417

42 818
49

42 867

42 867

99 284

5(17)

2022-12-31

58 909

58 909

1 350

1 353

1 333

60 262
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517720180
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50

40 696
13 877

34 573
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2022-12-31

50

40 776
-30

34 623

40 696

44 661

40 746

44 661

19516

99 284

19 516

60 262
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Nyfosa Nord HoldCo 2 AB

059209-4386

Rapport over forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital
50

S0

S0

Fritt eget
kapital
40 776

-80

40 696

13 877

54 573

7(17)

Totalt eget
kapital

40 826

-80
40 746

13 877
54 623

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
férekommande fall, tillagg for avsattning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557517720180
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Erhallen utdelning

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av andelar 1 koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

RN

R
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-38
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9962

-41 513
25 182

-6 369

6 369

6 369
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2022

-665
785

30
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Noter

Not 1 Allméan information

Nyfosa Nord HoldCo 2 AB, org nr 559209-4386, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Nord TL AB, org nr 559221-~7698, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Nord HoldCo 2 AB &r dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte irsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till [FRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 55913 1-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskafiningsvidrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intikter

Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar 1
koncernforetag. Intdkter fran forsiljning redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll Gvergar till
képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas forsdljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedomning av intidktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
kontroll samt engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan

Transaktion 09222115557517720180 Signerat MK, SLH e oo
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paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens kontroll.

Vid forsidljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hinférbara till den gjorda affiren.

Utforda tjénsteuppdrag pa 16pande rdkning redovisas som intékt i den takt som arbetet utfors.
Pagaende, ej fakturerade tjdnsteuppdrag tas 1 balansrdkningen upp till det berdknade faktureringsvirdet
av utiort arbete.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter bestar friimst av rinteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar frimst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgangar. Rénteintékter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens rétt att erhélla betalning bedoms som séker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen i1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beshut om utdelningens storlek innan
moderbolaget faststéllt sina finansiella rapporter.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft ndgra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade pa
hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte dr
rorelseforvérv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag
som inte forvintas bl aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna

skattefordringar reduceras nir det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

e Transaktion 09222115557517720180
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Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller Iimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i1 aktier och andelar
hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning
av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder
Anlédggningstillgangar bestar i allt visentligt av belopp som forvéintas atervinnas eller betalas efter mer

dn tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt véasentligt bestar av belopp
som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen. Langfristiga skulder
utgors i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad ritt att vélja att betala
ldngre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan rétt eller térvintas
skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet som kortfristig skuld.
Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom tolv manader efter
balansdagen.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkGpspriset samt kostnader
direkt hdanfGrbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

AvsKkrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvérde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvirde
som det hdgsta av nyttjandevirdet och nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle hait om
nedskrivning inte skett.

Betrédttande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar i1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader f6r

dotterbolag ingér som en del i anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernféretag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

o
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Andelar i joint ventures

Andelar i joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
intresseforetag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet. Det redovisade virdet for andelarna provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da saddan indikation foreligger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en foljd av en intrdffad hindelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer
att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér
effekten av nir 1 tiden betalning sker 4r visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det
forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprédvas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument.
[stillet tillampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvéarde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsviarde med reservering for forvantade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvidnds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 1opande beddmningar {6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gér en beddmning om reservering for fordringar som &r forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffhingsvérde och bedoms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det f6religger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt viisentligt av belopp som férvintas betalas efter mer 4n tolv méanader
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raknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassatlodet omtattar
endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldimpning foérvintas inte komma att ha nagon vésentlig eftekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Réintetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterliggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1 relation
till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen
gOr beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.
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Not 4 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala inkdp
och férsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i
tabellen nedan:

2021 2022

Forsiljning (tkr) 521 331
Ink6p (tkr) -511 -540
Not S Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Utdelningar 10 000 .
Realisationsresultat vid forsidljningar 3 877 -80
Summa 13 877 -80
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Erhallna koncernbidrag 38 40
Summa 38 40

=)
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Nyfosa Maseskér 6 Fastighets AB
Nyfosa Bronskragen 3 Fastighets AB
Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
Nyfosa Tankstéllet 4 Fastighets AB
Nyfosa Grophuset 3 Fastighets AB

Nyfosa Maseskér 6 Fastighets AB
Nyfosa Bronskragen 3 Fastighets AB
Nyfosa Sunnana 6:40 Fastighets AB
Nyfosa Bronskragen 4 Fastighets AB
Nyfosa Tankstillet 4 Fastighets AB
Nyfosa Grophuset 3 Fastighets AB

Summa

Ingaende anskaftningsvérden
Forsdljningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Org nr

559168-5770
356851-4441
556955-4701

556857-6861
556982-0524

Kapital-
andel %

—  Transaktion 09222115557517720180

100%
100%
100%
100%
100%
100%

)

3 ST,
U

ROstratts-
andel % Antal aktier

Séte

Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka

100%
100%
100%
100%
100%
100%
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50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

Redovisat

23-

virde
12-31

1

1 022
8372

9 960
6 269

20 794
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Redovisat

virde

22-12-31

36 417

2023-12-31

71 402
-2 492

68 910

-12 493

-12 493

56 417

1 022
3 372
2 492
19 960
6 269
20 794

58 909

2022-12-31

71 402

71 402

-12 493

-12 493

)8 909




Nyfosa Nord HoldCo 2 AB 16(17)
559209-4386

Not 8 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for dr finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det ¢vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen ir att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststéilld
finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bédsta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till,
medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att minska
finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Avser risken att marknadsridntan foréndras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for
lan.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet ar utsatt £or forlustrisker. For bolaget ar minskade vérden pa aktieinnehavet
och minskade varden péa indirekt dgda fastigheter de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa férlustrisker.

Not 9 Stilllda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter till forman {6r koncernforetag:
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag 56 417 58 909
Summa stéllda sidkerheter 56 417 58 909

Transaktion 09222115557517720180
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Not 10 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517720180
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rRevisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nyfosa Nord HoldCo 2 AB, org. nr 559209-4386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Nord HoldCo 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa Nord HoldCo 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen,

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nyfosa Nord HoldCo 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddtmningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den tnterna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Nord HoldCo 2 AB, org. nr 559200-4386,.:2023

Transaktion 09222115557517720180

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

1(2)

Signerat MK, SLH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Nord HoldCo 2 AB fér ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i fdrhallande till Nyfosa Nord HoldCo 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyfosa Nord HoldCo 2 AB, org. nr 559209-4386
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta f6r att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

023 2 (2)

Signerat MK, SLH



\Verifikat

Transaktion 09222115557517720180

Dokument

A R A I R T M T M Ml A A T A AL A R R R A A Mo ot

559209-4386_Nyfosa Nord HoldCo 2 AB_AR 2023.pdf
Huvuddokument

19 sidor

Startades av Matilda Fahlstrom (MF)

Fardigstallt 2024-05-24 17:21:03 CEST (+0200)

2 - T R R PCHEIFIC Y == Pl ¥ % PRt bl

Initierare

rrrrr

Matilda Fahlstrém (MF)
matilda.fahistrom@nyfosa.se

¥ AR = s iR R =

Signerare
Marc Karlsson (MK) Stina Lindh Hok (SLH) |
marc.karlsson@kpmg.se stina.lindh.hok@nyfosa.se
+46 /057 71885

' E
BankID
BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MARC KARLSSON" Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Signerade 2024-05-24 17:21:03 CEST (+0200) "STINA LINDH HOK"

Signerade 2024-05-21 12:39:47 CEST (+0200)

o e P R e S

IR PR TR A L gt SR TR e e P, - 4 o NS
gt it A i,

Detta verifikat ar uttardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innenallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

1/1




